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A) PLANZEICHNUNG
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B) ZEICHENERKLARUNG
1. Fir die Festsetzungen
RN Sy Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ortsrandsatzung
SD Satteldach

FH 8,5 Firsthhe max. 8,5 m tUber festgesetztem Erdgeschossrohful3bo-
den

38°-43° Zulassige Dachneigung
1+D Es ist max. | Vollgeschoss mit Dachgeschoss zul&ssig

A nur Einzelhduser zuléssig

Offentliche Verkehrsflache

e — Strallenbegrenzungslinie

Baugrenze
L Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
H H :
TTTTT wicklung von Natur und Landschaft

2. Fir die Hinweise
e bestehende Grundstiicksgrenzen

99/1 Flurnummern

bestehende Haupt- und Nebengebéude

PN —— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

Vorschlag zur Situierung neuer Gebaude

it Mafzahlen (m)

G ) B&ume und Straucher geplant
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C)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Markt Fischach erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches - BauGB - in
der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722), des Art. 79 Abs. 1 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- in der
Fassung vom 14.08.2007 (BayRS 2132-1-l) und des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO
- fur den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 4 des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes - BayNatSchG - (GVBI 2011, S. 82) folgende

1.1

1.2

4.1

4.2

Ortsabrundungssatzung ,Nahe Weiherstralie®
Uber die Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Aretsried.

- FI.-Nr. 69 -.

Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, werden gemal dem
in beiliegendem Plan im M 1 : 1000, der Ingenieurgesellschaft Steinbacher-
Consult mbH & Co. KG, Richard, Wagner-Str. 6, 86356 Neusal vom 17.11.2015,
in der Fassung vom 15.03.2016, dargestellten Bereich festgesetzt.

Der Geltungsbereich schlieBt die Flurnummern 68 und 69 der Gemarkung Arets-
ried ein.

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach den Festsetzun-
gen dieser Satzung, ansonsten nach § 34 BauGB.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Baufenster sind Wohngebaude als Einzelhduser zuléssig.

Nebengebaude, Garagen und Stellpldtze
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen

zuladssig und kénnen ohne seitlichen Grenzabstand an der Grundsticksgrenze
errichtet werden.

Gestaltung der Gebaude

Dachform

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 38°- 43° zuldssig. Bei Ga-
ragen und Nebenanlagen ist zusatzlich ein Flachdach zul&ssig.

Dacheindeckung

Dacher von Hauptgebauden sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in na-
turroten bis rotbraunen oder grauen Farbtdnen einzudecken.
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5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

Hohen der Gebiude

ErdgeschossfertigfulRboden:

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens darf héchstens 0,3 m tUber dem
am hoéchsten gelegenen Schnittpunkt des nattrlichen Geldndes mit der Gebau-
deaulRenwand liegen.

Firsthohe

Die Firsthéhe darf max. 8,5 m Uber der zulassigen Héhe des Erdgeschossfertig-
fuBbodens liegen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereichs auf
Privatgrund festgesetzt.

Die festgesetzte Ausgleichsflache ist zu mind. 2/3 zu bepflanzen. Sie ist als
Randeingriinung mit einer gestuften Heckenpflanzung und Einzelbdumen stand-
orttypischer und heimischer Gehélzarten regionaler Herkunft aufzuwerten.

Dingung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist innerhalb der Aus-
gleichsflache nicht zulassig.

In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Markt Fischach | | .
Fischach, den A7, Juli 2018

gelm

meister (Siéﬁél)

eier, 1. B[iréer
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D)

1.

1.2

1.3

1.4

TEXTLICHE HINWEISE

Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser

Dieses soll entweder aufgefangen und zur Gartenbewésserung gespeichert und
verwendet, oder nach Méglichkeit dem Untergrund z.B. Uber Versickerungsfla-
chen zugefiihrt werden. Regenrickhalteanlagen etc. mussen auf den Grundsti-
cken selbst erstellt werden.

In jedem Fall sind beim Markt Fischach die Entwasserungsplane mit ggf. erfor-
derlichen Antragen vorzulegen.

Niederschlagswasserversickerung

Die Versickerung von unverschmutztem gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z.B. Versickerungs-
mulden) bzw. linienférmige Versickerung (z.B. Rigolen oder Sickerrohre) aus-
schlieflen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanali-
sation zu beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert
werden).

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann bei Starkniederschlagen wild ab-
flieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen fuhren. Die Entw&sserungseinrichtun-
gen sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefuhrt
werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Geb&ude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind
gof. ObjektschutzmaBnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser
dadurch nicht auf andere Grundsticke abgeleitet werden darf.

Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass wild abflielendes Was-
ser nicht eindringen kann.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet.

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus er-
héhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu
zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren kénnen. Von Seiten
des Wasserwirtschaftsamtes Donauwérth wird daher empfohlen, vorsorglich Bo-
denuntersuchungen durchzufthren. Das Landratsamt ist von festgestellten geo-
genen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.
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3.2

Immissionen
Landwirtschaftliche Nutzung, Pferdenutzung/ Reitstall

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
und Betrieben sind zeitweise Larm- und Geruchsbeldstigungen im Planungsge-
biet nicht ausgeschlossen.

Die Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstiicke haben landwirtschaftli-
che Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), welche aus ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung resultieren, entschadigungslos hinzunehmen.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Ver-
kehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens,
bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige
Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage-
und Getreideernte, ev. Zuckerrilbenernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

Im unmittelbaren Nachbarschaftsbereich des Satzungsgebietumgriffes befindet
sich auf dem Grundstick Flur Nr. 69/1, Gemarkung Aretsried, eine Tierhaltung
mit 4 Pferden und 5 Zebus (Buckelrinder). Dariber hinaus ist auf dem Grund-
stlick Flur Nr. 62 Gemarkung Aretsried eine Reithalle benachbart, in welcher die
auf dem Grundstick Flur Nr. 69/1, Gemarkung Aretsried, eingestallten Pferde
bewegt werden.

Die Emissionsrelevanz dieser Nutzung ist in Anbetracht der ortlichen Gegeben-
heiten mit dem beabsichtigten Plankonzept gem&ft Stellunghahme des Landrat-
samtes Augsburg als gebietsvertraglich einzustufen.

Kreisstrale A 2 (Weiherstralie)

In Anbetracht der &stlich angrenzenden Weiherstrale ist auf die hierdurch im
Plangebiet verursachten Verkehrslarmeinwirkungen hinzuweisen. Bei der Detail-
planung ist insoweit auf eine strallenabgewandte Orientierung von Schlaf- und
Kinderzimmern mit ggf. integrierter, schallgeddmmter Bellftungseinrichtung zu
achten.

Denkmalschutz
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.
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5. Abfallwirtschaft

Bei Grundsticken, welche nur Uber private Verkehrsflachen direkt angefahren
werden kénnen, sind die Milltonnen jeweils an der nachsten 6ffentlichen Stralle
zur Leerung bereitzustellen.
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E)

1.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.10.2015 die Aufstellung der
Ortsrandsatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.10.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Satzungi. d. F. v. 17.11.2015 wurde gemaf § 34 Abs. 6 BauGB
i. V. m § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2015 bis
08.01.2015 o6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Ortsrandsatzung in der Fassung vom 17.11.2015 wurden die be-
rahrten Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs.
2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 30.11.2015 bis 08.01.2015 am Verfahren
beteiligt.

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 15.03.2016 die Ortsrandsatzung
in der Fassung vom 15.03.2016 als Satzung beschlossen.

iegelmeier, 1. BUrgermeister (S"legel)

Der Satzungsbeschluss zur Ortsrandsatzung wurde am 'B.JU'.I .z.mgaeméf& § 10
Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Die Satzung ist damit in Kraft getre-
ten.

legelmeier, 1. Blurgermeister
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F)

1.

BEGRUNDUNG

Ziel und Zweck der Planung

Die Marktgemeinde Fischach hat beschlossen, das Grundstiick mit der FI.-Nr. 69
im Norden von Aretsried per Satzung in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einzubeziehen, um hier die Méglichkeit einer weiteren Wohnbebauung
zu schaffen. Die Planung dient dem Wohnbedarf.

Gemaf den Vorgaben des § 34 Abs. 6 BauGB wird ein vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Dabei wird gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB von
der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

Stadtebauliche Gegebenheiten

Die einbezogene Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellt.

Auf dem westlich angrenzenden Nachbarsgrundstiick der Fi. Nr. 69/1 befindet
sich eine landwirtschaftliche Hofflache, wahrend in shdlicher Nachbarschaft
Wohnbebauung angrenzt. Die Ostliche Grenze wird durch die Kreisstralle A 2
(Weiherstrafle) gebildet. Im Norden wird die Planungsflache durch eine beste-
hende dichte Heckenstruktur abgeschirmt.

Der Sudliche Bereich der Fl. Nr. 69 war bereits mit einem Einfamilienhaus be-
baut. Das Grundstiick ist seit langerer Zeit unbebaut und liegt derzeit als Wiese
brach.

Aufgrund der Lage und den Darstellungen im Flachennutzungsplan ist die Ab-
rundung und Einbeziehung der Flur Nr. 69 der Gemarkung Aretsried sinnvoll.

Das relativ ebene Grundstick hat eine Gesamtflache von 1564 m?. Hier sollen
zwei Einfamilienhduser mit Garagen entstehen. Die einbezogene Flache wird
von folgenden, auReren Einflissen gepragt:

- die Ortsrandlage

- die vorhandene Umgebung mit den bestehenden Gebduden
- die landschaftliche Lage
- die Darstellung im Flachennutzungsplan

Diese Vorgaben beeinflussen die Art und das Maf der baulichen Nutzung mit.
Es ist vor allem darauf zu achten, dass die kunftige Bebauung dem landlichen
Raum Rechnung tragt.

Aufgrund der Lage am Ortseingang und den einhergehenden besonderen Anfor-
derungen an die Einbindung und damit Gestaltung der Gebaude, werden Fest-
setzungen zu Firsthéhe, maximale Anzahl der Vollgeschosse sowie Dachform
und Dachgestaltung vorgenommen.

ErschliefRung

Die beiden Gebaude werden Uber den bestehenden Weg mit der Flurnummer 68
und durch eine gemeinsame private Zufahrt im Westen erschlossen. Die Zufahrt
zu den Grundstlcken ist nur Giber die FI.-Nr. 68 méglich. Die Unterhaltspflicht fur
den Feldweg liegt derzeit ausschlieflich beim Eigentimer des Hinterlieger-
grundstickes der FI. Nr. 69/1. Der ErschlieRungsvertrag wird dementsprechend
angepasst bzw. aufgehoben.
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4, Ermittlung der Ausgleichserfordernis

Ein Ausgleich ist nur fur die neu einbezogenen AuRenbereichsflachen er-
forderlich. Fur den Sudlichen Bereich des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 69 der
Gemarkung Aretsried besteht Baurecht nach § 34 BauGB.

Die Uberplante Flache ist derzeit unbebautes Grunland. Durch die Realisierung
der Planung wird Boden versiegelt. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den durch das geplante Vorhaben ist auszugleichen.

Ausgleichsmalnahme

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Die Flache (intensiv genutztes Grunland) hat geringe Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild und ist der Kategorie | zuzuordnen.

Das Baugebiet ist aufgrund des niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrades als Eingriffstyp B einzustufen.

Nach Leitfaden ergibt sich damit fur Fidchen mit geringer Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild ein Faktor von 0,2 - 0,5.

Aufgrund des kleinrdumigen Umfangs des Bauvorhabens, der geringen Auswir-
kungen des Eingriffes auf die Schutzglter, der geringen Wertigkeit der Flache
sowie der bereits vorhandenen Eingrinung durch einen Uppigen Strauchbe-
wuchs nordlich der Planungsflache, wird ein Faktor im unteren Bereich ange-
setzt. Der Ausgleich findet durch eine Randeingriinung im Osten statt. Hierzu
wird ein etwa 3 m breiter Streifen im Osten der Flurnummer 89 der Gemarkung
Aretsried festgesetzt (ca. 160 m?).

Die Eingrinung hat mit standorttypischen und heimischen Baum- und Strauchar-
ten regionaler Herkunft zu erfolgen. Dingung oder der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht zulassig.

Monitoring

Die plankonforme Ausfilhrung der AusgleichsmaRnahme unterliegt der Uberwa-
chung durch die Marktgemeinde bzw. das Landratsamt Augsburg und wird nach
spatestens 3 Jahren Uberprift.

5. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungspla-
nen insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
zu berlcksichtigen.

Fur die vorliegende Ortsabrundungssatzung wurde deshalb die schalltechnische
Untersuchung mit der Auftragsnummer 5531.0 /2016 - JB des Beratenden Inge-
nieurblros Andreas Kottermair, Altominster vom 29.01.2016 angefertigt, um die
Larmimmissionen an den maRgeblichen Immissionsorten zu quantifizieren und
beurteilen zu kénnen, ob die Anforderungen des § 50 BImSchG fur die benach-
barte schitzenswerte Bebauung hinsichtlich des Schallschutzes erfullt sind. Zur
Beurteilung kdénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau“, Teil 1 herangezogen werden. Die Definition der
schutzenswerten Bebauung richtet sich nach der Konkretisierung im Beiblatt 1
zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Die Berechnungen ergaben einige Fassadenpunkte mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte, die Immissionsgrenzwerte werden aber an den Fassaden
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der Gebaude unterschritten. Die Larmsituationen sind den Larmkarten der Anla-
ge 1 und Anlage 2 entnehmen.

Da zwar die Orientierungswerte der DIN 18005 geringfiigig Uberschritten wer-
den, die Grenzwerte der 16. BImSchV jedoch unterschritten werden, wird von
aktiven Schallschutzmanahmen abgesehen. Die Errichtung einer 1,0 m hohen
Larmschutzwand wirde nur geringfugig die Larmsituation in den Freibereichen
verbessern.

Die Uberschreitung der Nachtwerte in den Freibereichen kann vernachlassigt
werden, da dem Aullenbereich zur Nachtzeit als Aufenthaltsort wenig Bedeutung
zukommt.

Entsprechende Hinweise zur Larmsituation und eventuellen Vorkehrungen zur
Meidung des Verkehrsldrmes sind in den Textlichen Hinweisen dargestellt.

6. Artenschutz und Umweltpriifung

Die geplante Wohnbauflache wird derzeit als brachliegendes Grinland genutzt.
Der stdliche Bereich des Grundstickes war ehemals bebaut. Das Vorkommen
von besonders geschitzten Arten ist hier nicht zu erwarten.

Durch die Satzung wird kein Vorhaben begrindet, das einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriufung oder nach Landesrecht unterliegt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzguter.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG werden nicht ausgelést.



