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Entwicklung und Yeranlassung

Der Marktgemeinderat von Fischach hat in der Sitzung vom
10.10.1989 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlos-
e,

Unm hier den topographischen Gegebenheiten wie

- leichte Hanglage mit Kuppenbereich

- bhestehendes Galinde rnach Norden, $lden und Osten
leicht abfallend

= Bachtauf im Dsten

gerecht zu werden, wurde eine Héhanvermessung durchge-
fihrt.,

Pie Grundbesitzer wurden von Beginn an in mehreren Be-
sprechungen an der PlanaufstelTung und Gestaltung betei-
Tigt.

Der Bebauungsplanentwurt mit Grinordnungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung im M 1 ¢ 1000 des architekten A,
Strohmayr und des Landschaftsarchitekten R. Mauer, vonm
13, Februsr 1990, demr Satzungstext sowie dieser Begrin-
dung, wurde vom Marktrat gebilligt und zugleich festage-
gelegt, dal die Triger off, Belange gemidl § 4 BauGB anm
Yarfahren zu betsiligen sind.

Der Behauungsplan ist aus dem Flachenmutzungsplan ent-
wickelt. Der Fliachennutzungsplan wurde von der Regierung
von Schwaben am 02. Dezember 1982 Nr, 420-40-797/82 ge-
nehmigt und ist in der Fassung der 1. Anderung - geneh-
migt am 22, April 1988 Nr. 420-4621/194.4 - rechtskraf-
tig.

Stadte b auliche Zielvorstel-
Tunge

Das Baugsbiet wird von folgenden Kriterien beeinfluft:

- die teilweise Qrtsrandlage

- die bestehends, anschlieBends Bebauung

- die landschaft¥ich reizvolle Lage

- die topographischen Yorgaben

- der nordliche und dstliche Dorfbereich (Altort)

Der im Osten angrenzende &ltortbereich weist einge-
schrinkt noch einen gewissen lebendigen, dérflichen Cha-
rakter auf (durch Gebdudestellung, Grinstrukturierung,
Gebdudeproportionen).

Mit dem Bebauungsplan erfolgt nun die Bildung des sld-

Gstlichen nsuen Ortsrandes flr diesen Teilbereich. Da es
sich hier um ein landschaftlich sehr reizvolles Gebiet

in unterschiedlicher Manglage handelt, wurde die Planung
voll auf die natlrlichen Vorgaben ausgerichtet, Die Fest-
setzungen der Dachneigung und -farbe wurde dem Altort an-
gepalt, um das dorfliche Ortshild zu wahren.
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Rariiberhinaus wurde im Interesse des Orts- und Land-
schaftshildes festoesetzt, dal sowohl die Versorgung
mit Elektrizitdt wie auch die Telefonversorgung durch
Erdikabel erfolgen muR.

Der stddtebauliche Grundgedanke war Ubernahme der natir-
Tichen Yorgaben und soweit wie nur mdglich Einbindung der
Bebauung in den letchten Hang.

Die Gruppierung der Gebdude, entlang dieser Wege und um
die Wendeplatze, sichert weiterhin relativ groBe Grinbe-
reiche (Garten) die die Landschaft nicht abriegeTn, son-
dern mit integrieren.

Erschliefung

Wit dem gawdhlten FrschlieBungssystem wurde ein gehobe-
nes, in sich abgeschlossenes Wohngebiet geschaffen, das
durch die variable Gestaltung der einzelnen Wege 3ewsils
die Eigenstindigkeit jedes Wohnbereiches schon optisch
sichart., ' '

Mit den Festsetzungen, den vorgeschlagenen Gestaltungs-
glementen, soll erreicht werden, dab die Verkehrsflichen
das Wohnumfeld erganzen, und sich als Spiel~- und Begeg-
nungsflachen anbisten.

Oberirdische Gewdsser
{Busflhrung des Wasserwirtschaftsamtes)

Zur Sicherung der Verpfltichtungen nach Art. 42 Bavli

und zum vorbeugenden Gewdsserschutz, sowie nach &rt. 1
fhs, 2 Mr. 4 BayNatSchG sind an den Oberfliachengewissern
angemessens breite Uferstreifen auszuweisen und besonders
zu bawirtschaften. Flr den Arstsriedergraben erscheint
aufgrund des angrenzenden Geldndes eine Mindestbreite von
je 7 m ausreichend.

Fs wird aulerdem eapfohlen, im Plangebiet zusdtziich eine
mind., 3-5 m breite Zufahrismiglichkeit zur Gewdsserunter-
haltung auszuweisen, Diese Zufahrt kann u.U. als be-
schrankt~8ffentTicher Weg fir FuBgidnger und evil. Radfah-
rer gewidmet werden,

Die erfordertichen Ulerstreifen eignen sich flr einen
tkologischen Ausbhau.

Hinweis: Ber Bach hat relativ starkes Gefalle und schlin-
gelt sich natirlicherweise (keine Miander). Aufgrund der
Yorbelastung sollte auf Seiten- und Altarme verzichtet
werden. Eine starke Beschattung durch Gehdlze mindert

in diesen Fall die Vorbelastung erheblich.
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Erschilie Verkehr, Versor-
g u

Erschlielung

Da das Gebiet in zwei Teilbereichen verwirklicht wird,
ist der ndrdliche Anschiu® zur Arnoldstrale erst im Teil
IT mdglich.

Bie FrschlieBung erfolgt daher von Slden Uber den husbau
eines bestehenden Feldweges der nach Norden in das Bauge-
biet abzweigt. Von da aus verlauft ein Weg, der im Endzu-
stand einen Ringweg darstellt nach Nordwesten.

Der sldwestliche Bereich wird Uber einen Stichweg mit
Hendeplatz erfalt,

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung srfolgt durch die Erweiterung der
bastehenden Versorgungsleitungen. Es kann davon ausge-
gangen werden, daf die Trink-, Brauch- und Lischwasser-
versorgung in ausreichendem Unfang sichergestellt ist.

Das Baugebiet ist im Kanalisationsprojekt enthalten. Der
dnschTuf an das bestehende Ortskanalnetz und somit zur
vollbiologischen Kldrantage st sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist somit ausreichend gewdhrlsi-
stet. Vorsorglich wird darauf hingswiesen, falls beim Bau
Hangdruckwasser austritt, dal dies in keinem Falle den
Misch- oder Abwasserkandlen zugefilhrt werden darf,

Zur Zeit ist die Kldranlage insbesondere bei Regenwetter
fherlastet, Nachdem der Neubau der Kldranlage bavorsteht,
die Haushaltsmitiel ehenfalls schon bereit Tiegen, ist
nach dhschlull der Baumalnahime eine ausreichende Abwasser-
beseitigung gewdhrleistet. Baugenehinigungen kinnen erst
pnach dhschluR des Klaranlagenneubaues erteilt werden,

Die Versorgung mit elektrischer Energis erfolgt durch die
LEW.

Da der Bebauungsplan oberirdische Leitungen zur Elekteri-
zitdtsversorgung verbietet, erfolot diese durch Erdkabel,
Die dadurch bedingten Mehrkosten haben die Bauhsrren zu
tragen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dall im Baugebiet Ka-
belverteilerschrinke (1,0 x 0,35 x 1,20 o) erforderlich
werden. Die genauen Standorte kinnen jedoch erst bei der
Netzplanung festgelegt werden. Diese Verteilerschrinke

werden so in die Baugrundstiicke montiert, daf die
Schrankvorderseiten mit der Stralenbegrenzungslinie (ber-
ginstimmen,
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Baufladachen
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Yerkehrsflachen, Feldweg
3.088 m? = 13,99 %

Gritnflachen und Wasser
Bewohner
(HaushaltsgréRe 2,78 Personen)

Beplante Gebiude

19 Hauser I + D = 19 WE = 53 Einwohner
Erschliegfung

Fiir die ErschiieRBung sind folgende fnlagen und MaRnah-
men erforderlichy voraussichilich st mit folgenden Er-
scht feBungskosten zu rechnen:

a) Grunderwerb - entfa11t - Umlegung VA

) ca. 300 1fdm. Strafe mit 5.5% n

a'DM 590,00 = DM 177.000,00
¢y ca, 2,000 w* Grunflachen mit Gestal-

tung

a' D 913, 00 = D 180.000,00

d) ca. 370 1fdm. Wasserleitung
a'bW 495,00

i

DM 183.150,00

@) Ca. 9 Brannstellen
a'bh 4.000,00

{i

oM. 36,000,00
DM 576.150,00

f) ca. 350 Tfdm. Kanal
a'b 640,00 DM 224.000,00

Nicht berlicksichtigt st bierbed der Grunderwerb und der
Wert der §ffentlichen Flachen.

Filr die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BauGh
gelten die gemeindlichen Satzungen.

Vorgesehene Finanzierung der MaBnahren:

Die Finanzierung erfolgt aus dem laufenden Haushalt des
Jahres 1990791 einschliellich der Anliegerkosten.
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Yoraussichtliche Erschlielungskosten pro w® Nettobauland:
ca. 16.668.400 m? Nettobauland

ErschlieBungskosten ohne Kanal ca. DM 34,%6
FrschlieBungskosten mit Kanal ca. DM 48,00

Belange des Naturschutzes und
Landschaftspflege, Grinord-
nung und Gestaltung

Das Baugehiet Tiegt am sidwestlichen Rand des Ortsteiles
Aretsried der Marktgemeinde Fischach zwischen der Kreis-
strafle A 2 im Westen und dem Entwdsserungsgraben von
dretsried als dstliche Grenze, sowie zwischen dem Feldwey
F1.Mr, 208 im SUden und der vorhandenen Bauzeile entlang
der ArnoldstraRe im Norden., Das Gebiet wird derzeit
standortgerecht als Dauergrinland genutzt.

Kernzaichnend fir den Geltungshereich sind

~ ain zum Entwdsserungsaraben abfallendes Gelande nit ei-
ner mittigen Kuppe an der Kreisstrale & 2 (ca. 519,80
ii. NN im Kuppenbereich, ca. 508,00 U. NN an der Bo-
schungsoberkante zum Entwisserungsgraben)

- der z.7. grabenartige, raschflislende, im Ortsbereich
von Aretsried verrohrte Bachlauf im Talgrund

~ Brinlandgdrten hinter den landwirtschaftlichen Gebaude-
komplexsen im Norden und Osten

- redzvolles Landschaftsbild talabwirts wit Einzelgshdf-
ten und den rasch hinter dew Ort ansteigenden Hangen im
Osten

- harter Kontrast zwischen der dberwiegend typ. schwab,
7iegeldachlandschaft des Ortskerns und der "Skyline™
der Industriebauten der Molkerei MUTler in Norden und
Nordwesten

~ Jackerar Einzelbaumbestand entlang der Kreisstrale A 2
aus Bergahorn, Eichen, Linden, Kirsche und Birken
d o= 20 - 45 cm. :

Bewertung und Gestaltungsvorgaben

Aufgrund seiner Ortsrandlage ist bed ﬁer Sestal tung des
geplanten Baugebietes sowohl auf die Nachbarschaft der
vorwiegend angrenzenden Rickseiten lTandwirtschaftlicher

Hofstel eg,in Form won gr?ﬂf1éch§ en Grinlandgdrten als
auch auf die vorhandenen Tandschaftspragenden Elemente
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wie Bach, Hangverlauf, Kuppensituation und Vegetation
Ricksicht zu nehmen. Hierzu bedarf es neben einer behut-
samen, am Geldndeveriauf orientierten Einflgung insbeson~
dere der Gebidude und VerkehrserschlieBung auch unfang-
reicher und viglfaltiger grinordnerischer MaRnahmen.

Aus der Sicht der Grinordnung kinnte dies folgendermalen
erreicht werden:

1. Verkehrsflichen mit besonderer Gestaltung

~ galandeorientierter Wegeverlauf
- Einstraudecke als Wegebelag

~ weitfugiges Rasenpflaster in den Parkbuchten

- picht eingezdunte, vermagerte Grasstreifen entlang der
Hege

-~ StraBenbegranzung als sog. "Homburger Kante"

Bachrenaturierung

~ Verbreiterung des Wesengrundes durch mdandrierenden
Bachlauf mit unterschiedlichen Breiten~ und Tiefen:
unterschiedtichen Bdschungsneigungen, StiTl1- und Flach-
wasserbereichen, sporadisch Uberfluteten, wechselfeuch-
ten Flachen

- Tockere Bepflanzung mit standortgerechien Auengehdlzen
insbesondere der Prallufer und steileren Bischungen

- Sukzessionsfliachen fir Hochstaudenfluren in standort-
gpezifischer Ausprigung im Randbereich des Gewdsser-
systens.

Grinzug

- Zwischen der Gelandekuppe an der Kreisstrale 4 2 und
dem renaturierten Bachlauf zur Schaffung eines eigen-
stdndigen zentralen Fubwegsystems

-~ antaoe eines Tandlich angemessenen Kleinkinderspiel-
platzes in der Siedlungsmitte

- fuflganderfreundliche Ausgestaltung der Kreuzungspunkte
mit den ErschiielungsstraBen durch Pflasterung und Ver-
engung der Fahrbahn sowie Schaffung eines "Dorfplatzes™
fur das Paugebiet mit Sitzbinken und ggf. Waibaum-
standort ete.

- wabsergebundene Dacke ohne Randeinfassung flr den Fqu
weg im Gffentlichen Grilnzug

- dushildung der Brasflachen als kriduterreiche Wiese auf
vermagerten Standort in standortspezifischer Ausprigung

d b, Halbtrockenrasen in trockenen Han?1agen bis zur
feﬁfengrasw1ese 1n wechselfeuchten Tallagen

~ machtige Baumgruppe zur Kennzeichhung der Kuppe (Ei-
chen) mit Aussichtspunkt.
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Ortsrand

- gestaffelte, geldndeorientierte Abpflanzung des Bauge-
bietes an der Sldseite und massive, breite Eingrinung
zur Kreisstrale im Westen jeweils mit einheimischen
[.aubgehilzen

- Fingrinung nach Osten durch dis gewdsserbegleitende fe~
pflanzung

Darstellungen von Gestaltunasvorschligen siehe Anlagen.
Es ist vorgesehen, im Zuge der Stralenplanung die Frei-
flachengestaltungsziels einschl. der Grinordnung durch

entsprechends Fachplane zu konkretisieren.

Pflege~ und Entwicklungskonzept

fir die naturnahean Vegetationsbesténde im Geltungsbereich.

a) bachbhegleitende Gehdlzhestinds

- sukzessiver Stockhieb der asustriebsfdhigen Erlen,
Heiden und Fschen zur periodischen Verjlngung der
Uferbepflanzung (Einzelgehd]zentnahme)

- Beseitigung von unerwlnschten Gehdlzaufwuchs

b)Y Staudenfluren im Uferbereich (MadesUR~Hochstaudenflu-
ren)

- seltene aber regelmidlige Pflegemand (alle 2-4 Jahre)
mit Mahgutabfuhr

-~ zu stark dominierende drten selektiv zurdckdrangen
(z.B. Brennessel)

- Beseitigunyg von unerwinschitem Gehdlzaufwuchs

) Pfeifenaraswiesen auf den hoher gelegenen Flachen ent-
Tang des Baches sowie Magerrasen und Glatthaferwiasen
im Hang- und Kuppenbereich

- eirmaliger jghrlicher 3Schnitt im Herbst nach der
Samenreife

- hei sshr starkem bdufwuchs dfters mahen, zu stark do-
minterende drten selektiv zurickdrangen

~  Mahgutabfuhr zur Yermagerung des Standortes

- keine Dingung

- Entfernen von unerwinschtem Gehidlzaufwuchs

- kein Abtrennen der Flichen

d) Feldheckenartige abpflanzungen zu den Privatgarien

-~ periodisches Ausholzen zwischen Oktober und Marz,
plenterartige Nutzung (Einzelgehdlzentnahme) zur
Yerijlingung des Bestandes

- Entfarnen von unerwinschtem Gehidlzaufwuchs
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Immissionsschutz
(Auszug Stellungnahme Landratsamt)
Das Baugebiet Tiegt am Sldostrand ven Aretsried,

Landwirtschaft

Das Planareal wird im Norden, Osten und Siden von Land-
wirtschaftsflachen begrenzt. Im Osten Tiegen die Tand-
wirtschaftlichen fnwesen in ca. 80-100 m Entfernung und
im Norden in ca. 160 m Entfarhung.

auf diesen Hofstellen werden Rinderhaltungen mit einem
Tierbestand von etwa 20~60 Tieren (Milchvigh, Jungvieh,
Mastbullen usw.} sowie weitere Tierhaltungen in unbedeu-
tenden Unfang betrisben.

Stralenverkehr A2

Im Westen tangiert die Kreisstrale & 2 das Baugehiet. auf
Grund von Verkehrszihlungen (DTV 1985 = 1683 KFZ2/24 h)
ergibt sich fir 1985 in 25 m &bhstand von der Strafenachse
egin Emissionspegel von rd. 58 dB{A) tagsiber und 47 dB{a)
hachts.

Gepal Schallschutz im Stadtebau sollen in einem allgemei-
nen Wohngebiet (WA) die Beurteilungspegel von 55 dB(4)
tagsiiber und 4% dB(A) nachts nicht Uberschritten werden.

Molkered MUller

HordwestTich Tiegen in ca. 300-350 n Entfernung die ge-
werblichen Anlagen der Molkereid MUller.

Es ist nicht restlos auszuschlieflen, dal gelegenttich
branchenspezifische Immissionen auf das Baugebiet ein-
wirken, Es bleibt jedoch festzustellen, dal diese Emis-
sionan entsprechend dem Genshmigungsumfang im Planbe-
reich kaum mehr spirbar sind.

Schutzmalnahmen

zu 9.1 Hinsichtlich der Tandwirtschaftlichen Anwesen
ist eine zeitweise Geruchsbelistigung nicht
ganzlich auszuschlieRen., Die moglichen Beein-
trichtigungen sind als dorfliblich anzusehen und
somit hinzunehmen.

Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, daf
auch durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
Landwirtschaftsflichen zeitweise Geruchsbelg-
stigungen auftreten kinnen. Ebenso ist mit
Larmbelastigungen auch vor .00 Uhr Frih, be-
dingt durch Futterholen, zu rechnen.



©zu 9.2 Wie vor aufgezeigt, ist im westdichen Bereich,
also in der Nihe der Krelsstrake, mit gering-
flgigen Oberschreitungen der Planungspegel zu
rechnen. Zwar Tiegen die Uberschreitungen in
der Toleranzgrdle, aber im Hinblick auf die
Wohnruhe wurden in den TextTichen Festsetzungen
SchutzmaBnahmen festoelegt.
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