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BEBAUUNGSPLAN NR. & 138

mit Grinordnungsplan

Baugebiet: Aretsried Sidost Teil I

Markt Fischach, Landkreis Augshurg

Mer: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stadthergen, den 13. Februar 19890
Ma/iw/89-131-1
gedndert, den 19. Juni 19490
gedndert, den 2%, Septembsr 1960

Architekts Landschaftsarchitekt:
Mois Strohmave Rainer Mauer
Aroiitekt BDA Georg-Ddemer-$tir, 15
am Graben 15 3902 MeusiR

8901 Stadibergen
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Der Markt Fischach, Landkredis Augsburg, erlaft aufgrund des § 2
Abs, 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08, Dezember 1986 (BGBR1.I15.2253), des Art.
91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0,BayRS-2132-1-1) Art 4 Baver.
NMaturschutzgesetsz {(BayNatSchG,BayRS-791-1-4) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistast Bayern (60,BayRS-20820-1-1-1)
folgenden Bebauungsptan als

§ 1

§ 2

§ 3

§ 4

§ 5
9.1
5.2

SATZUNG

Inhalt des Bebauungsplanes

Flr das Gebiet innerhalb des in der Zeichhung dargestell-
tan Galtungsbereiches ¢ilt die vom Architekturbire &,
Strohmayr, dm Graben 15, 8901 Stadibergen, ausgearbeitets
Bebauungsplanzeichnung vom 13. Februar 1990 (in der Fas-
SUNG YOM secveasaes) it Grinordnungsplan des Land-
Landschaftsarchitekten R, Hauer, 8902 Neusdf, die zusam-
nen mit nachstehenden Yorschriften den Babauungselan bil-
det.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbersiches wird als
811gemeines Wohngebist (WAY im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung (BaulV0) in der Neufassung von

27, Januar 1990 (BGB1.I18.133) festoesetzt.

Die Aushnahmen des § 4 sind nicht 2uldssia.

Maf der, baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund-
und Gescholflichenzahlen gelten als Hiéchstorenze und
diirfen nicht Oberschritien werden,

Zahl der VYVollgeschoBe

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragens Zahl der
Yollgeschofe 1 + D (Zahl ohne Kreis) gilt als Mbchstaren-
ze und darf nicht Uberschritten werden.

Wobed das 2. Vollgeschol im Dachgeschol Tiegen muf.

Bauweise

T Planbareich gilt die offene Bauweise.

Die Garagen sind, sowsit die Bebauungsplanzeichnung dies
vorsieht, an der seitTichen Grundstiicksgrenze zu errich-
ten.



6.1

6.2

6.3

t.5

7.1

7.2

7.3

7.4

Wahlweise konnen sie unter Einhaltung der gesetzlichen
Abstandsflichen an andarer S5telle errichtet werden, wenn
dadurch die bheabsichtigte Gestaltung des. Strafen- und
Ortsbildes nicht besintrdchtigt wird.

Gestaltung der Gebigude

Fir die Hauptgebiude sind nach Malbgsbe der Bebauungs-
planzeichnung nur symmetrische Satteldédcher mit roter
Ziegeleindeckuny zuldssig. Die in der Bebauungsplan-
zeichnung angegebens Haupifirstrichtung und Dachneigung
ist einzuhalten,

Hebengebiude und Garagen sind mit Satteldichern bed einer
Dachnaigunyg von mind. 25° zuldssig und dirfen die Dach-
neigunyg des zugehdrigen Hauptgebiudes nicht dberschrei-
ten,

Die Hiéhe von Kniesticken, gemessen von 0K Decke bis
Schrittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit 0K Sparren, darf
60 cin nicht Gherschraiten.

Raustoffe und Anstriche in grelten Farben und glanzender
Oberfliche dirfen bei dulenflachen von Gebiuden nicht
verwendet werden.

DachiUberstinde an Traufe und Ortgang dirfen hichstens
0,80 m betragen.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind
zuldssig. Die Linge des Aufbauves darf max. 1/3 der Dach-
lTange (ginzeln oder Summe der Aufbauten) metragen und muf
windestens 2,5 m vom Ortgang entfernt sein,

Der First der Dachaufhauten muf mindestens 0,50 m unter-
halt des Hauptfirstes Tiegen,

Garagen und sonstige Nebenge-
h & d &

Bed beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl.
der sonstigen Nebengebaude einheitlich zu gestalien.

Garagen und sonstige Nebengebaude dirfen an der Grund-
stilcksgrenze nicht Ténger als 9,00 n ausgefihrt werden.

Die Garagen sind mind. 5,00 m von dar 5ffentlichen Yer-
kehrsflidche (Minterkante Gehweg) entfernt zu errichten.

Wird die Garage an anderer $telie errichtet, auch wie in
Bebauungsplan vorgesehen unmittelbar an der Verkehrsfls-
che, so ist der Stauraum entsprechend zu gestalten.

Héhenlage der Gebadude

Der Erdgescholfulbodan (0K Rohbeton) darf hichstans 35 cm
Uher der jeweiligen ErschlieBungsstrabe Fahrbahnrand 1ie-
gen (gemessen an der Gebdudemitte der straRenzugewandten
Gebdudefront); bei Gebduden, die hiher wie die Strafe
Tiegen, gilt als Ausgangspunkt das natiirliche Gelidnde.



§ 9 Einfriedungen

Im Planberaich dilrfen entlang der offentTichen Verkehirs-
flache und am Rand (Ubergang zur freten Landschaft) nur
Zaune aus senkrachten Holzlatten errichtet werden, ohne
sichtbaren SockeTs dies ¢iTt auch fir den dstlichen Rand
(anschluf zur Grinzone).

Zaunhthe max. 1,00 w.

§ 10 Grinordnung -~ Pflanzgebot

10,1 Die vorhandenen Strafenbiume an der Kreisstrale 47 sind
zu erhalten.

10.2 Bei der Neubepflanzung der Grinflidchen sind vorwiegend
Gehdlze der potentiellen natiurlichen Vegetation in einer
aufgelockerten dnordnung zu verwenden (Artenliste siehe
PTan) .

10.3 Im Bersich des 6ffentlichen Grins sind naturnahe Yeoge-
tationsbestinde aufzubauen:

- Haibtrockenrasen auf vermagerten trockenen Standortan
entlang von Wedgen und in Hangleagsn

- 1-Z-schilrige kriuterreiche, tocker it einhzimischen
Baumen und Strauchern Uberstellte Glatthaferwiese in
den Hanglagen des offentlichen Grinzuges

- lschiirige Pfaifengraswiesen in wechselfeuchten Talla-
gan entlang des Baches

- Sukzessionsflichen fur Hochstaudenfluren am Bachsaum
und auf Inseln

- gewdsserbegteitender Gehdlzbestand, zugleich Abpflan-
zung zu den anschlielenden Girten, mit Arten des duen-
bereichas

- Strafenbdume als markante Einzelbiume im Siedlungsbe-
raich.,

10,4 Renaturierung des vorhandenen Grabens in ainen mdandrie-
renden Bachtauf zwischen dem Ende der Verrohrung am Oris-
rang von Aretsried und der Uberfahrt des Feldwages F1.Nr,
208:

- Verbretterung des Gewdsserbettes durch fbtrag an den
Ufern auf wechselnde Breiten von bis zu 20,8 n

- Gestaltung unterschiedlicher Uferbischungen mit Pralil-
ungd Gleituferbereichen, Flachwasserzonen, Gumpen und
tnlandungen (Inseln)

- Finbau von Sohlrampen und Stiérsteinen zur Verhinderung
der Fintiefung und zur Schaffung unterschiedlicher
Stramungsverhdltnissa.



10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10,10

Die vorhandenen Gelidndehohen, sind zu erhalten, soweit
dies bau- und erschliefungstechnisch agglich dst.

Bel StraBen, Wewen und P13tzen st die Oberflichenver-
siegelung auf das unbedingt erforderliche MaR zu be-
sehranien.

- Mersickerungsfreundliche Befestigungsarten wie weit-
fugige Pflasterbelige, Schotterrasen oder wasserge-
bundene Beldge sind bevorzugt zu verwenden, sowsit da-
fir keine wasserrechidichen Bedenken geltend gemacht
werden kinnen.

- Landwirtschaftlicher Grasweg am stdlichen Rand des Bau-
gebietes mit Kiesunterbau und trittvertridglichen Arten
wie:
fchillea miTlefelium, Ajuga reptans, Plantago lanceo~
lata, Plantago major, Potentilla anserina, Prunalla
vilgaris (Schemadetail sieshe &nlace).

~ FuBweg in wassergebundener Decke ohne Randeinfassung.

Uffentlicher Grinzug mit eigenstindigem Fullweg, Kleinkin-
derspislplatz und "Dorfplatz”™ als Gliederungs- und Kommu-
nikationsachse zwischen der markanten Kuppe und dem Bach-
Tauf.

Im privaten Grin sind ebenfalls naturnahe Vegetationshe-
stdnde snzustreben:

- Halbtrockenrasen zumindest in den Grasstreifen vor den
Ziunen {Schemadetail siehe drdags).

~ Laubholzbestand zur sidlichen und westlichen Eingri-

nug .

- NadeTholzhecken, inshbesondere Thuja- oder Scheinzy-
prassenhecken sowie streng geschnittens Formhecken sind
nicht zuldssig

= Kleinkronige Strafenbadume auf Privatgrund in den Vor-
garten.

Zur Schaffung eines Obstbaumglrtels als Ubergany zu den
noralich angrenzenden Grinlandgarten bzw. zur Durchori-
hung des Baugebistes sind nindestens 3 Ohsthaumhochstim-
me oder 2 Obstbiume und 10 fruchitragende Striucher pro
Bauparzelle zu pflanzen, Anstelle der Obstbiume sind in
AusnahmefalTen auch heimische Laubbiume der II. Wuchs-
Klasse (Hainbuche, Feldahorn) zuldssig.

Un eine rasch wirksame Einbindung des Baugebietes in
seine Ungebung zu erreichen, sind die festoesetzten MaR-

natimen im &ffent]ichen Bereich, soweit dies der Bauablauf
zulalt, im AnschluR an die Verkehrserschliefung durchzu-

flhren., Im Privatbersich ist die Anpflanzung spitestens
2 Janhre nach Bezugsfertigkeit des Wehngebiudes zu erstel-
ten, wobei die Randeingrinung vorrangic anzulegen ist.

(2]



§ 11

§ 12

§ 13

Fischach, den ..%.
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Immissionsschutsz

Im westTichen Planbsreich entlang der KreisstraBe ist in
Z5 m Abstand =it Emissionspegeln von ca. 58 db(a) tags-

iber und 47 dB(A) nachts zu rechnen (zulassig 55/45 dB(A).
Es wird daher empfohlen, dall durch geeignete Schutzmaf-
nahmen am Objekt und entsprechende bauliche Gestaltung

(Grientierung der Schlef- und Ruherdume zur stralenab-

gewandten Seite, evtl. Schallschutzfenster) die Immis-

sionen auf das zuldssige Mall reduziert werden.

Die AuBenbauteile der Gebiude missen ein hewertes Schall-
déammal von 35 dB{A) aufweisen und die Fenster der Schall-
schutzklasse T antsprechen.

Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen {Masten und Unterstitzun-
gen), dig bestimmt sind flr Fernsprecheinrichtungen und
filr Leitungan zur Versoroung mit Elektrizitit, sind nicht
zWlEssig, Hiervon ausgenommen sind die bestehenden dnla-
gen und die zu errichtende Trafostation.

Inkrafttreten

Ber Bebauungsplan tritt mit der Bekaﬁﬂtma&hung der
Durchfihrung des Anzelgeverfahrens in Kraft,

25, Feb. W91 iy
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