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PLANZEICHENERKLARUNG
A: FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GE | Gewerbegebiet

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,8 Grundﬁéchenzahl
zsssm HOhe der baulichen Anlagen tiber NN

s. textliche Festsetzung Nr.2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Immmmams Baugrenze

Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Einzelbaum, zu pflanzen

gemischte Baum-/Strauchpflanzung

Ansaatfldchen

wechselfeuchte Rohbodenstandorte

periodisch wasserfilhrende Mulden

Sonstige Planzeichen (§§1,5, 9 BauGB)

@€ Abgrenzung des MaRes der Nutzung ( unterschiedliche
Héhenfestsetzungen )

A: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Oberkante des héchsten Punktes eines Gebéudes darf die im Plan festgesetzte Hshe |
der baulichen Anlagen nicht iiberschreiten. Bezugspunkt ist Normalnull (NN). |
|

Von der Hohenfestsetzung ausgenommen sind Schornsteine, unverkleidete Trag-

konstruktionen fiir Kithl- und Sprihtlirme, Fahrstuhlschdchte, Antennentrdger und andere |
untergeordnete Gebaudeteile. :
i

2. Grlnflachen (§ 9 Ab. 1 Nr. 15 BauGB)

Dfile im Plan dargestellten Einzelb&ume sind in der GréRe Hochstamm, STU 20-25 zu
pflanzen.

Baumarten: Acer platan oides, Betula pendula, Tilia cordata

Gemischte Baum-/Strauchpflanzungen sind mit 10% Heistern, H 150-200 und 90% ver-
pflanzten Strauchern auszufiihren.

Baumarten: Acer campestre, Sorbus aucuparia, Carpinus betulus, Prunus avium, Wildobst
Straucharten: Standortheimische Stréucher wie Corylus avellana, Lonicera xylosteum,
Cornus sanguniea, Ligustrum vulgare, Prunus spinosa, Euonymus europaeus, Viburnum
lantana

Ansaatfléachen: Herstellung von gering humosen Standorten ( Oberbodenandeckung
max. 5¢cm ), Ansaat mit Saatgutmischung RSM 7.2.2 ( Landschaftsrasen, Trockenlagen
mit Kréutern )

Regenriickhaltebecken: Anlage einer langgestreéckten Mulde zur Riickhaltung und Vor-
reinigung des anfallenden Oberflachenwassers, Tiefe ca. 50 cm

Teilflachen sténdig wasserfilhrend, Wassertiefe ca. 25 cm, Restflichen periodisch
wasserfihrend, Ziel: Entwicklung von Réhricht- und Hochstaudenbestinden

3. Sonstige Freifldchen

Mafnahmen zum Schutz der abiotischen Schutzgiiter Wasser und Boden: Ansaat
der nicht befestigten Flachen ( stidlich und &stlich dem Geb&ude vorgelagert ) mit
Magerrasen; Befestigung der Feuerwehrzufahrt mit durchlassigem und teilbegriintem
Belag

4. Pflanzbindung zur Erhaltung von bestehenden B&umen ( § 9 Abs.1 Nr. 25b )

Erhaltung der bestehenden Einzelbdume entlang der KreisstraRe A2, SchutzmaRnahmen
wahrend der Bauzeit gemé&R DIN 18920

5. Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ( § 9 Abs. 1a BauGB )

Sicherung von naturschutﬁrechtlich notwendigen Ausgleichsflachen auBerhalb des
Geltungsbereichs durch sffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Landratsamt Augsburg

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan festgesetzten F
sind wie folgt zu belasten:

lachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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-@—4 Abgrenzung des Males der Nutzung ( unterschiedliche
Hohenfestsetzungen )

BBl Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans A17 neu

5742 Maximal zuléssiger flaichenbezogener Schallleistungspegel Lw"
in Hohe von 57 dB(A)/m? tagstiber ( 06.00 bis 22.00 Uhr ) bzw.
42 dB(A)/m? nachts (22.00 bis 06.00 Uhr )
( siehe Textliche Festsetzung Nr. 7))

B: HINWEISE

Flachen flr Versorgung)sanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

© | Abwasser (Neutralisationsanlage)

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

—o—o— Leitungen unterirdisch ( siehe Textliche Festsetzung Nr.6 )

Flachen fir Aufschittungen, Stiitzmauern (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)
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¢ Umgrenzung der Fl&chen zur Aufschittung
T siehe textliche Hinweise Nr. 1
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(8§89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

i Umgrenzung der belasteten Flachen
( siehe Textliche Festsetzung Nr.6 )

Darstellung der Plangrundlage

( 279 7 Fliiretiick 1ind Elhretiickeniimmer

Die im Plan festgesetzten Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
sind wie folgt zu belasten:

(1) Leitungsrecht Lech Elektrizitatswerte 20 kV F2KK

(2) Leitungsrecht Regenwasser DN 300

@ Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde
Fischach b=3,0 m

7. Schallschutz

7.1. Der flaichenbezogene Schallleistungspegel ( Lw" ) als beschreibende Grésse der
maximal zuléssigen Emissionen innerhalb des Bebauungsplangebietes darf folgende
Werte nicht tiberschreiten:

tagstber ( 06.00 bis 22.00 Uhr) 57 dB(A)/m?

nachts (22.00 bis 06:00 Uhr) 42 dB(A)/m>.

Im konkreten Bauvorhaben ist der Nachweis tiber die Einhaltung dieser Werte zu fihren.

7.2. Von diesen Forderungen kann abgewichen werden, wenn gutachterlich nachge-
wiesen wird, dass in den angrenzenden Nachbarbereichen keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Larm hervorgerufen werden.

Ergénzendes hierzu ist in der Begriindung unter der Ziffer 3.2 naher dargelegt.

8. Werbeflachen

Werbeschriftziige sind nur unterhalb der Oberkante Attika der jeweiligen Gebaude erlaubt.
Die konkrete Festlegung erfolgt im Bauantrag.

9. Farbgebung

Es wird eine helle Farbgebung, die mit wenigen kréftigen Farbténen akzentuiert wird,
festgelegt.

10. Zufahrten

Betriebliche Zu- und Abfahrten auf, bzw. von der Kreisstralle A2 sind innerorts
hicht zulassig.

B: TEXTLICHE HINWEISE

1. Anlagen und Vorkehrungen als Aufschiittung mit Stiitzmauer.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ausflihrung als mit Oberboden hinterflillte und begriinte Stlitzmauer,
Héhe max. 3m




@{ Darstellung der Plangrundlage

Flurstiick und Flurstiicksnummer
&\‘ Vorhandene Gebé&ude

e 11545 Gelandehdhen in m Uber NN

Darstellung der Nutzungsschablone

bauliche Nutzung ’ Hohe der baulichen Anlagen

Grundflachenzahl | flachenbezogener Schalleistungspegel
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