MARKT FISCHACH

Der Markt Fischach erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 4. August 1997 (GVBI. S. 434, ber. 1998 S. 270) folgende:

Satzung des Marktes Fischach liber die
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Aretsried

(Einbeziehungssatzung ,,Am Lohfeld*)

§ 1 Inhalt der Satzung

Die Grundsticke Flur-Nrn. 157 (Tfl. von ca. 1.200 m?) und 158 der Gemarkung Aretsried
werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Aretsried (§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezo-
gen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der beigeflgten Planzeichnung. Die Planzeich-
nung ist Bestandteil dieser Satzung.

Beigefugt ist die Begriindung vom 28. November 2006.

§ 2 Art der baulichen Nutzung
Das von den Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird als all-
gemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) festgesetzt.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Es wird eine zuldssige max. Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO von 0,4 festgesetzt.
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§ 4 Einzelne Festsetzungen
Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse, wobei das 2. Vollgeschoss im Dachraum liegen muss.
Die Hauptfirstrichtung hat giebelstandig zur Straie ,Am Lohfeld" zu verlaufen.
Dachform und Dachneigung haben sich an der bestehenden Wohnbebauung zu orientieren.

Zulassig ist Einzel- und Doppelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten.

§ 5 Griinordnung
Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ergibt sich ein Ausgleichsfaktor von 0,3.

Fir das Grundstick mit der Flur-Nr. 158 errechnet sich daher ein Ausgleich von 480 m?
(abzgl. Geratehitte); fir die Teilfliche der Flur-Nr. 157, die sich im Geltungsbereich der Ein-
beziehungssatzung befindet errechnet sich ein Ausgleich von 270 m? (abzgl. Fahrsilo). Somit
errechnet sich insgesamt ein Ausgleich von 750 m2.

Dieser Ausgleich erfolgt auf einer Teilflaiche des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 782/11 der
Gemarkung Aretsried. Hier wird ein 8 m breiter Uferstreifen entlang der Schmutter als exten-
siv genutzter Gringurtel vorgehalten.

Auf diesem Grlnglrtel gilt ein Verzicht auf Gllleausbringung, jeglichen Mineraldinger und
chemische Pflanzenschutzmittel. Weiter muss die Bewirtschaftung dahingehend einge-
schrankt werden, als dass die Schnittzeiten wie folgt beschrankt werden: zweimalige Mahd,
wobei die erste Mahd nach dem 1. Juli und die zweite Mahd nach dem 15. Oktober erfoigen
muss. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Diese okologische Ausgleichsflaiche muss binnen 6 Monaten nach Rechiskraft dieser Sat-
zung nachgewiesen werden.

Die Untere Naturschutzbehérde hélt sich die Modglichkeit offen, dieses Pflegekonzept zu an-
dern, wenn ein gednderter Bedarf in diesem Bereich erkennbar ist. Des Weiteren muss bei
der Pflege der Ausgleichsflache bericksichtigt werden, dass Biberaktivititen mégiich sind.
Aus diesem Grund, ist vor dem Befahren der Uferbereich auf Schaden zu prifen.

Zusétzlich zu diesen AusgleichsmaRnahmen muss — bei Baubeginn auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick — noch eine Ortsrandeingrinung gepflanzt werden. Hierbei handelt sich um einen
5 Meter breiten Gringtrtel zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in Form einer zwei-
reihigen Pflanzung aus standortheimischen Gehdlzen im Nordosten, im Siidosten sowie im
S{dwesten der Grundstiicke. Auf die nachfolgende Artenliste wird hierzu verwiesen.

Zuséatzlich erforderlich ist die Pflanzung eines Baums |. Wuchsklasse je Wohneinheit, mag-
lichst entlang der Strale (Hausbaum) oder innerhalb der Ortsrandeingriinung.
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Liste der standortheimischen Vegetation 24s
Im Bereich Aretsried

Zum Vorhaben Einbeziehungssatzung ,,Am Lohfeld*

PNV — Nr. 24s: Hainsimsen - Buchenwald

Baume I. Wuchsklasse Striaucher

{Hochstamm, 2 x v., Stammumfang 10- |(2mal verpflanzt, 60-100 cm)

12 cm)

Rot-Buche - Fagus sylvatica Faulbaum - Rhamnus frangula

Sand-Birke - Betula pendula Traubenholunder - Sambucus racemosa

Stiel-Eiche - Quercus robur Salweide - Salix caprea

Zuséatzlich méglich: Weilldern - Crataegus monogyna-(Feuer-
brand !)

Acer platanoides — Spitz-Ahorn Haselnuss - Corylus avellana

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

Tilia cordata — Winter-Linde : Schlehe - Prunus spinosa
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea

Baume Il. Wuchsklasse Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

(Heister 2 x v, 175-200 cm)

Eberesche - Sorbus aucuparia Zusétzlich moglich:

Zitter-Pappel — Populus tremula Hunds-Rose — Rosa canina

Zusatzlich moglich: Zaun-Rose — Rosa rubiginosa

Feld-Ahorn - Acer campestre Schwarzer Holunder — Sambucus nigra

Hainbuche — Carpinus betulus

Vogel-Kirsche — Prunus avium

Obstbaum als Hochstamm

§ 6 Immissionsschutz

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Geltungsbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen und Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Fl&chen, die aus ordnungsgemafier Bewirtschaftung und Bearbeitung stammen (Larm-, Ge-
ruchs- und Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzunehmen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung — Verkehrslarm
aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das
tagliche Futterholen, der taglichen Milichholung, aber auch durch Weidehaltung, zu rechnen
ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z. B. wéhrend der Erntezeit
(Mais-, Silage- und Getreideernte, evtl. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.
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§ 7 Hinweise

Archéaologische Funde sind meldepflichtig.

Alle Beobachtungen und Funde (Auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) missen unver-
zlglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bay-
erischen Landesamt fur Denkmalpflege, Auenstelle Schwaben in Thierhaupten mitgeteilt
werden,

Wahrend des Baus konnen Schichtenwisser bzw. Stauwasser auftreten. Die schadlose Ab-
leitung wahrend des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung in den Schmutz-
oder Mischwasserkanal darf nicht erfolgen.

Hausdrainagen durfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Prinzipiell darf kein Wasser auf Fremdgrundstiicke geleitet werden.

Infolge Geldndeneigung kann bei Starkniederschlagen wild abflieRendes Wasser zu Beein-
trachtigungen fuhren. Die 6éffentliche Entwasserungseinrichtung in diesem Bereich kann ein
hundertjahriges Regenereignis nicht aufnehmen, so dass die Bauwerber hier fir geeigneten
Objektschutz Sorge tragen missen.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind ggf. private
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf an-
dere Grundstlicke abgeleitet werden darf.

Offnungen in Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht ein-
dringen kann.

Seitens der Bauwerber ist daflir Sorge zu tragen, dass durch diese ObjektschutzmaRnah-
men, die bereits vorhandene Bebauung nicht beeintrachtigt wird.

§ 8 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung geman § 10 BauGB in Kraft.

Fischach, 20. Dezember 2006
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Planzeichnung zur
Einbeziehungssatzung ,,Am Lohfeld“ in Aretsried

MaRstab: M = 1: 1.000
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Grenze des Geltungsbereiches

Baugrenze

Private Grunflache

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Lageplan zur
Darstellung der Ausgleichsflache
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Legende:

Umgriff der Ausgleichsflache
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Begriindung zur Satzung

1. Veranlassung

Die Eigentimer der Flur-Nrn. 158 sowie 157 (Teilflache) beabsichtigen am siidéstlichen
Ortsrand von Aretsried in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Bebauung noch eine
Wohnbebauung zu errichten. Diese bietet sich an, da durch diese Einbeziehungssatzung das
Ortsende — wie im Flachennutzungsplan dargestellt — die Ortsrandeingriinung erhalt.

2. Lage im Raum

Die Grundstlcke norddstlich und stidwestlich der StralRe ,Am Lohfeld“ schlieRen an die be-
stehende Bebauung an. Das Gelande steigt leicht an. Nach dem Geltungsbereich der Einbe-
ziehungssatzung steigt das Gelande stark an.

3. Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

Die Flache im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist im stdwestlichen Teil (Flur-Nr.
158) als Mischgebiet dargestellt. Die in diesem Bereich tatsdchliche Nutzung ist jedoch
Wohnbaufldche. Landwirtschaften, die zu berlcksichtigen wéren, sind im Umfeld nicht vor-
handen, so dass eine Mischflache in dieser Einbeziehungssatzung nicht notwendig ist.

Die Flache im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches ist als Ortsrandeingriinung und
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

4. VerkehrserschlieBung

Uber die StraRe ,Am Lohfeld", die bis in den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
hinein ausgebaut ist und danach als ausreichend breiter Feldweg weiterfiihrt, sind die
Grundstlicke ausreichend erschlossen.

5. Wasserversorgung

Bis zur Bezugsfertigkeit der Gebaude wird die Wasserversorgung durch den Zweckverband
Staudenwasserversorgung hergestellt.

6. Abwasserentsorgung

Bis zur Bezugsfertigkeit der Gebdude wird die Abwasserentsorgung durch den Markt Fisch-
ach hergestellt.
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7. Griinordnung

Diese Satzung ist von der Pflicht zur férmlichen Durchfilhrung einer Umweltpriifung (vgl. § 2
Abs. 4 BauGB) ausgenommen.

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sind keine nennenswerten Griinbestiande zu
erfassen. Es liegt keine Schitzwirdigkeit der Flora und Fauna vor. Bereits jetzt werden Be-
reiche hiervon mit Fahrsilos und Gerétehiitte sowie als Holzlagerplatz und Kleingarten ge-
nutzt. Insofern hait sich der Eingriff in die Natur stark in Grenzen, so dass ein Ausgleichsfak-
tor von 0,3 vertretbar ist. Im Zuge der Bebauung werden diese bestehenden Anlagen Zug
um Zug entfernt.

Einer der Grundstickseigentiimer kann ein landwirtschaftliches Grundstiick im Auenbereich
direkt an der Schmutter als Ausgleichsfldche anbieten. Nach Absprache mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde eignet sich dieses Grundstiick als ékologische Ausgleichsflache. Hier kann
ein 8 m breiter Uferstreifen naturnah gestaltet werden und so einen Lebensraum fir Flora
und Fauna bieten. Die entsprechende Teilflache befindet sich sowohl im Landschaftsschutz-
gebiet ,Augsburg — Westliche Walder" wie auch innerhalb der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie.

8. Vereinfachtes Verfahren

Der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zuldssigkeits-
malistab wird durch die Aufstellung dieser Einbeziehungssatzung nicht verandert. Auch ist
die Durchfihrung einer Umweltpriifung nicht notwendig und Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter liegen ebenfalls nicht
vor. Somit kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden.
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Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat des Marktes Fischach hat in der Sitzung vom 25. April 2006 die Auf-
stellung der Einbeziehungssatzung ,Am Lohfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 10. November 2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 25. April 2006 wurde mit Fest-

-setzungen und Begrindung gemaR § 13 BauGB mit Schreiben vom 3. Mai 2006 den am

Verfahren beteiligten Tragern &ffentlicher Belange sowie der betroffenen Offentlichkeit mit
der Bitte um Stellungnahme bis zum 9. Juni 2006 vorgelegt.

Der geénderte Entwurf wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates Fischach vom 29. No-
vember 2006 gebilligt und dann mit Schreiben vom 30. November 2006 den am Verfahren
beteiligten Trégern offentlicher Belange sowie der betroffenen Offentlichkeit erneut mit der
Bitte um Stellungnahme bis zum 15. Dezember 2006 vorgelegt.

Die Marktgemeinde Fischach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 19. Dezember
2006 die Einbeziehungssatzung ,Am Lohfeld" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 28. November 2006 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am 22. Dezember 2006 geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Fischach, 22. Dezember 20086
MARKT FISCHAC

Figther
 Blrgermeister
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