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Der Markt Fischach erlddt aufgrund des § 2 Abs. 1, des § 9 des Bundes-
baugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Au-
gust 1976 (BGBl. IS. 2256) zuletzt gedndert am 6. Juli 1979 (BGBl. IS«
949) sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. IS. 2253) des Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (Bay. BO, Bay. RS-2132-1-1) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO, Bay. RS-2020-1-1-1) folgenden Bebauungsplan als
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SATZUNG

Inhalt des Bebauungsplénes

Fir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbiiro A. Strohmayr,
Am Graben 15, 890t Stadtbergen, ausgearbeitete Bebauunasplan-
zejchnung vom 30. Juli 1986 (in der Fassung vom 24. November
1987) die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Be-
bauungsplan bildet.

Art der baulichen Nutzung
Nach MaRgabe der Bebauungsplanzeichnung werden festgesetzi:

Ein allgemeines Wohngebiet i.S. des § 4 Baunutzungsverordnung
(Bau NVO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BGBl. IS. 1763)

Ein Mischgebiet i. S. d. § 6 der Bau NVO.

Ein Gewerbegebiet i.S. d. § 8 NVO, wobei im Bereich der

in der Planzeichnung durch grauen Rand gekennzeichneten
Fldchen die zuldssigen Emissionen auf 60/45 dB (A) reduziert
sind. '“

Ein Industriegebiet i.S. d. § 9 Bau NVO, wobei die zuldssigen
Emissionen auf 70/55 dB (A) beschrdnkt sind.

MaB der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
GeschoBfldchenzahlen gelten als Hochstgrenze und dirfen
nicht Uberschritten werden.
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Zahl der VollgeschoBe

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der
VollgeschoBe (Zahl ohne Kreis) gelten als Héchstgrenze und
diirfen nicht dberschritten werden, wobei die max, Trauf-
hohe im Gewerbe- und Industriegebiet auf 10,0 m {ber dem
natirlichen Geldnde festgesetzt ist.

Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet gilt die offene
Bauweise (§ 22 Abs. 1 Bau NVO).

Fur das Gewerbe- und Industriegebiet wird eine abweichende
Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 4 Bau NVO festgesetzt. Nach
MaBgabe der Bebauungsplanzeichnung sind die Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten und diirfen eine Linge
von Uber 50 m erreichen und zwar bis zu der nach den iUber-
baubaren Flachen mdglichen Ausdehnung.

Gestaltung der Gebdude

Fir die Hauptgebdude sind die in der Bebauungsplanzeichnung ein-
getragenen Dachformen zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist die .in der Be-

bauungsplanzeichnung eingetragene Dachneigung und Firstrichtung ein-
zuhalten. Es sind nur Sattelddcher mit roter Ziegeleindeckung zuldssig.

Nebengebdude und Garagen kdnnen mit Dachformen entsprechend der
Hauptgebaude ayusgefiihrt werden.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzendef Ober-
fldche diirfen bei AuBenfldchen von Gebduden nicht verwendet werden._

Héhénlage der Gebdude

Im allgemeinen Wohn- und Misangsoiet darf die Sockelnche, d.h. die
Hohe des ErdgeschoBfuBbodens {OK Rohbetonj; max. 0,30 m betragen,
gemessen jeweils an der der StraBe zugewandten Gebdudeseite im Mittel:
Bezugspunkt fGehweg Hinterkante;sowéit Gebdude unmittelbar an der Bau-
grenze entlang der Verkehrsfldchen errichtet werden.

Im Gewerbe- und [ndustriegebiet darf die Sockelhdhe, d.h. die HBhe

des ErdgeschoRfuBbodens ?OK Rohbeton) max. 1,50 m betragen,

gemessen an der der StraBe zugewandten Gebdudeseite im Mittel;
Bezugspunkt Gehweg Hinterkantey soweit Gebdude unmittelbar an der
Baugrenze entlang der Verkehrsfldache errichtet werden.
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Fiir Gebdude, -die nicht unmittelbar an der Baugrenze entlang der
Verkehrsfldchen errichtet werden, gilt fir die Sockelhdhe das
MaB gem. Abs. t und 2. Als Bezugspunkt gilt ‘dann die natiitliche
Geldrideoberkante an der der jeweiligen Erschligdungssirafe zuge-
wandten Gebdudeseite mit der FuRbodenhthe EG im Mittelpunkt der
Gebdudefront, ~

Ausnahmsweise ist fir Anbauten und Erweiterungsbauten bei
bestehenden Anlagen eine andere Sockelhdhe zuldssig. Hier gilt,
die vorhandene Sockelhthe gilt auch fiir den An- und Erweiterungs-
bau .

Einfriedungen und Anpflanzungen

Im Gewerbe- und Industriegebiet diirfen Einfriedungen von 1,00 m
bis 2,00 m einschl. Sockel errichtet werden. Zuldssig sind Ein-
friedungen aus Maschendraht an Stahlsdulen, die mit bodensténdigen
Bdumen und Strduchern zu hinterpflanzen sind. Einfriedungen
benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Ausnahmesweise sind anders gestaltete Einfriedungen, auch héhere,
zuldssig wenn betriebliche Belange dies erfordern.

Die Grundstiicksfldachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und Bau-
grenze sind, soweit sie nicht fiir Zufahrten und Zugange in An-
spruch genommen werden, als Grinpflanzfldchen auszufilhren. Die
Bepflanzung hat mit Bdumen und Strduchern der natiirlichen Vege-
tationszone als geschlossene Pflanzflédche zu erfolgen.

Zusammenhdngende Parkfldchen sind mit groBkronigen Bdumen
1. Wuchsklasse zu bepflanzen (pro 200 m? ein Baum).

Im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet sind vorbehaltlich des
Abs. 4 entlang der offentlichen Straflen nur Einfriedungen aus
senkrecht gegliederten Lattenzaunen zuldssig. Die Zaunhbthe darf
einschl. Sockel (Sockel max. 0,20 m) 0,90 m nicht ibersteigen.
Formhecken sind nicht zulédssig.

Anders gestaltete Z&une sind zuldssig, wenn sie sich den be-
stehenden, angrenzenden Einfriedungen anpassen.

Die Einfriedungen von Vorgédrten unter 5,00 m Tiefe ist unzu-
lassig.

Die im Bebauungsplan griin-schraffierten Flachen, siidwestlich der
Werner-von-SiemensstraBe, diirfen keinerlei Einfriedungen erhalten
(auch keine Hecken). Diese Bereiche sind gdrtnerisch anzulegen
mit Ausnahme der Eingdnge und der Stdndpldtze fir Miilltonnen.

Im Bereich der HauptzufahrtsstraBe ist entsprechend der zeich-
nerischen Festsetzungen - ein Baumstreifen zu pflanzen. Pro

20 1fdm. ist ein Laubbaum I. Wuchsklasse zu pflanzen

Im Bereich der MWerner- von-Siemenmssir. ist ein Baumstreifen,
entsprechend der zeichnerischen Festlegungen , zu errichten.
Die Bepflanzung hat mit groBkronigen Laubbdumen, im _
Abstand von jeweils 30 m, zu erfolgen, dazwischen sind Bdume
[I. Wuchsklasse zu setzen.
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Ortsrandeingriinung

Auf den zeichnerisch festgesetzien zu bepflanzenden privaten
Grinfldchen ist eine (als Ortsrandeingriinung) geschlossene
Baum- und Strauchpflanzung in einer Mindesttiefe von 5,00 m
zu erstellen. Die Straucher sind im Verband von 1,3 x 1,3 m
zu setzen. (PflanzgrdBe 80 - 125 cm). Zusdtzlich sind alle

8 - 10 1fdm Pflanzstreifen Bdume der I. und II. Wuchsklasse
mit einem Stammum fang von mind. 10 cm zu setzten. Der Anteil
der Baume I. Wuchsklasse muf mindestens 50 % betragen.
Nordlich der IndustriestraBde ist eine liickenlose Baum- und
Strauchpflanzung zu erstellen - entsprechend Abs. 1 mit der
Ausnahme, daB die Mindesttiefe 3,00 m betrdgt, und der
Pflanzabstand der Straucher 1,00 m betrigt.

Mindestens 15 % der Baugrundstiicke sind als Grin-Pflanzfliche
Zu gestalten.

Die Arten sdmtlicher Pflanzen, Bdume und Striucher hat der
natirlichen Vegetationszone, also dem Waldmeister-, Tannen-,
Buchenwaldgebiet zu entsprechen.

Folgende Gehglze kommen in Frage:

a) Baume b} Stréducher
Rotbuche X WeiBRdorn
Stieleiche Hasel
Bergahorn Heckenkirsche
Esche Pfaffenhiitchen
Salweide Gemeiner Hartriegel
Eberesche Heckenrose (Rosa camina)
Schlehe
Faulbaum
Immissionsschutz

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Immissionsricht-
werte gelten als Hochstgrenze fiir den jeweiligen Bereich und diirfen
nicht Uberschritten werden.

Bei der Errichtung oder Anderung von Aufenthaltsrdumen im Gewerbe-
gebiet und im Industriegebiet missen die in der VDI-Richtlinie Nr.
2719 (Tafel 5) genannten Anhaltswerte fiir Innengerduschpegel ver-
schiedener Raumarten eingehalten werden. (auf Art. 17 Bay BO sei
in diesem Zusammenhang hingewiesen)
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Augsburg, 06,04.1988 .~

§ 10 Versorqungsleitungen

Oberirdische bauliche Anlagen {Masten u. Unterstiitzungen), die
bestimmt sind fir Fernsprechleitungen und fir Leitungen zur Ver-
sorgung dieses Gebietes mit Elekirizitdt, sind unzuldssig.

§ 11 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens in Kraft.
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{. Birgermeister

Der Markt Fischach hat den Bebauungsplan dem Landratsamt

Augsburg nach § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Eine Verletzung
von Rechtsvorschriften bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurden vom Landratsamt nicht geltend gemacht.

Landratsamt
Im Aufitrag

Osterried
Regierungsamtsrat



