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Gebiudeaufengestalt

1.1

Fenster

3tehende Formate

Ein- oder zweifliglig (2.B. 1.13° /1.373)

. 8prossenteilung zwingend

1 x vertikal oder im oberen Drittel

horizontal mit kl. Vertikalsprossen.

Kreuzformate unzuldssig

Uberhdhen zuldssig als:

~ Ersatz fir Rolladen bis Rohdecke oder...

Geringerer Bristung (mind. 50 cm) mit.
Absturzsichefung in Sigla + Quersprosse
auf 90 cm oder .

Aupenhiigel

SN -
“

Fenstertiren erwinscht mit Quersprosse auf
90 cm oder{nur Vertikalsprosse. Sicherung
"Franzdsicher Balkon" Vertikalgitter oder

Lochblech etc. -




Sonderformate sind nur architektonisch
akzentuiert zuldssig! J

Dreieckformen sind unzuldssig

- . Fensterléden nur bei Ein-/Doppelhédusern

‘zuléssig als Bollerldden oder Teillamellen'

- Rolliden ansonsten in der Fensterfarbe

Material und Farbe:

- einheinische Hélzer

Farben: weif deckend lasiert
helles Grau bis Blau/stumpfes Grin
oder Rot

Naturtdne nur mit Graubeimischung

Ausnahme: Wintergérfen Alu oder Hétall einbrenn-
lackiert - : _
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1.2 AuBentiiren

Eingangstiiren

Einfliiglige Tiren in einheimischen Hélzern
mit einem oder 2zwel feststehenden Seiten-
teilen.

. : Bel Seitenverglasungen sind geschl. Tiiren

zuldssig. Bei einfligligen Turen ist ein

Glasausschnitt zwingend vorgeschrieben.

Glaser aus Draht- oder Klarglas.

W

Hohenversetzte Seitenteile sind zulassig
\

!
i

Unzuldssig: Metall- oder Kunststofftiiren,

(] 'Ej Profikglas, rustikale Verzierungen bzw.
' rustikale Driickergarnituren

Farben wie Fenster zwingend




i.3 AuBenwidnde

1.3.1 Einzel-/Doppel- und Kettenhduser

Mauerwerks-~ oder Holzstanderbau (Blockbau) mit
mind. 60 % Holzverkleidung in Vertikal- oder

Horizontalschalung.

. Sichtbare Putzflichen

Edel-Glattputz in hellen T&nen

Unzulassig: Struktur- oder Rustikalputze

Holzfldchen

Kellner-, Stilpschalung cder gleichwertig
ruhige Profile ‘ :

unzuldssig: Rustika-Profile

¢

Farben: Den Fenster/Tiiren angeglichen.

Helle Tédne

Sichtbeton parziell als Stiitzen - oder
-Tragprofile zuldssig. Bel bis zu 60 %
Holzverkleidung als Putéersatzrin
glatter Schalung zulédssig. |

Hellgestrichen zwingend.

Glasfléchen:
Fenster/Fenstertiiren bis max. 8.0 m? Fléiche

Durchgehend auf max. 2 Seiten des Gebdudes




Integrierte Wintergdrten sind 1 x pro Gebidude

bis zu 1/3 einer Wandseite verglast zulédssig.

Geschofwohnungsbau

Mauerwerksbau in Putz- oder Holzverkleidung

Keine Flachenbeschrénkungen, ansonsten wie
Einzel-/Doppelhduser

Wintergédrten stdseitig zulédssig.

Ausnahmsweise zulédssig:

Wandverkieidungen in hellen T&nen aus groB-
flachigen Platten. Mit Profilhélzern siehe
Skizze. Diese Flichen diirfen nur akzentuiert

bis 20 % der Gesamtflidche eingesetzt werden.

farbige Zementplatte mit

Holzprofilabdeckung

I




Dicher

Bei allen Gebduden H2 und H3 ist an den
Traufseite ein Dachiilberstand von 50 cm und an den
Giebelseiten (Ortgang) von max. 30 cm zuléssig.
Bei den Gebiduden Hl ist generell ein Dachiiber-
stand ab Vorderkante Stitze gemessen.

Bei allen Gebduden sind nur Satteldidcher
zuldssig.

_Die satteldicher der Nebengebdude bzw. der

Garagen, die an das Hauptgebdude angebaut wer-
den, missen die gleiche Dachneigung wie das
Hauptgebidude haben, wenn sie die gleiche First-
richtung haben. Andernfalls darf die Dachnei-
gung auch geringer sein, mind. jedoch 20°.
Didcher iiber 45° bel Grenzgaragen sind nicht
zulédssig.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicks-
grenze aneinandergebaut werden, sind in Dachform
Dachmaterial mit durchgehender Trauflinie ein-
heitlich zu gestalten.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind
als Schleppgauben oder stehende Gauben bei allen
Dachneigungen 2uldssig und dirfen eine max. Fen-
stergréfe von 1,5 m? nicht iiberschreiten. Beil
aufenwandbiindigen Gauben (sog. "Zwerchhduser")
sind gréBere Fensterformate zuldssig.

Verschieden grofe Gauben auf einer Dachhdlfte
sind unzulgssig. ‘

Die Summe.der Breiten dieser Gauben darf max.

zu 1/3 der davorliegenden Traufldnge betragen.
Dachdeckung: Bei Neigungen

Hy : EFH + DH ' - ag
Hy + H3 Kettenhaus + GeschoBwohnungsbau 42 °
(Material: Beton- oder Tonstein) |

(Farben : " Rot bis Rotbraun)




1.4.6.1

2)

Spenglerarbeiten: zink (auch gestrichen)

Titanzink -

Dachflichenfenster
Ein- . Doppel- Kettenhéduser
Pro talabgewandter Dachfléche ist 1 Dachfléchen-

fenster (max. 148/148) zuléssig.

Geschofwohnungsbau:
3 Dachflichenfenster pro Wohneinheit nordseitig

1 pDachfldchenfenster -" - talseitig
(8iden)

Dachflidche zuldssig (max. 124/148)

Baukérperausformungen und Nutzungen

Gebaudeausformingen

Ein- Doppel- Kettenhduser

zulissiqg:

rechteckig abgeschleppt eingesch. untergeordnet
(nicht bis mittig angebaut
Geléidnde)

unzuldssig:

aufgerissenes amorphe rund oder vieleckig
Eck Baukérper




GeschoBwohnungsbau ohne Einschrénkungen, wobeil
bei aufgerissenen Ecken mind. Balkone vorgesehen

werden missen.

Anbauten als Winterg#rten sind gesamtverglast

bis 15 m? zulidssig. Im GeschoBwohnungsbau auch

zweigeschossig.
2.2 Abgrabungen, Hohenversitze
2.2.1 Kettenhaus

Bei den Kettenh&usern sind talabgewandt Abgra-

bungen bis max. 3.0 m Breite zuldssig (nach BayBO).

2.2.2 Geschofwohnungsbau

Der nérdl. Geschofwohnungsbau (H,;) kann nord-

seitig tiber die gesamte Fliche abgegraben werden.

({BayBO, VollgeschoBregelung beachten)

Bei Abgrabungen sind die Grundwasserverhaltnisse

zu beachten.

Im sddl. GeschoBwohnungsbau entlang der
Neufnachstr. sind talseitig zur Héhenreali-
sierung des tieferen EG Geldndebewegungen

bis max. 1.20 Tiefe zulé&ssig.



Nebenanlagen gem&f § 20/4 Bau NVO

Balkone

Einzel- Doppél— Kettenhiuser

Balkone bis max. 3.0 m Li&nge und 2.0 m Tiefe in
Holzst&nder- oder Holzhdngekonstruktion.
Geschlossene Gelanderformen sind unzuléssig.
Metall kann partiell als Geléndér (Gitter, Stédbe
etc.) eingesetzt werden.

Balkone sind nur in Verbindung mit dem Hauptdach

‘oder Gebaude integriert zuldssig. Bel integrierten

Balkonen sind ausnahmsweise geschlossene Fléchen

zuldssiqg.

Kragbalkone sind unzuléssig. Ausnahmen sind

"Franzédsische Balkone".

v

=] P

Jmfrm.

Keine Einschrédnkungen auBer max. GroBle

GeschoBwohnungsbau

8.0 m? Grundfliche effektiv

Metallkonstruktionen in dilnnen Profilen sind Zuléssig L
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Gauben

- Als Rechteck (stehendes Fdrmat)

oder als Satteldachgauben

Material: Holz- oder Blechverkleidung,

bei Satteldach in Ziegeldeckung
Max. Fenstefbreiten: 1.13 5m

bei Finzel- Doppel- oder Kettenhiuser

max. 2 Gauben pro Dachfléche

bei GeschoBwohnungsbau

mind. 1.0 m Abstand zwischen 2 Gauben

Zwerchgiebel

Pro Ein- oder Doppelhaus ist ein Zwerchgiebel zu-
ldssig.

Der Zwerchgiebel dérf 1/3 der Dachabwickelldnge nicht
iberschreiten und muB mit dem Fifst mind. 1.0 m unter

dem Hauptfirst einschiffern.

/4ﬁ§\_ hat sich an der Hauptfassade

zu orientieren. .

Bei dem GeschoBwohnungsbau sind Zwerchgiebel in Ab-

hingigkeit der VollgeschoBregelﬁng zuléssig.

Die Fassade des Zwerchgiebels
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Loggien

Loggien sind in allen Gebé&duden zuiassig, wobei sich
dies auf Wénde bezieht.

Dachloggien (Einschnitte) sind generell unzuléssig.

Exrker

Erker sind in Putz oder Holz generell zuldssig,

wobel pﬁo Wohneinheit nur 1 Erker vorgesehen werden
kann. Ganzglas—Erker (Veranden oder Wintergédrten) sind
gema Wintergarten-Regelung zuldssig. Die Materialien
sind hierbei in Mauerwerk bzw. Holz vorgeschrieben.

Metallkonstruktionen sind unzulgssig.

Erker dirfen nicht mehr als

HE | 1.50 m liber die AuBenwand ragen.

Pergolen

Pergolen sind in Holz Uberall zuldssig.

Sogehannte Zierpergolen sind unzul#ssig.

Spaliere

Pro Wohneinheit wird bei den_Ein- Doppel-~ und

Kettenhdusern 1,5 1fm. auf mind. 2.5 m Hohe gefordert.

Material: Holz od. Metall farbig abgestimmt




2.4,

1
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. Eingangsrilickspriinge sind bis zu einer Breite von

2.0 m zuldssig/ max. Tiefe 1.50 m

_ |

Abfallbehdlter, sowie p;ivate'Grﬁnwuchsflécheg

Abfallbehidlter

Abfallbehédlter gind generell baulich 2u

integrieren.

a) in Umfassungsmauern integriert

b) im Gebdude integriert

—
il (L]

pro Gebdude miissen 3 Behdlter beriicksichtigt

werden. Milltrennung!
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Private Grundstiicksflichen

In den Hausgérten bzw. unbebauten Grundstiicksteilen,
dﬁrfen befestigte Flachen (z. B. Géragenzﬁfahrten,
Park- und Steilplétze) nicht asphaltiert werden. Als
mdgliche Befestigung sind Kies,\Rasengittersteine

oder Pflastersteine zu verwenden. Terrassenfldchen
und Hauszugidnge diirfen auch mit Platten- und Pflaster-
material belegt werden. Der Flichenanteil mit boden-
versiegelnden Bélagen darf 10 % der gesamten Grund-
stiicksfliche nicht lberschreiten. Holzterrassen sind

erwlinscht.
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7.1

ErschlieBungsstrafe A

Fahrbahn:

Gehbereich:

Einfahrtsbereich
zur Neufnachstr.:

Entwisserung:

6ffentl. Stell-
pliatze:

Schwarzdecke mit akzentuiert gesetzten
Pflasterzeilen.

Siehe Plan Nr. 1

Fléchenbﬁndig integriert in Pflaster-
platten (Rechteck-Format).

Granitkleinstein im Verbund leicht er-
haben gegeniber der angrenzenden Ver-
kehrsfléache.

Rinne als zweizeilige GranitgroBstein-
zelle als Trennung zwischen Fahrbahn
und Gehwegbereich.

Rasenpflastersteine mit GranitgroBstein-

- markierung. Randbefestigungen entfallen.

Platz:

FlieBender Ubergang in angrenzendes Ge-

.ldnde.

Durchgestaltung mit gréBeren Fléchen aus

Pflastermaterial.
Unterstreichen des Spiel-/Fahrcharakters
durch Einbauten wie:

Sa) Brunnen in Sichtbeton mit offenem

Gerinne

b) Bank




7.2

Gehwege im
Griinbereich

Gehweg B

Alle Gehwege in &ffentlichem Griin werden
in wassergebundenem Kies ausgefihrt.
Randbefestigungen entfallen.

Ausfihrung in Schwarzdecke. Randbefesti-
gungen in Betondielen (OK-bindig).
Hangwdsser sind hier zu bericksichtigen.

Beleuchtung

Siehe Anhang Standardleuchten Siemens
Lichtpunkth&he 4 m.

Bank

Holzkonstruktion Fa. Bédnkert oder
gleichwertig M3.

Abfallkérbe "Langer" oder gleich-

wertig - 3 Stilick im Griinbereich
verteilt.
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STANDARD-I.EUCHTEN

SIEMENS

Dekorative
AuBienieuchten
Lateme:

fUr Metalicampfiampen oder
Gliniampgen

BAPMS

A, SNA 247, =014 md

Bescndars Merkmale _
Aulsatzieuchta, interessantes Oesign.
=3 = Rcbusta Kunststofigidser, Vanatla
- . . Spiegaltachnik. Bequame Mamtags,
= ) ‘Nanung werkzeugios. '

3 Anwendung .
EHektvoila Seleuchtung von verkefrs-
armen Berachen - passend Zu jeder
Architekiur, Emplohiana Licht-
cunkihche 3 bis S m.

Ausflhrung :
Leuchtenaufsatz aus Guld, mit ole-
ganter Kunststoffkalotte abgedeckt.
Passend fiir Maste mit 60 mm oder
76 mm @. Das Kunststaifglas wird
. Siut%mfﬂnqs ! gg e ‘ durcn das Oach, von cben schwarz
i : d, I, = 30 mm I %35 mm
Mafle in mm a, <1y = 76 mm @ %85 mm E"mmﬁgmégdﬁ:‘;ﬁm
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