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1.1

1.2

1'3

1.4

Entw i‘c klTung und Veranlassung

Der Marktgemeinderat von Fischach hat in der Sitzung am 28,11.89
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Dem AufstellungsbeschTuB ging ein Antrag der Fa. Hauser, Wein-
kellerei voraus, die an den Markt Fischach den Antrag auf Aus-
weisung von dringend benbtigten Erweiterungsflichen stellte. Die
Fa. Hauser hat im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehrere
Grundsticke, die jedoch Uber das ganze Gebiet verstreut sind. Der
Antrag der Firma beinhaltet daher auch die aufstellung eines Be-
bauungsplanes mit entsprechender Fliachenumlegung, um die Erwei-
tarungsflachen zu erhalten.

Die Marktverwaltung hat nun im Yorfeld mit den restlichen
Grundbesitzern die mégliche Entwicklung und den Bedarf ab-
gestimmt. Hier wurde nun ven den anderen Grundbesitzern,

wie schon vereinzelt seit Jahren, der dringende Wunsch nach
Aufplanung dargelegt, um fehlendes Bauland zu schaffen.

AuBerdem besteht im Bereich des Marktes Fischach ein dringender
Bedarf an Wohnbauflachen. Der Markt Fischach hat durch die
Einbringung von Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes, sowie im Rahmen der Flichenumlegung die Moglichkeit,
selbst Baugrundstiicke zu erhalten. Die Nachfrage von einheimi-
schen Bauwilligen kann durch die Ausweisung dieses Wohngebistes
weitgehend befriedigt werden,

Die Grundbesitzer wurden im Vorfeld und in mehreren Bespre-
chungen und Informationsveranstaltungen an der Planaufstel-
lung und Gestaltung beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf mit Grinordnungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung im M 1 : 1000 des Architekten A, Strohmayr
und des Landschaftsarchitekten R. Mauer vom 28.11.1989, ge-
andert am 24, Juli 1990, dem Satzungstext sowie dieser Be-
grindung, wurde vom Marktrat gebilliot und zugleich festge-
Tegt, dak die Triger 6ff. Belange gem. § 4 BauGB am Verfahren
zu beteiligen sind.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan wurde von der Regierung von Schwaben
am 02. Dez. 1982 Nr. 420-40-797/82 genehmigt und ist in der
Fassung der 2. Anderung -~ genehmigt am 05.04.1990 Nr., 420-
4621/194.5 ~ rechtskraftig.

Abweichungen von den Nutzungen 1t. Flichennutzungsplan
(siehe Flichennutzungsplan-Ausschnitt im M 1 : 5000,

Im Flachennutzungsplan wurde zwischen dem Gewerbegebiet im
Slden und dem Wohngebiet im Norden - gemischte Bauflichen in
einer Tiefe von ca., 60 m als Pufferbereich festgesetzt.
Ebenso wurde im nordwestlichen Bereich im Flachennutzungs-
plan bestehende Gartengrundstiicke als 6ffentliche Grinfls-
che - Park - ausgewiesen.

Im Verlauf der Planaufstellung und unter Abwigung der unter-
schiedlichsten Belange sowie vorgegebener Zwangspunkte hin-
sichtlich Grundbesitz wurden die vom Flichennutzungsplan ab-
weichende Festsetzungen getroffens




Fiir die Ausweisung eines Mischgebietes fehlt der Bedarf. Es
ware auch stadtbaulich nicht richtig, hier, abseits von
Hauptort weitere Geschafishauser zu errichten, die dann tat-
sdchlich doch nur Wohnhduser werden. Der Schutz der Wohnbe-
bauung vor dem Gewerbe -~ der Tt. Flichennutzungsplan durch
das Mischgebiet erbracht werden solite, wird nun durch an-
dere Immissionsschutzauflagen geschaffen. (Gewerbebauten

im Hang, Boschungen - Nutzungsauflagen s. Satzung).

Auf die Ausweisung der off. Grinfliche - Park - wurde ver~
zichtet, da die bestshenden Wochenendgrundstlicke nicht zu
erwerben sind, und ein Parkgrundstick hier aus politischen
und wirtschaftlichen Grinden nicht durchsetzbar ist.

Der Marktgemeinderat hat aufgrund der vorgebrachten Bedenken
zur Ausweisung dieser Flache die Angelegenheit nochmals abge-
wogen und folgendermaBen beurteilt:

In der Nordwestecke des Kdlberberges sind z.Z. einige Wochen-
endgrundsticke mit Einfriedungshecken. Diessr Bereich ist also der
Matur bereits entzogen. Um hier die bestehende Situation zu ordnen
und den auf das Gebiet nun einwirkenden Baudruck, der sonst nur zu
Schwarzbauten flihren wiirde, in geordnete Bahnen zu lenken, wurde
das Gebiet in den Geltungsbereich mit einbezogen. Zusatzlich ist
festzustellen, daB der Planungsgedanke des Flichennutzungsplanes,
hier eine Grin-/Parkfliche zu schaffen durch den Kleinteiligen Pri-
vatbesitz nicht nehr moglich ist.

Weiterhin wird z.2t. der Schaffung von Wohnraum der Vorrang
gingerdumt. Es wurde giner teilweisen Aufplanung und somit
geordneten Verhdltnissen und zusitzlichem Wohnraum der Vor-
rang gegeben.

Die Bauleitplanung hat in Verbindung mit dem Grimordnungsplan
die landschaft]ichen Segebenheiten ausreichend gewlirdigt und
Griln - Freiraume geschaffen.

Aus den aufaezeigten Grinden wird der Plan als entwickelt
angasehen. :

Stiddtebauliche Zielvorstellungen
Das Baugebiet wird von folgenden Kriterien beeinfluBt:

dieg teilweise Ortsrandlage

die bestehende umgebende Bebauung

die landschaftlich reizvolie Lage

der westlich angrenzende Wald

die tangierende Staatsstirafe

die bestehende Weinkellerei mit den erforderlichen Erwei-
terungstlichan

Im sidlichen Bereich ¢0l11 die am jetzigen Ortsrand stehende
Heinkellerei erweitert und der produzierende Bersich

in den Neubau umgesetzi werden.,

Im nordlichen Bereich war eine stidtebauliche Verbindung mit
der bestehenden Bebauung am Kalberberg nicht miglich, da

ein durchgehandes Grundstiick weiterhin landwirtschaftlich
genutzt wird,

Die Planung berlcksichtigt diesen Umstand und hat flr die
spitere Verbindung "Licken™ freigehalten.
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2.2

3.1

Ein weiterer wichtiger Planungsgesichtspunkt war, daB eine
flir Notfalle benutzbare Verbindung zum Kilberberg als Um-
gehungsroute geschaffen wird.

Diese Gesichtspunkie fihrten zu einer geschwungenen, in
etwa mittig verlaufenden Hauptachse, von der aus die weitere
ErschlieBung durch Wohnwege bzw. Sackgassen erfolgt.

Es ist vorgesehen, samtliche StraBen und Wege besonders zu
gestalten., '

Die Bebauung wurde entlang der Wege bzw. der Wendeplitize
gruppiert.

Ebenfalls war es ein stidtebauliches Ziel, den Waldrand,
vor allem die bestehende Gehdlzgruppe im Norden als markan-~
ten Punkt weiter zu festigen und Uber ansprechende, groB-
ziigig gestaltete Fufwegachsen mit den weiteren &ffentlichen
Platzen wie Kinderspielplatz und Grinflache mit Telefon zu
verbinden.

tleichzeitig wird vorgesehen, daf im Zusammenhang mit der
bestehenden offentlichen Nutzung des ndrdlichen Waldrandes,
Trinmpfades, Wanderwege usw. eine Sammelstelle flir Altolas
geschaffen wird sowie eine dffentliche WC-Anlage fUr die Nah-

~erholungssuchenden.

ErschlieBung

Mit dem gewshlten ErschlisBungssystem wurde ein gehobenes,
in sich abgeschiossenes Wohngebiet geschaffen, das durch die
variable Gestaltung der einzelnen Wege jeweils die Eigen-
stindigkeit jedes Wohnbereiches schon optisch sichert,

Mit den Festsetzungen, den vorgeschlagenen Gestaltungsele-
menten, soll erreicht werden, daf die Verkehrsflichen das
Wohrumfeld erginzen, und sich als Spiel~ und Begegnungsfla-
chen anbieten,

In etwa der nérdlichen Halfte wurde eine zusiatzliche
*Grine Lunge®™ geschaffen, die den FuBgéngerbereich, getrennt
von den Verkehrsuwegen, aufnimmt.

Fiir die spitere Weiterentwicklung nach Osten (Verbindung zum
ATtort) sind die AnschluBmBglichkeiten vorgesehen.

ErschlieBung, Verkehr, Versorgung
und Abwasser

Sammelstellen fur ATtglas

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt von der StaatsstraBe 2026
durch eine, in etwa mittig durch das Baugebiet fiihrende
Strabe, die im Norden in die KdlberbergstraRe Ubergeht.
Diese Strafe kann im Rahmen von Umleitungen als zweite Zu-
fahrtsstraBe zum Ort von Westen her genutzi werden.

Die weitere innere ErschlisBung erfolgt Uber Wohnwege mit
Wendeplitzen,




3.3

3.4

4.1
4.2

4.3
4.4

Dia Wasserversorgung erfolgt durch die Erweiterung der be-
stehenden Versorgunosleitungen. Es kann davon ausgegangen
werden, daB die Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung

in ausreichendem Umfang sichergestellt ist.

VYorsorglich werden z.7., wegen der Hihenlage des Gebietes, die
Druckverhattnisse Uberprift,

Es ist damit zu rechnen, 1t. Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes, daB nur dann eine druck- und mengenmiBig aus—
reichende Versorgung des Baugebietes moglich ist, wenn eine
Druckerhthung erfolgt.

Das Baugebiet st im Kanalisationsprojekt enthalten. Der An-
schluB an das bestehende Ortskanalnetz und somit zur voli-
biologischen Kldranlage ist sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist somit ausreichend gewdhrleistet.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, falls beim Bau Hang-
druckwasser austritt, dab dies in keinem Fall den Misch-
pder Abwasserkandlen zugefihrt warden darf.

Die Kldranlage des Marktes Fischach dst z.Z. Uberlastiet.
Sobald in der KldranTage durch den Weofall der Betriebs-—
abwisser der Fa. Willer Kapazitaten frei werden, ist eine
vorldufige, ausreichende Bshandiung der Abwasser, auch aus
dem Baugebiet, mdglich.

Die Yersorgunyg mit elektrischer Energie erfolgt durch die
LEW. Da der Bebauungsplan oberirdische Leitungen zur Elek-
trizitatsversoraung verbietet, erfolot diese durch Erdkabel.
Die dadurch bedingten Mehrkosten haben die Bauherren zu
tragen.

" Die fUr eine ordentliche Stromversorgung erforderlichen Trafo-

stationen sind in der Planzeichnung dargestellt,

Yorsorglich wird darauf hingewiesen, daR im Baugebiet Kabel-
verteilerschrinke (1.0 m x 0.35 x x 1.20 w) erforderlich
werden. Die genauen Standorte konnen jedoch erst bei der
Netzplanung festoelegt werden. Diese Verteilerschrinke werden
s in die Baugrundstiicke montiert, daB
die Schrankvorderseiten mit der StraBenbegrenzungslinie Uber-
einstimmen.

Bauflachen

Grofle des Geltungsbereiches = 102.820.00 gm = 100.00 %

Wohnbauflachen mit GFZ von 0.5 = 64.555.00 gm = 62.78 %

Gewarbegebist = 24,592,000 an = 23.92 %

Schutzfiachen = 1,530.00 gm = 1.49 %

Verkehrsfliachen = 7,725 am = 1,51 %

dffentliche Grinflichen = 4,418 qm = 4,30 %
)
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6. ErschlieBung

6.1 For die ErschlieBung sind folgende Anlagen und MaBnahmen er-
forderlich - voraussichtlich ist mit folaenden Erschliefiungs-
kosten zu rechnern:

a) Grunderwarb - entfid11t, Umlegung DM -y
Q@% b)Y ca. 130 1fdm Strafle mit 6.5 m & DM 750.-~ DM 93500, -~
X ¢) ca. 835 1fdm Strabe mit 5.5 m & DM 635.-~ DM 5 30225 -~
d) ca. 145 1fdo StraBe nit 3.5 m & DM 41D.-- DM 59450, -~
e) ca. 470 gm UWendefldche & DM 125, DM 58750,~-
f) ca. 830 1fdm Gehwege a DM 130, DM 107900, -~
g) ca. 4418 am Grinflachen mit
Bepflanzung & DM 140, DH 518520, -~
h) ca. 1530 qm Schutzflachen mit .
Bepflanzung & DW 170, -~ DY 260100.--
i) ca. 30 Brennstellen & DM 4100.- DM 123000, -
3) ca. 1000 1fdm Wasserleitung & DH 530.-- DM 530000, -~
k) ca. 150 Tfdm Anwandweg & DHM 75, DM 11250.-~
DM 2396695,
1) ca. 1150 1fdm Kanal a4 DM 670,-~ DM 770500,
(ohne erfordertiche Anschiufi-
kanhdle zum O0rt). . memsessesse.
‘ DM 3167195,
RLJﬁ 6.2 Nicht bertucksichtigt ist hierbei der Grunderwerb und der Wert

der 6ffentlichen Flichen.

6.3  Fur die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BauGB
gelten die gemeindlichen Satzunger,

6.4 Vorgesehene Finanzierung der MaRnahmen:

Die Finanzierung é}folgt aus dem laufenden Haushalt der
Jahre 1991 - 1993 einschlieflich der Anliegerkosten.

7. Belange des Naturschutzes un d der
Landschaftspflege, Grinordnung
und Gestaltung :

7.1 Lage im Raum

Das Baugebiet Tiegt am nordlichen Hang des Neufnachiales am
westlichen Rand der Marktgemeinde Fischach. £s srstreckt sich
zwischen einem flr Erholunaszwecke genutzten Mischwald in NW,
der Staatsstrafe 2026 und der Firma Hauser im $0, einem
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Wohngebiet im NO und freier Tandwirtschaftlich genutzter Kul-
turlandschaft im SW., Das Gebiet unterliegt derzeit teils
Acker- und teils Grinlandnutzung.

Kennzeichnend flir den Geltungsbereich sind

ein sanft nach $0 zum Neufnachtal abfallendes
Gelande mit dem hdchsten Punkt an der NW-Ecke
(ca. 534.00 4.8N.) und dem Tiefpunkt an der
StaatsstraBe 2026 (ca. 501.50 U.HNN);

reizvolles Landschaftsbild mit der im Talgrund
maandrierenden Neufnach und der westlich angrenzen-
den Kulturlandschaft;

im Gegensatz dazu eintdniges, vegetationsfreies
Flachdach des vorhandenen Gewerbegebdudes der Fa.
Hauser, die Gebdudewsnde nach N und W sind hingegen
vollstindig mit einheimischen Baumen und Strauchern
gingegrint;

schitzenswerter Eichenbestand am Waldrand ndrdlich des
Baugebietes mit schonem Ausblick auf den Talraum

machtige Baumreihe, Uberwiegend aus ca. 20 m hohen
Birken auf dem siiddstlich angrenzendem Nachbarorund-
stick:

ca. 2.5 m hohe geschnittene Buchenhecke am norddstli-
chen Rand des Geltungshereiches und durch eine lockere
Mischholzhecke eingegrinte Teilflidche am NW-Rand.

Bewartung und Gestaltunasvorgaben

Aufarund der beschriebenen Ortsrandlage st bei der Gestaltung
des geplanten Baugebietes sowohl auf die Rachbarschaft der
angrenzenden Wohnbebauung als auch auf die vorhandenen Tand-
schaftsprigenden Elemente wie Hangveriauf und Vegetationsbe-
stand Riicksicht zu nehmen. Hierzu bedarf es neben einer behut-
samen, am Gelindeverlauf orientierten Einflgung, insbesonders
der Gebidude- und VerkehrserschlieBung, auch umfangreicher und
vielfaltiger grinordnerischer MaBnahmen.

Aus der $icht der Grinordnung kénnten die genannten 2131“
setzungen folgendermalen erveicht werden:

1. Yerkehrsflichen mit besonderer Gestaltung

- gelindeosrientierter Wegeverlauf

- Finstreudecke als Wegebelay

- weitfugiges Rasenpflaster in den Parkbuchten

~ richt eingezéunte, vermagerte Grasstreifen entlang der
Wege mit vereinzelten Heckenrosen und Rankpflanzen

- Strafenbegrenzung als sog. "Homburger Kante™

- jewsils charakteristische Ausgestaltung der Erschlie-
Bungswedge mit kennzeichnenden Baumarten (grofikronige
"Hofbaume™ an den Plitzen wie WalnuB, Linde, Kastanie -
kleinkronige Blitenbiume entlang der Wohnwege wie Zier~
apfel, Zierkirsche, Vogelbeere), unterschiedliche Wege-
fihrung und Wendeplatzausformung.




2. _Grinzua/ Ful~ und Radweasyshen

- eigenstindiges FuB- und Radwegsystem im Brinzug zwischen
der Geldndekuppe am Waldrand und der Siedlungsmitte, Wei-
terfithrung als niveaugleicher Gehweg entlang der Er-
schlieBungsstrale bis zur Einmlndung an der ST 2026 und i
von dort in den Ort: Vorschlag der Fortfithrung eines Rad- |

weges nach $lden bis zur Staudenbahn und von dort Anbin- !
dung Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg und das ge-
plante Baugebiet "NeufnachstraBe™ an Schule und Orts-
mitte (s. Anlage)

- fuBgangerfreundliche Ausgestaltung der Kreuzungspunktie
mit den ErschlieBungsstraken durch Pflasterung und Ver-
engung der Fahrbahn

- wassergebundene Decke ohne Randeinfassung flr den Weg im
@ dffentlichen Grinzug

- Anlage einer landlich angemessenen Siedlungsmitte mit
Kleinkinderspielplatz, $itzbdnken und ggf. Maibaum

- Ausbildung der Grasflichen als krauterreiche Wiese auf
vermagertem Standort in standortspezifischer Auspri-
aung, z.B. Halbtrockerirasen in trockenen Hanglagen,
Glatthaferwiesen auf frischeren Standorten

- machtige Baumgruppe zur Kennzeichnung der Kuppe
(Eichen) mit Aussichtspunkt am Waldrand weiterhin er-
halten.

3..0rtsrand

- Wechsel von lockeren Feldhecken aus einheimischen
Bauman und Strauchern und Obstwissen

W-D - jeweils 0.5 m breiter Wildstaudensaum zwischen Gehdlz-

K pflanzung und angrenzender Tandwirtschaftlicher Nutz-
flache, Sukzessionsfliche fir Ackerwildkrautflora baw.
Gehdlzsaungesellschaften

- Einfriedung aus Wildgatterziunen, Einbindung durch
Zuriicksetzen an die Feldhecken bzw. lockere Berankung
durch Kletterpflanzen und Heckenrosen etc. bei den Obst-
wiesen,

4. Ein- und Durcharinung Gewerbeaebiet

Da der vorhandene Flachdachbau bzw. die geplanten Erwei-
terungen unmittelbar in der bevorzugten Blickachse zum
Neufnachtal 1iegen, sind wirksame Ein- und Durcharinungs-
maBnahmen erforderlich:

~ daher wurde die extensive Flachdachbegrinung nit "Wiesen-
charakter festgesetzt (s. Planzeichnung); dariberhinaus wer-
den wasserspeichernde Systeme empfohlen




~ hthenmdBig angepalBte feldheckenartige Strauchpflanzung
zur "Abdeckung" der Fassaden, insbesonders im Norden ;
und Westen i|

- massive Randeingrinung im Westen und Norden durch eine
mind. 5 m breite Gehdlzpflanzung, beidseitig der Gehdlze
vorgelagerte Abstands- und Wurzelraumschutzflachen mit i
extensiven Kraut- und Grasfluren in standortabhingiger ﬁ
Auspragung, Gesamtbraite der Randeingrinung einschi. f
Abstandsflachen 10 m Al

- Tlckenloser Ansch1uB an die vorhandene Bepflanzung im y
80 zur Schaffung eines durchgshenden Grinbestandes |

-~ Fastsetzung von Maximalhthen flr Meubauten in Bezug auf
die bereits vorhandene Bebauung im Hinblick auf die Fern-
wirkung zum Meufnachtal bzw. auf die Abstimmung nit dem

%ﬁi anschliefenden Dorfgebiet

- Fassadenbegriinung in Abhangigkeit von Gebaudegestaltung
und ~hohe '

- exakte verbale Festsetzung z.B. 2u Durchgriinungsgrad,
Oberflachenversiegelung, zeitliche Festlegung der er-
forderiichen PflanzmalBnahmen,

Es ist vorgesehen, im Zuge der StraRenplanung die Frei-
flachengestaltungsziele einschl., der Grinordnung durch
entsprechende Fachpléne zu konkretisieren.

|

|
Darstellungen von Gestaltunasvorschligen siehe Anlagen.

I

1.3 Pflege- und Entwicklungskonzept fiir die naturnahen Vegeta- ‘
tionsbestande im Geltungsbereich ‘

|

|

a) Magerrasen und Glatthaferwissen im Hang~ und Kuppenbereich

[“uﬂ‘ - ginmaliger jahrlicher Schnitt im Herbst nach der Samen-

reife

~ bei sehr starkem Aufwuchs ofters mihen, zu stark domi-
niergnde Arten selektiv zurickdringen

- Mahgutabfuhr zur Vermagerung des Standortes

- keine Dingung

- Entfernen von unerwinschisn Gehdlzaufwuchs

- kein Abtrennen der Flachen

b) Feldheckenartige Abpflanzungen in den Privatgdrten

« periodisches Ausholzen zwischen Oktober und Mirz,
plenterartige Nutzung (Einzelgehdlzentnahme) zur
Verjingung des Bestandes

- Entfernen von unerwinschtem Gehdlzaufwuchs,

8. Inmissionsschutz

8.1 Im Slden grenzt das Baugebiet (GE) unmittelbar an die Staats- ‘
straBe 2026 an.

e 2l



8.2

Von der StaatsstraBe aus, sind die zuldssigen Nutzungen ge-
staffelt und zwar vom Gewerbegebiet - reduz. Gewerbegebiet -
Allgem. Wohngebiet,

Aus stadtebaulicher Sicht erfolot die Konfliktbewdltigung wie
folgt:

Zum Zeitpunkt der Planaufsiellung war erkennbar, daf der Be-
darf flir die Ausweisung eines Mischgebietes fehlt,

Die Sudhanglage eignet sich besonders fur die Ansiedlung von
Wohnbebauung. Die Ausweisung des Gewerbegebietes soll sich
deshalb nur auf den Bedarf des bereits bestehenden Betrisbes
beschrinken. Es ist auch nicht zu erwarten, dafll abseits von
Hauptort und abgeschottet von der StaatsstraBe, durch den vor-
gelagerten Gewerbebetrieb weitere Geschdftshiuser, Handwerks-
hetriebe oder sonstige das Wohnen nicht wesentlich storende
Betriebe angesiedelt warden kidnnen,

Der Schutz der Wohnbebauung vor dem Gewerbe erfolgt nun durch
Zwischenschaltung eines Grilnglirtels und der Gliederung des Ge-
werbegebietes nach § 1 Abs. 4 Satz 1 BaulVO. Der ndrdliche Be-
reich des Gewerbegebietes wird in einer Tiefe von ca. 60 m als
Gewetrbegebiet mit reduzierten Emissionen festgesetzt.

Die Satzung zum Bebauungsplan enthdlt dariberhinaus Festset-

zungen zur Abschirmung von betrieblichen Fahrwegen und AuBen-

anlagen, Orientierung der Betriebsgebiude, sowie flir eine ge-
schlossene Bauweise (sh. § 11 der Satzung}.

Da bereits der bestehende Betrieb hinsichtlich der Anordnung
der Betriebsgebidude diese Anforderungen erfiillt, sind diese
Yorgaben keine Einschriankungen fir den Betrieb,

Fiir die Festsetzung von flichenbezogenen Schalleistungspegeln

hesteht keine Notwendigkeit, da die gesante Gewerbegebietsflidche,

einschl. des bestehenden Betriebes, zwischenzeitlich im Besitz
der Firma Hauser GmbH & Co.KG ist. Die Firma kann somit die
Orientierungswerte alleine voll ausschopfen,

AuBlerdem enthilt der Bebauungsplan Festsetzungen flr das Ge-
werbegebiet, die sicherstellen, daB der Lirm vom betrieblichen
Fahrverkehr (Stapler und LKW) und von Verladearbeiten voll-
stindig durch die Betriebsgebiude abgeschirmt wird., Ebenso
wurde bai der Lage der Zufahrt auf eine Abschirmung gegeniiber
dem Wohngebiel geachtet.

baritberhinaus sollten Anforderungen dem konkreten Einzelbau-
vorhaben vorbehalten bleiben.

Der Bauwerber hat durch ein schalltechnisches Gutachten nach-
zuwelsen, daf die Orientierungswerte am nérdlichen Wohngebiet
micht Uberschritten werden.

Die Fa. Hauser hat das Schallgutachten beraits am «v.sieaaas
bei dem Fachbiro Miller BBM in Auftrag gegeben.

Zusitzlich beabsichtight die Fa. Hauser, die unmittelbar ndrd-

Tich liegende Bauzeile, also zwischen Schutzflache und Stich-
straBe, zu erwerben. Der Markt unterstitzi diesen Wunsch.
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Die Zufahrt zum Gewerbegebiet wird in Absprache mit dem StraBen- i
havamt Augsburg so in die HaupterschlieBunasstrale singefihrt,
dal sie durch Betriebsgebaude vollstandig zum Wohngebiet hin
abgeschirmt ist.

1l ]
Die Immissionen von der Stastsstrabe 2026 sind fir das Wohn- !
gebiet, wegen des vorgelagerten Gwerbegebietes und des gro- o
Ben Abstandes vernachldssigbar. Fur das Gewerbegebiet sind sie
nicht relevant.

8.5 VYorsorglich wird darauf hingewiesen, dal durch die landwirt- i
schaftiich genutzten Flichen im Westen und Siden Emissionen J
auftreten kdnnen, die im Wohngebiet zu zeitweiser Lirmbe-
Tastigung ~ Verkehrsldrm aus dem Tandwirtschaftlichen Fahp- ‘
verkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch tigliches ‘
Futterholen, gerechnet werden. Grundsdtzlich handelt es sich *
aber um ortsibliche, dorfliche Belange.

@ii q, Gemeinschaftseinrichtungen

9.1 Zur Versorgung mit Glitern des tdglichen Bedarfs sind im Ort
an der KreisstraBe kleinere Geschafte,

9.2 Die Infrastruktureinrichtungen wie Grund- und Hauptschule,
Kindergarten, Arzte usw. sind ebenfalls in Fischach. : !

9.3 Im Baugebiet wurden drei zentrale 6ffentliche Grinflichen
ausgewiesen, Hier kinnen jeweils $pielfliachen flir die ein-
zetnen Anforderungen gestaltet werden.

100, Verwirklichung der Planung

10.1 Um das stadtbauliche Konzept zu verwirklichen, ist ein
: UnTegungsverfahren erforderlich. 4
Das Umlegungsverfahren wurde inzewischen beschlossen,

‘ 10.2 For die VerwirkTichung wird mit einem Zeitraum von
& Z - B Jahren gerechnet.

10.3 Da das Gewerbegebiet die dringend bendtigten Frweiterungs-
flichen fir den bestehenden Betrieb Hauser darstellt, wird
mit einer umgehenden Betriebserwaiterung gerechnet,

Fischach, den ....1.3u§9fﬂ.ﬂ¥¥2....,..‘.

RN R aﬂooloaa-o‘nouacono-en..‘}“l‘;‘;f .-
2. Bilrgerpeister P

Anlagen -~ s. nachfolgende Blatter
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