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Der Markt Fischach erl#ipt aufgrund § 2, Abs. 1. § 9 und

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.86 (BGBL. I Seite 2253), Art. 89 Abs. 1 Nr.10 und Art. 91
Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO), BayRS 2132-1-I und des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), BayRS 2020-1-1-I,
folgenden Bebauungsplan als Satzung:

Begtandteil des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet norddstl. der St.Str.2026 gilt die vom Architekt
Quarg ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 04.09.91,

1. Anderung am 27.02.92, 2. Anderung am 11.08.92, die zusammen mit
nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauunqsplan bildet.

e

1. Art der Baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des radumlichen Geltungsbereiches um-~
schlossene Gebiet wird auf eine Tiefe von 50 m entlang der
Staatsstr. 2026 als Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Restfliche als All-
gemeines Wohngebiet (WA) § 4 der BauNVO in der Neufassung
vom 27.01.90 (BGBl. I. S. 133) festgesetzt.

Die jeweiligen Ausnahmen (§ 4/3 und § 6/3) sind ausge-
schlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind die filir die GeschoBflAchenzahl (GFZ)
und Grundflachenzahl (GRZ) angegebenen Werte als Hochstgren-
ze zu1a551g, soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren
Fliche eine geringere Nutzung ergibt.

3. Décher

3.1 Bel allen Gebduden H2 und H3 ist an den Traufseiten ein
Dachiiberstand von 50 cm und an den Giebelseiten (Ortgang)
von max. 30 cm zuldssig.

Bei den Gebduden Hl ist generell ein Dachiiberstand von 8Gcm
zuldssig. Wird das Uberstehende Dach durch Stiitzen getragen,
w1rd der Dachiiberstand ab Vorderkante Stiitze gemessen.




Bei allen Gebduden sind nur Sattelddcher zulédssig.

Die Sattelddcher der Nebengebdude bzw. der Garagen, die an
das Hauptgebdude angebaut werden, missen die gleiche Dach-
neigung wie das Hauptgebdude haben, wenn sie die gleiche
Firstrichtung haben. Andernfalls darf die Dachneigung auch
geringer sein, mindesten jedoch 20°.

Dédcher iber 45° bei Grenzgaragen sind nicht zuléssig.

Garagen, die an einer seitlichen Grundsticksgrenze aneinan-
dergebaut werden, sind in Dachform und Dachmaterial mit
durchgehender Trauflinie einheitlich zu gestalten.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind als
Schleppgauben oder stehende Gauben bei allen Dachneigungen
zuldssig und dirfen eine max. Fenstergrdfe von 1,5 gm nicht
Uberschreiten. Bei auBenwandbiindigen Gauben (sog. "Zwerch-
hduser") sind grdRere Fensterformate zuléssig.

Verschieden grofe Gauben auf einer Dachhdlfte sind unzulids-
sig.

Die Summe der Breiten dieser Gauben darf max. zu 1/3 der
davorliegenden Trauflinge betragen.

e der dude d stypen

Haustyp 1 - ErdgeschoB mit ausgebautem Dachge-
schoB (ein durch den Dachausbau sich
ergebendes 2. Vollgeschof ist zu--

liassiqg).

- Dachneigung 38-48°
(Schnitt Sparren mit VK Wand)
- = Traufhdhe max. 3,50 m
- Firsthohe max. 9,00 m
- Kniestock max. 0,60 m

Haustyp 2 - Erdgeschof und Obergeschof mit aus-
gebautem DachgeschoBR (ein durch den
Dachausbau sich ergebendes 2. Voll-

geschoB ist zulidssiqg). 3,

- Dachneigung 42-48°

" = Traufhdéhe max. 6,50 m
- Firsthdhe max. 12,00 m
- Kniestock max. 0,30 m




- -

Haustyp 3 - Erdgeschof mit ausgebautem Dach-
geschoB (ein durch den Dachausbau
sich ergebendes 2. VollgeschoB ist

nicht zulédssig).

- Dachneigung 38-45°

- Traufhdhe max. 3,20 m
- Firsthéhe max. 9,00 m
- Kniestock max. 0,30 m

Kniestock: Der Kniestock beschreibt die
HOhe ab OK FertigfuBboden des obersten
GeschoBes bis zum Schnittpunkt OK der
Sparren mit VK der AuBenwand.

Die OK der ErdgeschossfufSbdden der Hduser H1l und H3 ddrfen
nicht héher als 40 cm iiber der Gehweghinterkante der an-
grenzenden ErschlieBungsstrafe betragen.

"Split level" ist 2uldssig (max. 60 cm).

Bei dem Haus H2 darf die OK ErdgeschoB max. 60 cm uUber OK
der angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen. Die Hdhen-
differenz zwischen dem Baugebiet und der St. Str. 2026 ist
mit einer geringen Geldndeneigung zu Uberbriicken.
"Split-level" ist zuléssig.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Eine Aus-
nahme bilden geringfiigige Geldndever&nderungen zur Anglei=-
chung des Grundstiickes an evtl. hdher- oder tieferlie-
gende StraBen.

Au st de 5

Flir die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune, klein-
formatige Dachplatten 2zu verwenden. Bei Wintergidrten sind
auch Glasd&cher zuléssig.

Fensterdéffnungen, die grdfer als 1 gm sind, miissen durch
Sprossen gegliedert werden.

Zusammenzubauende Hauptgebdude (DH) sind in Gestaltung,
Dachneigung, Material und dergleichen aufeinander abzu-
stimmen.

Aufenwédnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte
oder holzkonstruierte Fl&chen (Holzstanderkonstruktlonen)
auszufithren. Beim AuBenanstrich sind nur helle Farbténe
zuldssig. Auffallende, unruhige Putzstrukturen sowie schwarze
Holzanstriche sind unzu1a551g. Alle Seiten eines Geb&udes
sind grundsidtzlich in der gleichen Farbe zu halten.




7.1
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Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Faserzement,
Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulidssig. Das-
selbe gilt flir Glasbausteine an Winden, die von éffentlichen
Verkehrsfldchen aus sichtbar sind.

Bei allen Gebiduden muB der First iiber der Léngsrichtung
verlaufen.

Holzhduser (Holzsténderkonstruktionen) als Einzelhduser sind
zuléssig.

Der Grundeigner, Uber dessen Grundstiick die 1 KV-Freileitung
fihrt, hat im Extremfall einen Dachstédnder zur Sicherung der
Leitung zu dulden.

Garagen und Stellplitze

Garagen dirfen nur auf den in der Planzeichnung hierfir
festgesetzten Flachen oder innerhalb der Baugrenzen errich-
tet werden. Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist pro
Parzelle nur max. 1 Doppelgarage zuldssig. Tiefgaragen sind
unzuldssig. Offene Stellplitze ("Carports") sind zuldssig.

In Wohnhduser integrierte Garagen sind von der Geschof-
fléchenberechnung ausgenommen. (§ 22a/4.3 BauNvo)

Einfriedungen

Einfriedungen an StragSen sind als Stakettenziune von max.
0,90 m HShe auszubilden. An den Grenzen zu den Nachbargrund-
sticken bzw. &ffentl. Grinflichen sind anstelle der
Holzz&une auch Maschendrahtziune von max. 1,0 m Hdéhe
2uldssig, die mit einheimischen Pflanzen hinterpflanzt
werden sollten.

Zaunsockel und Mauern auBerhalb der Baurdume (auBerhalb
der Baugrenzen) und entlang der Nordgrenze (= Ortsrand)
sind unzuléssig.

Die eigens festgelegten offenen Vorgdrten sind ohne
Sockel und Einfriedungen auszufihren. Bezugsh&éhe ist
die angrenzende Verkehrsfliche.

ehdlt fir fallbesejtij

Bei allen Gebiuden miissen die Millbeh&lter in die Ein-
friedung eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang
mit den Hauptgebiuden bzw. Nebengebduden (Garagen) er-
richtet werden. Einzelstehende Abfallboxen sind unzuléssig.
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11.
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11.

sichtdreiec]

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit
einer Hohe von mehr als 80 cm Uber Oberkante StraBenmitte
unzuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hoch-
stdmmige B&ume, wenn die Baumreihe gestaffelt angeordnet,
der Baumabstand nicht kleiner als 10.0 m ist und die untere
Kronenhdéhe mind. 2,70 m betrigt.

Die StraBe A ist vor jeglichem Baubeginn auf eine Linge
von mind. 50 m mit bituminésem Belag zu versehen.

Das Oberfléichenwasser darf nicht auf die StaatsstraBe
gelangen.

a nz tandsfla

Die Baugrenéen dirfen in folgenden Fdllen ilberschritten
werden:

a) Fur eine offene Uberdachung eines Kfz-Stellplatzes zur
StraBe hin bis zu einer Grundfliche von max. 18 qm.
Ein Mindestabstand von 1,0 m zwischen StraBenbegren-
zungslinie und Dach muB eingehalten werden.

b) Wintergédrten diirfen bis zu einer Tiefe von 2,5 m
Uber die Baugrenzen errichtet werden.

Die Abstandsfldchenregelung der BayBO bleibt dabei unbe-
rihrt. .

W i it G cksgrédte

Im gesamten Geltungsbereich sind pro Einfamilienhausgrund-
stiick max. nur 2 Wohneinheiten zulédssig.

Im Allg. Wohngebiet gelten folgende Mindestgrundstiicksgrdfen:

 Freistehendes Einfamilienhaus 540 gm

Im Haustyp 2 sind mehr als 2 WE zulédssig.




Griipordnung

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume gelten
folgende Mindestanforderungen:

Hochstamm oder Solitér

Folgende Arten sind zu verwenden:

12.3

12.4

12.5

12.6

1. Acer platanoides Spitzahorn
2. Aesculus hippocastanum RoBkastanie
3. Popolus tremula Zitterpappel
4. Acer pseudoplatanus Bergahorn
5. Quercus robur Stieleiche
6. Prunus padus Traubenkirsche
7. Carpinus betulus Hainbuche
Zu pflanzende Strauchgruppen
Str.1 Corylus avellana Hasel
Rosa canina Heckenrose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Str.2 Euonymus eurcpaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Heckenrose
Rosa arvensis Feldrose
Viburnum lantana Schneeball
Corylus avellana Hasel
Str.3 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Str.4 Frangula alnus Faulbaum
str.5 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Alle Bédume und Strducher miissen den Qualititsanforderun-
gen des BDB entsprechen.

Unter Z&unen sollte die Entwicklung eines durchgingigen

Netzes von Wildkraut- und Wildstaudensdumen geférdert

werden. Dazu ist lediglich nétig, daB keine Unkrautbe-

kdmpfungsmittel und sonstige Eingriffe angewandt werden.

Die Einfriedungen (Z&une) sollen einen Durchlass fiir

Kleintiere (z.B. Igel) gewdhren.

Pro Grundstiick ist ein Baum obiger Liste als Hausbaum zu

pflanzen.

Pro 5 1lfm. Grenzlinie zur Staudenbahn (= freie Landschaft)

werden mind. 10 Strducher als freiwachsende Eingriinung
festgesetzt.
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13.1

13.2

14.

14.1

14.2

14.3

15.

15.1

Offe iche inflichen und Verke lichen

Offentl. Grinflichen dirfen nicht mit Nadelgehdlzen
bepflanzt werden,

Entlang den 6ffent. Verkehrsfldchen sind streng formier-
te Hecken unzulédssig.

Private Grundstiicksflichen

In den Hausgédrten bzw. unbebauten Grundstiicksteilen, durfen
befestigte Fl&chen (z.B. Garagenzufahrten, Park- und Stell-
plétze) nicht asphaltiert werden. Als mégliche Befestigung
sind Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine zu ver-
wenden. Terrassenfldchen und Hauszug#inge dirfen

auch mit Platten~ und Pflastermaterial belegt werden.

Der Flachenanteil mit bodenversiegelnden Beligen

darf 10 % der gesamten Grundstucksflache nicht Uberschrei-
ten,

Geschnittene Hecken sind am Ortsrand unzulidssgig.

Die Anpflanzung ist spdtestens 1 Jahr nach der Bezugsfer-
tigkeit der Gebdude durchzufiihren.

Immissi schu

Die ausgewiesenen Grundstiicke entlang der St.-Str. 2026 ha-
ben mit einem Dauerschallpegel durch die St.Str. 2026 zu
rechnen und missen die Schlafrédume nach Siidosten oder Nord-
westen ausrichten.

"Die Bauausfihrung der Gebdude entlang der Staatsstr. 2026
ist entsprechend den Bestimmungen zur DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau/Richtlinien fir baulichen Schutz gegen AuBen=~
larm) vorzunehmen, welche die Einhaltung der in der VDI-
Richtlinie 2719 (Schallddmmung von Fenstern) genannten An-~
haltswerte flir Innengeriuschpegel gewidhrleistet.

Bauteile, die Aufenthaltsriume nach auBen abschlieBen,
missen dabei ein GesamtschallddmmaR® von mind. 40 4B aufwei-
sen.

Fenster missen den Anforderungen der Schallschutzklasse III
entsprechen.

Falls im Einzelfall hiervon abgewichen werden soll, ist im
Jeweiligen Genehmigungsverfahren nachweislich zu belegen,
daB die Anforderungen an den Schallschutz entsprechend den
MafSgaben der DIN 4109 in Verbindung mit jenen der VDI-Richt-
linie 2719 weiterhin erfiillt sind."
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18.

18.1

18.2

Méglichen Erschutterungse1nw1rkungen im Nahbereich der Bahn-
linie (ca. 50 m) ist bei der Gebdudeausfihrung durch geeigne-
te Vorkehrungen (vgl. Anforderungen gem&B DIN 4150) Rechnung
zu tragen:

"Die Bauausfilhrung der Gebdude im schienennahen Planbe-
bereich, d. h. der beiden Bauzeilen siidlich der Bahn-
linie ist so vorzunehmen, daBf die in der DIN 4150
(Erschitterungen im Bauwesen/Einwirkungen auf Menschen

in Gebduden) angegebenen Grenzwerte nicht iuberschritten
werden."

Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben
die landwirtschaftlichen Emissionen und Immissionen ent-
schidigungslos zu dulden und hinzunehnen.

Fernmeldeanlagen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrdger ist es notwendig, da8 Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmafSnahmen im Planbereich dem Fern-
meldeamt Augsburg, Postfach 10 00 21, in 8900 Augsburg,
Dienststelle P1L, Telefon (0821) 3 18 61 30, so friih wie
méglich, mind. 9 Monate vor Baubeginn, schrlftlich ange-
zeigt werden.

Bewehrungsvorschrift

Mit Geldbufe bis zu DM 100.00.-- kann belegt werden, wer
vorsédtzlich oder fahrldssig einer im Bebauungsplan enthalte-
nen ortlichen Bauvorschriften zuwieder handelt (Art. 89
Abs.1 Nr. 10 BayBRO)

Mit GeldbuBe bis zu DM 20.000.-- kann belegt werden, wer
vorsédtzlich oder fahrlidssig nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gepflanzte und zu erhaltende B&ume besei-

tigt, wesentlich beeintrichtigt oder zerstért (§ 213 Abs.
1/3 BauGB).




19. af et

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der Durch-
fiahrung des Anzeigeverfahrens rechtsverbindlich
(§ 12 BauGB).
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C. inweise:

- Archdologische Funde sind meldepflichtig!
- Hang- und Schichtenwdsser missen beriicksichtigt werden.




