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Mérktgememde ‘Fischach erldBt aufgrund § 2, Abs. 1. § 8 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
Fassung der Bekanntmachung vom 27.09.1997 (BGBL. | Seite 2141), Art. 89 Abs. 1 Nr.17 und Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 GVBI S. 433) und des Art. 23 der
emeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.07. 1997
Bl 344) folgenden Bebauungsplan in der Fassung vom 24.03.1998 als Satzung. Das Schallschutz-

'tachten der Fa. UTP vom 07.11.1997 ist Bestandteil dieser Satzung.

r das Gebiet im nordlichen AnschluB an das bestehende Gewerbegebiet im Osten der Marktgemeinde
ischach gilt die von dem Architekten Quarg ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 10.06.1997 in der
sung  vom  24.03.1998, die zusammen mit nachstehenden textlichen Festsetzungen und dem
'hallschutzgutachten der Fa. UTP vom 07.11.1997 den Bebauungsplan hildet.

rt der baulichen Nutzun

Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird als
‘Gewerbegebiet (GE) = GE 2 im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der
“Neufassung vom 27.01.90 BGBI. |. S. 133) sowie als Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen
(GEred) = GE 1 festgesetzt usnahmen nach § 8 Absatz 3 Ziff. 3 (BauNVO) sind generell
ausgeschlossen.

Sonstige Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind zugelassen,

Der Nordwesten des Planbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
‘Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 27.01.90 BGBL. |. S. 133 definiert.
Ausnahmennach § 4 Absatz 3 sind generell ausgeschlossen.

Festsetzungen fur das Allgemeine Wohngebiet (WA}

. 'MaR der baulichen Nutzung

tm- Geltungsbereich sind die flr die Grundflichenzah! (GRZ) und GeschoRflichenzahl (GFZ)
. angegebenen Werte als Héchstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der iberbaubaren Flache

- eine geringere Nutzung ergibt. Flichen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen sind der GFZ zuzurechnen { § 20 Abs. 3 BauNVvQ).

‘Dacher

Bei allen Gebauden ist an den Traufseiten ein Dachiiberstand von 50 cm und an den Glebelselten
~ (Ortgang) von max. 30 cm zuléssig.

L - Wird das liberstehende Dach durch Stiitzen getragen, wird der Dachiiberstand ab Vorderkante Stiitze
‘gemessen.

=.‘Be| allen Gebéuden sind nur gleichgeneigte Sattelddcher zuldssig. Fiir untergeordnete Bauteile sind
andere Dachformen zuléssig.

Dle Satteldacher der Nebengebiude bzw. der Garagen, die an das Hauptgebdude angebaut werden,
-miissen die gleiche Dachneigung wie das Hauptgeb&ude haben, wenn sie die gleiche Flrstnchtung
haben. Andernfalls darf die Dachneigung auch geringer sein, mindestens jedoch 20°. Grenzgaragen,

~die nicht im. baullchen Zusammenhang mit dem Hauptgebsude stehen, diirffen max. eine Dachneigung
: von 45° aufwelsen

Garagen d|e an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut werden, sind in Dachform und
achmaterlal mit durchgehender Trauflinie einheitlich zu gestalten.
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Dacheinschnitte sind unzuléssig. Dachgauben sind ausschlieBlich als stehende Gauben zuléssig und
durfen eine max. Fenstergroe von 1,5 gm nicht Gberschreiten.

Bei auBenwandbiindigen Gauben (sog. "Zwerchhiuser") oder vorspringender Widerkehr bis max. 1,0 m .'
sind gréBere Fensterformate zuldssig, die Traufe ist gleich zu halten.

Verschieden groRe Gauben auf einer Dachhélfte sind unzuldssig, auBer bei Zwerchhiusem
(=auBenwandbiindige Gauben). : -

Die Summe der Breiten sdmtlicher Aufbauten (Widerkehr, Zwerchgiebel und Gauben) darf max. 1/3 -
4/2 der davorliegenden Trauflénge betragen. : _

Erkertiirme sind unzuldssig.

samtliche Gauben haben mind. 2,5 m Abstand zum Origang aufzuweisen.

Hohenlage der Gebiude

|+D - Erdgeschof3 mit Dachgeschof
(ein zweites VollgeschoB im Dachraum
ist zuléssig).

- Dachneigung 38°-42°

- Traufhthe max. 3,80 m (gemessen ab OK FFB EG)
- Firsthéhe max. 9,50 m (gemessen OK FFB EG)

- Kniestock max, 0,80 m

Kniestock: Hihe ab OK FFB oberstes Geschol} bis OK
" . Sparren gemessen an VK AuBenwand. -

Die Oberkante {(OK) des ErdgeschoRfubodens (FFB-FertigfuBboden) aller Héuser darf max. 40 cm
iiber OK des angrenzenden Geléndes liegen, gemessen in Gebdudemitte paralle! zu den Hohenlinien
(s. Skizze).

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bei allen H&usern zum Angleichen der Gebdude an den
gewachsenen Grund nur in minimalem Umfang zuldssig. "Split level” ist zuléssig.

Fiir alle Gebédude gilt:

- Terrassen oder Freisitze diirfen nicht mehr als 50 cm iiber gewachsenem Grund angelegt
werden

AuBere Gestaltung der Gebiude

Auf ein und demseiben Gebiude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen, untergeordnete
Bauteile (Gauben etc.) kénnen auch andere Dachdeckungen aufweisen,

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bis anthrazitfarbene kieinformatige Dachplatten zu verwenden.
Bei Wintergarten sind auch Glasdicher zul#ssig. N ' '

Fensteréffnungen, die gré@er als 1,0 m? sind, sollen durch Sprossen gegliedert werden.

Zusammenzubauende Hauptgebiude (Doppelhiuser) sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und
dergteichen aufeinander abzustimmen. Sollte die Erstellung von Doppelhaushilften zeitlich versetzt
erfolgen, sind die Gebiudetrennwiéinde entweder mit einer Holzverschalung zu versehen oder mit
heimischen Kletterpflanzen einzugriinen. -
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AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder holzkonstruierte Flichen
(Holzstanderkonstruktionen) auszufihren. Beim AuBenanstrich sind nur helie Farbtone zuléssig.
Auffallende unruhige Putzstrukturen sowie schwarze Holzanstriche sind unzuldssig. Alle Seiten eines
Gebdudes sind grundsétzlich in der gleichen Putzfarbe zu halten,

Orisfremde Materialien, wie Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzuléssig. Desgleichen gilt fir '

Glasbausteine an Winden, die von dffentlichen Verkehrsflichen aus sichtbar sind.
Bei allen Gebiuden muR der First hthengleich Gber der Ldngsrichtung verlaufen.

Holzh&user (Holzstéinderkonstruktionen) als Einzelhduser sind zulasmg
Holzblockhduser aus Rundlingen sind unzuldssig.

Garagen und Stellplitze - alilgemein

Garagen diirfen nur auf den in der Planzeichnung hierfiir festgesetzten Fldchen oder innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden. Ein Stauraum von 6 m ist generell einzuhalten. Ausnahmen bilden
ungedeckte Stellpidtze, die bis zu max. 3 Stellpldtze auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden
diirfen, bei Aufstellung senkrecht zur StraBe ist ein Mindestabstand von 1,0 m zwischen

StraRenbegrenzungslinie und Stellplatz einzuhalten. Sonderregelungen an Grundstucksgrenzen geman
BayBO sind zu beachten.

Pro.Wohnung sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.
In Wohngebéude integrierte Garagen sind von der Geschoifldchenberechnung ausgenommen.
Garagengrenzbebauung i_st nur bis max. 8,0 m zuléssig.

Entlang der Nord-Siid verlaufenden Rudolf-Diesel-StraBe sind 8 6ffentliche Stellplitze vorzusehen.
Stetlplatzﬂéjchen fiir Personenkraftwagen miissen mit wasserdurchléassigem Belag wie Rasengitterstein,

Rasenpflaster, Kalkschotterdecke oder Schotterrasen ausgefiihrt werden. Diese Festlegung gilt nicht fir .

die Fahrspuren bei Ste|lplitzen--

Behalter fur Ahfallbeseltlgung aligemein

Bei ailen Gebauden miissen die Miillbehilter in die Einfriedung eingebaut werden oder im baulichen
Zusammenhang mit den Hauptgebduden bzw. Nebengebduden (Garagen) errichtet werden.
Einzelstehende Abfallboxen sind unzulissig.

\\
~

Baugrenzen und Abstandsflichen - aligemein

Fiir die Abstandsflachen gilt in jedem Fall Art. 6 Abs. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

s

Die Baugrenzen dirfen in folgenden Féllen Gberschritten werden:

a) Fur eine offene Uberdachung eines Kfz-SteIIplatzes 2ur StraBe hin DIS zu einer Grundfliche von
max. 18 qm.
Ein Mindestabstand von 1,0 m zwischen StraBenbegrenzungslinie und Dach mu3 eingehalten
werden.

b) Bei allen Hausern diirffen Winterg4rten bis 15 m? um 2.5 m lber die Baugrenzen erichtet
werden,
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zahl der Wohnungen und GrundstiicksgroBen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA} sind pro Wohngebéude max. 2 Wohnungen zulidssig. Eine
Ausnahme hiervon bilden Doppelhaushéiften. Pro Doppelhaushélfte ist nur 1 Wohnung zuldssig.

Es gelten folgende MindestgrundstiicksgroRen:

Doppelhaushélfte 340 m2
Freistehendes Einzelhaus 540 m?
s F s er ebi it _reduziert missionen red) = G un s

Gewerbegebjet (GE} = GE 2
MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der gewerblichen Bauflichen sind die flr die Grundflichenzahl (GRZ) und
Geschofiflichenzahl (GFZ) angegebenen Werte als Hdchstgrenze zulssig, soweit sich nicht aufgrund
der iberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt.

Im Bereich des GEred sind bebaute Flachen in anderen Geschossen als Voligeschossen der GFZ
zuzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVQ).

Bei der GRZ bleiben die Flichen fur notwendige Stellplitze und deren Zufahrten ohne
Beriicksichtigung (§ 19 BauNVO).

Im gesamten Bereich des GEred bzw. des GE gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, daf
aushahmsweise auch Gebdude und Gebsudegruppen {iber 50 m Lénge innerhalb der Baugrenzen und
unter Beachtung der BayBO zuiéssig sind.

Fiir die Grundstiicke im Gewerbegebiet ist folgende Baumassenzaht (BMZ} als Hoéchstgrenze zuléssig:
BMZ 5,0

innerhalb der Grundstiicke darf die max. zulassige Firsthéhe auf bis zu 15 % der Uiberbaubaren Fléche
fiir technische Einrichtungen {iberschritten werden.

Dédcher

Bei allen Gebuden ist an den Traufseiten ein max. Dachiiberstand von 80 cm und an den Giebelseiten
(Ortgang) von max. 50 cm zulissig. ‘

Wird das iiberstehende Dach durch Stutzen getragen, wird der Dachilberstand ab Vorderkante Stiitze
gemessen. Auskragende D#cher sind ausschlieBlich im Anlieferungs- und Ladebereich bis zu einer
Tiefe von 2,50 m zuléssig. '

Fir die Hauptgebaude sind die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Dachformen zuléssig.

Nebengebiude bzw. Garagen, die an das Hauptgebdude angebaut werden, _missen dieselbe
Dachneigung wie das Hauptgebédude aufweisen. Andernfalls darf die Dachneigung auch géringer sein,
mindestens jedoch 20°, .

We_rden im Gewerbegebiet bzw. im Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen ausnahmsweise
lleinstehende Wohnp- ¢ Biirogebiude errichtet, sind sie mit ziegelgedeckten, rot-  bis
anthrazitfarbenen Satteldschern, Dachneigung 38°-42°, auszufiihren (s. hierzu auch Punkt 3.4.7).

Nebengebiude, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut werden, sind in Dachform
und Dachmaterial mit durchgehender Trauflinie einheitlich zu gestalten.

s ) /——l-‘—\__‘
/
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Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind als stehende Gauben nur bei Wohn- und
Biirogebduden zuldssig und diirfen eine max. Fenstergrofe von 1,5 m? nicht {berschreiten. Bei
aufRenwandbiindigen Gauben (sog. "Zwerchhiuser”) sind gréRere Fensterformate zuléssig.

Verschieden groffe Gauben auf einer Dachhélfte sind unzuldssig. Die Summe der Breiten dieser
Gauben darf max. 1/3 der davorliegenden Trauflinge betragen. Die Summe der Breiten sémtlicher
Aufbauten (Widerkehr, Zwerchgiebel und Gauben) darf max. 1/3 - 1/2 der davorliegenden Traufldnge

betragen

Sheds sind bei allen Geb&duden innerhalb des Gewerbegebietes (GE) aus Belichtungs- oder
Konstruktionsgriinden zuléssig, wobei der maximale Neigungswinkel der Verglasung 45° betragen darf.
Die zuldssige Hohe der Sheds (OK der Konstruktion) darf max. 2,5 m {iber der max. zuldssigen
Traufhthe betragen.

Dachtragkonstruktionen sind oberhalb der Dachhaut unzuldssig (z. B. Binder etc.).
Hohenlage und zusétzliche Festsetzungen fiir die Gebédude

Im Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen darf die Hohe der OK FFB EG max. 0,30 m betragen,
gemessen jeweils an der der StraBe (IndustriestraBe bzw. Rudolf-Diesel-Str.} "zugewandten
Gebédudeseite im Mittel, Bezugspunkt Gehweg-Hinterkante, wenn Gebiude unmittelbar an der
Baugrenze entlang der Verkehrsflichen ermrichtet werden.

Fiir Gebdude, die nicht unmittelbar an der Baugrenze entlang der Verkehrsflachen errichtet werden, gilt
fiir die Hhe der OK FFB EG 30 cm iiber der natiirlichen Gelandeoberkante an der der jeweiligen
ErschlieBungsstrale zugewandten Geb&udeseite im Mittelpunkt der Geb&udefront.

im Gewerbegebiet ist die H6he der OK FFB EG entsprechend Punki 3.3.1 festgesetzt.
Im Anlieferungs- und Ladebereich ist eine Sockelhthe von max. 1,50 m zuléssig, Hohenbezugspunkte
entsprechend Punkt 3.3.1.

Die fiir jedes Grundstlick in der Planzeichnung festgesetzten max. Trauf- und Firsthdhen beziehen sich
auf die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschof3 (OK FFB EG).

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur in minimalem Umfang zuldssig.

Bei Gebduden mit einer Briistungshthe von mehr als 8 m ist bauseits ein zweiter Rettungsweg
sicherzustellen.

AuBere Gestaltung der Gebiude

Zusammenzubauende Geb&dude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dergleichen
aufeinander abzustimmen.

AuBenwinde sind als verputzte, gestrichene, betonierte oder porenbetonierte, holzverschalie oder
holzkonstruierte Flachen (Holzstinderkonstruktionen) auszufiihren. Beim AuRenanstrich sind nur helle
Farbtdne zuldssig. Auffallende unruhige Putzstrukturen sowie schwarze Holzanstriche sind unzulissig.
Ausnahmsweise kénnen Metallverkleidungen zugelassen werden.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Keramik, Kunststoff, Spaltklinker oder Waschbeton sind
unzuldssig. Signal- oder Leuchtfarben sind unzuléssig. .

Bei allen Gebiuden muR der First Giber der Langsrichtung verlaufen.

Kaming oder sonstige technische Nebenanlagen sind mit den Hauptgebduden gestalterisch
abzustimmen und zu integrieren. Samtliche Nebenanlagen sind generell planlich exakt darzustellen.

Werbeani?gen sind nur an einer Geb#udeseite zuldssig und dirfen eine Hdhe von 2.00 m nicht
tiberschreiten. Max. Flichenanteii pro Fassade = 5 %. Werbeanlagen sowie private

. Beleuchtungsanlagen miissen mit ihrer Oberkante unterhalb der Traufhthe bzw. Attika bleiben.

Werbeanlagen sind nur an Gebauden parallel zur AuBenwand zu errichten.
Werbeaniagen mit Laufschrift oder beweglichen Teilen sind unzuléssig.
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Zusitzlich zu den unter Punkt 3.2.3 genannten Festsetzungen werden fiir die alleinstehenden Wohn-
und Blirogebiude noch folgende Festsetzungen getroffen:

max. zuléssige Traufhthe 6,00 m
max. zuléssige Firsthhe 12,50 m
ligRung des ebietes

Die ErschlleBung des Gewerbegebletes ist zum jetzigen Zeitpunkt liber die slidlich verlaufende
IndustriestraRe vorzusehen. Nach weiterfilhrenden Planungen (Umsetzung der 7. Anderung
Fléchennutzungsplan in Verbindung mit dem B-Plan Nr. 14) hat die Hauptzufahrt iiber die Anbindung

8T 2026 an die Rudolf-Diesel-StraBe zu erfolgen.

Pro Wohngeb#ude fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter u. -inhaber sind 2
WE zuléssig. -

inordnerische tsetzungen
Allgemeines

Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene
Baume sind nachzupflanzen, S&mtliche Begrlinungen sind spatestens sechs Monate nach Geb&ude-
bzw. ErschlieBungsfertigstellung durchzufihren.

Baumpfianzungen
Simtliche Baume sind mit einem Mindestumfang von 16 - 18 cm in 1 m Hbhe zu pflanzen. Ihnen ist ein
mindestens 8 m? groBer unversiegelter Wurzelstandraum zu gewéhren.

Strauchpflanzungen
Fiir die Striucher gilt die Mindestqualitit zweimal verschult, 80 - 100 cm, mindestens 5 Triebe. -

Offentliche Grinflichen

Im Bereich der Nord-Siid verlaufenden Rudolf-Diesel-StraBe ist entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen entlang der Ostseite sowie zwischen den Stelipldtzen auf der Westseite ein
Baumstreifen mit Laubb&umen der Wuchsklasse | entsprechend Pflanziiste 1 zu pflanzen.

Entlang der IndustriestraBe sind entsprechend der Darstellung der Planzenchnung Baume der
Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Die éffentlichen Griinflichen sind entlang der StraBen durchgehend als Wiesenfldchen anzulegen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B#umen (Grlnstreifen zwischen Allgemeinem
Wohngebiet und Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen).

4.2.4.1 Entsprechend der Darsteliung in der Planzeichnung ist der Pflanzstreifen zu 40% mit
Strauchern und B&umen der Pflanzliste 1,2 und 3 anzulegen. Die restliche Grinflche ist als
Wiesenfldche anzulegen.

Private Griinfiichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Striuchern (nérdlicher, ostlicher sowie
stidlicher Rand des Geltungsbereiches).

4.3.1.1 Die Bepflanzung hat mit Bdumen und Strauchern der Pflanzlisten 2 und 3 zu erfolgen. Pro 150
m? ist ein Baum der Wuchsklasse Il zu pflanzen. Zusétzlich ist ein Baum der Wuchsklasse | zu
pflanzen.  Strauchpflanzungen sind als Gruppenpflanzungen  durchzufiihren, - - die
Mindestpfianzdichte betréigt ein Strauch pro 2 m2. Mindestens 40 % der Flache sind mit
Strauchemn zu bepflanzen. Mindestens 80 % der Flache ist zu bepflanzen.
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Festsetzungen fiir die Grinfiichen im Allgemeinen Wohngebiet.

4.3.3.1 Im Bereich der ErschlieBungsstraBe des Wohngebiets sind entsprechend der Planzeichnung
Laubbdume der |. Wuchsklasse aus Pflanzliste 1 zu pflanzen. .
Unter Anrechnung der v. g. festgesetzten Bdume ist je 200 m* angefangener unbebauter
Grundstiicksfliche mindestens ein heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen:
Anstelle eines zu pflanzenden Laubbaumes konnen auch Obstbaumhochstamme gesetzt
werden.

4.3.3.2 GroRkoniferen und Koniferenhecken sind im gesamten Grlinbereich nicht zuléssig.
Pflanzlisten

Pflanztiste 1 Biume |. Wuchsklasse
Spitzahorn

Bergahorn

Birke

Hainbuche

Gemeine Esche

Stieleiche

Winterlinde

Pflanzliste 2 Bi IL. Wuchsk
Feldahorn

Traubenkirsche

Zitterpappel

Birke

‘Grauerle

Pflanzliste 3 Straucher
WeilRdorn

Hasel

Heckenkirsche

Praffenhiitchen

Gemeiner Hartriegel

Heckenrose (rosa camina)
Schilehe

Faulbaum

Steliplatzanlagen

Bf‘lai privaten Stellplatzanlagen ist je fiinf Stellplétzen ein Laubbaum der Pflanzliste 1 (s. Punkt 5.4) zu '
pflanzen, :

Einfriedungen
Im Gewerbegebiet bzw. Gewerbegebiet mit red. Emissionen

Irp Gewerbegebiet diirfen Einfriedungen von 1,00 m bis 2,00 m errichtet werden. Zuldssig sind
Einfriedungen aus Maschendraht an Stahlsdulen. Einfriedungen benachbarter Grundstlicke sind
aufeinander abzustimmen. Ausnahmsweise sind anders gestaltete Linfriedungen, auch héhere,
zuldssig, wenn betriebliche Belange dies erfordern.

Im Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen (GEred) sind als Einfriedung zum angrenzenden Wohn-
+ bzw. Mischgebiet (Siidwesten) nur Einfriedungen aus senkrecht gegliederten Lattenziunen zuléssig.
Die Zaunhéhe darf 0,90 m nicht ibersteigen.

Anders gestaltete Ziune sind dort zulissig, wenn sie sich den bestehenden, angrenzenden
Einfriedungen anpassen.
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Die Einfriedungen sollen so ausgebildet werden, dal ein Durchlaf fiir Kleintiere erhaiten bleibt.

Am nordlichen Ortsrand werden Betonschwellen bis 5 cm Uber Terrain zugelassen (Betondielen).
Sockel werden hier ausgeschlossen.

im Allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen nur Einfriedungen aus
senkrecht gegliederten Lattenzédunen zuldssig. Die Zaunhdhe darf einschl. Betonschwellen
(Betonschwelle max. 0,05 m) iber Terrain (Betondielen) 0,80 m nicht Gibersteigen. Sockel sind nicht
zulé@ssig. Formhecken sind nicht zuldssig.

Anders gestaltete Zaune sind zuldssig, wenn sich sich den bestehenden, angrenzenden Einfriedungen
anpassen.

fii ]
Bei alien Geb&uden miissen die Miillbeh#lter in die Einfriedung eingebaut werden oder im baulichen
Zusammenhang mit den Hauptgebduden bzw. Nebengebiuden (Garagen) errichtet werden. Container
miissen an einem mind. zweiseitig umschlossenen, evtl. eingegriinten Standort aufgestellt werden.
Immissionsschutz
in den Gewerbefléchen sind nur solche Betriebe und Aktivitidten zuldssig, deren immissionswirksames'

flichenhaftes Emissionsverhalten die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen flachenbezogenen
Schalleistungspegel L, nicht iberschreiten.

Lw in dB(A)
GE 57 42
GEred 49 34.= (nur zuldssig fiir Betriebe ohne Nachtbetrieb,

Nachtzeit 22.00-6.00 Uhr)

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb
bzw. bei Anderungsgenehmigungsantrdgen von bestehenden Betrieben unter Anwendung der VDI-
Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" vom Januar 1988 und der VDI-Richtlinie 2720
"Schallschutz durch Abschirmung im Freien" vom Marz 1997 nachzuweisen, dal die aus den
festgesetzten Immissionswirksamen, flichenbezogenen Schalleistungspegeln sich ergebenden
Immissionsrichtwertanteile nicht ilberschritten sind. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag
unaufgefordert vorzulegen.

Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter und Betriebsinhaber dirfen
im Gewerbegebiet in begriindeten Ausnahmefilien nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen wird, daR die Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keiner zusétzlichen Einschrankung
der =zuldssigen Immissionen von benachbarten oder zukinftig moglichen hinzukommenden
Gewerbebetrieben filhrt. Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schalitechnisches Gutachten
vorzulegen, das die Einhaltung der in den einschlégigen Regelwerken zum Lérmschutz (TA-L&rm, VDI
Richtlinie 2058, Blatt 1) genannten, um 3 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte nachweist.

Die einschisgigen Bestimmungen der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) sind zu
beachten. Generell sind vorwiegend Betriebe anzusiedeln, die neben der Verursachung relativ geringer
Gerauschentwicklung auch hinsichilich des Ausstosses luftfremder Stoffe als umweltfreundlich zu
bezeichnen sind.

hﬁgmmmalgimlggn

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. Unterstiitzungen), die bestimmt sind fiir Fernsprechieitungen
und fiir Leitungen zur Versorgung dieses Gebiets mit Elektrizitat, sind unzuléssig.
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9, ng&eﬂ!msﬁmm

9.1 Mit GeldbuBe bis zu DM 1.000.000.- kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer im
Bebauungsplan enthaltenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt (Art. 88 Abs. 1 Nr. 10 BayBO).

9.2 Mit GeldbuRe bis zu DM 20.000.-- kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahridssig nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes gepflanzte und zu erhaltende Baume beseitigt, wesentlich
beeintréchtigt oder zerstirt (§ 213 Abs.1 1/3 BauGB).

10. kraftirete

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung gemaB § 10 BauGB rechtsverbindlich.

=3, Aug. 2000

Fischach, ....cccceeieiiiiimeeeemieierrennns
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inweise allgemei

- Archéologische Funde sind meldepflichtig!
- Wihrend des Baus kann Hangschichtenwasser bzw. Stauwasser auftreten. Die schadlose

Ableitung wéhrend des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen.

NAT. GELANDE

SYSTEMSCHNITT - ALLGEMEINES WOHNGEBIET TEXTTEL 231+ 232
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