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Begriindung nach §9/8 BauGB zumr 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 30

"StraBicker” Markt Fischach OT. Fischach

Veranlassung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ergaben sich bei der
Einmessung der Grundstiicke und der ErschlieBungsstrate mehrere Differenzen
zwischen den Katasterbestanden und der Realitat.

Diese wirkten sich auch auf die Baugrenzen und die Bebaubarkeit der einzelnen
Grundsticke aus und war somit so eklatant, dal eine Anpassung des
Bebauungsplanes unumganglich wurde.

An den Markt Fischach wurde der Wunsch herangetragen, den bisherigen
Standort des Einzelhandels "Lidl" am &stlichen Ortsrandbereich aus Parkplatz-
und Grundflachenzwingen aufzulassen und ca. 200 m nach Osten in das
Gewerbegebiet mit red. Immissionen zu wechseln.

Umfang der Anderung

Die Grundstiicks- und Baugrenzen wurden entsprechend des Umlegungsplanes
des Vermessungsamtes verschoben und weichen je nach Situation um ein bis
drei Meter von der urspringlichen Version ab.

Der Bebauungsplan selbst bleibt im Wesentlichen unveréndert, lediglich eine
Wohnbauparzelle entfallt zu Gunsten geringfiigig vergréRerter Bauplatze.

Die Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

Durch die Positionierung des Einzelhandelsbetriebes im Gewerbegebiet mit red.
Immissionen muBte die offentliche Grinfliche am Nordost-Eck des

‘Geltungsbereiches weichen, und wurde an Stelle eines Wohnbaugrundstickes

nach Westen verschoben (Pufferwirkung). Die Kanalisationspianung bleibt
erhalten. Die Ortsrandeingriinung wird mit 10 m im Mittel festgeschrieben (wie im
rechtskraftigen Bebauungsplan).

Die Festsetzungen der 1. Anderung fur das Gewerbegebeit mit red. Immissionen
wurden dem Einzelhandel im Mischgebiet angeglichen.

Durchfiihrung

Die Grundzige des Bebauungsplanes bleiben bestehen. Die stédtebauliche
Wirkung des Einzelhandels am Ortsrand kann nur durch die 10 m breite
Ortsrandeingrinung  gemildert werden, deren Umsetzung durch den
Grundeigner von dem Markt Fischach nach 24 Monaten gepriift wird.

Wirtschaftliche Vertraglichkeit

Im Zuge eines Wirtschaftsgutachtens aus dem Jahre 1998 wurde festgestellt,
daR ein zusatzlicher Einzelhande! in Fischach nicht vertretbar ist, um die Laden
im Zentrum zu sichern.
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Nachdem bei dieser 1. Anderung der bestehende Einzelhandel um 200 m
umzieht, wird kein neuer Befrieb angesiedelt. Die Bedenken des
Wirtschaftsgutachtens sind somit gegenstandslos.

Im Gegenteil, der Fahrverkehr wird positiverweise an den Ortsrand verlagert.

Auswirkungen

Wenn die Ortsrandeingrinung zum éstlichen Ortsrand konsequent erfoigt,_und
gepriift wird, ist eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
weitestgehend vermieden und vertretbar.

Fischach, n 3. Oki. 2000




