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Die Marktgemeinde Fischach erldft aufgrund § 2, Abs. 1. § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. | Seite 2141), Art. 89 Abs. 1 Nr.17 und Art. 91 Abs. 3 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 GVBI S. 433) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.07.1997 (GVBI 344) folgende 1.
Bebauungsplaninderung in der Fassung vom 23.05.2000 als Satzung.

Bestandteil des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet nordéstlich der Augsburger StraRe (Staatsstrale 2026) der
Marktgemeinde Fischach gilt die von dem Architekten Stefan Quarg ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 21.03.2000, Fassung vom 23.05.2000, die zusammen
mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Begrindung die 1.
Bebauungsplanénderung bildet.

Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfalt die zeichnerische Anpassung der Bau-
und Verkehrsflachen an die Ergebnisse der Vermessung durch das Vermessungsamt.
Zeichnerische und textliche Anderungen im Bereich des Gewerbegebietes mit
reduzierten Immissionen sind ebenfalls Bestandteil dieser Anderung.

1. Art der baulichen Nutzung

Keine Anderung

2. Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet
Keine Anderungen

3.0 Festsetzungen fiir das Mischgebiet (M) und das Gewerbegebiet mit
reduzierten Immissionen {GE red)

3.1 MaR der baulichen Nutzung

3.1.3 Bei der GRZ im Mischgebiet und Gewerbegebiet mit red. Immissionen
(Einzelhandel) bleiben die Flachen fur notwendige Stellplatze und deren
Zufahrten ohne Beriicksichtigung (§19 Satz 2 BauNVO).

3.1.4 Im Mischgebiet und Gewerbegebiet mit red. immissionen (Einzelhandel) gilt die
offene Bauweise mit der Mafgabe, dal ausnahmsweise auch Gebé&ude und
Gebaudegruppen (ber 50m Lénge innerhalb der Baugrenzen und unter
Beachtung der BayBO zuléssig sind.



3.3

Héhenlage und zusiitzliche Festsetzungen fiir die Gebdude

3.3.6 Hohenlage der Gebaude

5.1

10.

Mischgebiet und Gewerbegebiet mit red. Emissionen(GE red)
I - erdgeschossig zulassig

- Dachneigung 20-28°

- Traufhohe max. 4.50 m (gemessen ab OK FFB EG)
- Firsthéhe max. 9,50 m (gemessen OK FFB EG)

- kein Kniestock

Kniestock: Hohe ab OK FFB oberstes GeschoR bis OK
Sparren gemessen an VK Auflenwand.

Garagen und Stellplédtze

Garagen dirfen nur an Grundstiicksgrenzen gem. BayBO oder innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden. Tiefgaragen sind unzulassig. Offene Steliplatze
("Carports") sind zulassig. Pro Wohnung sind 1,5 Steliplatze vorzusehen, wobei
vor der Garage kein Stellplatz liegen darf. Vor den Garagen ist ein Stauraum von
mind. 6m einzuhalten.

Es gelten die Stellplatzrichtlinien des Marktes Fischach vom 21.05.1999.

Behiilter fiir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebauden missen die Milltonnen in die Einfriedung eingebaut werden
oder im baulichen Zusammenhang mit .den Hauptgeb&uden bzw.
Nebengebauden (Garagen) errichtet werden. Einzelstenende Abfallboxen sind
unzulassig.

Sichtdreiecke

Keine Anderung

Baugrenzen und Abstandsfldchen

Keine Anderung

Zahl der Wohnungen und Grundstiicksgréfien

Keine Anderung

Griinordnerische Festsetzungen

Keine Anderung

Immissionsschutz
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10.4 Die Immissionswerte des Verbrauchermarktes im Gewerbegebiet mit red.
Immissionen ist mit dem Schallschutzgutachten vom 06.03.2000 erfafit.

Das Gutachten der Fa. UTP, Nr. Al 1360/2000-RIC, ist Bestandteil dieser 1.
Anderung.

11. Versorgungsleitungen
Keine Anderung

42. Bewehrungsvorschrift

121 Mit GeldbuRe bis zu DM 100.000, kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahriassig einer im Bebauungsplan enthaltenen drtlichen  Bauvorschrift
zuwiderhandelt (Art. 89/1 Nr.10 BayBO)

12.2 Mit GeldbuBe bis zu DM 20.000.-- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes gepflanzte und zu
erhaltende Baume beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért (§213 Abs.1,
1/3 BauGB).

13. [Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung geméf § 10 BauGB
rechtsverbindlich.
Alle Festlegungen identischer Textnummerierungen des rechtskriftigen
Bebauungsplanes treten mit Rechtskraft der 1. Anderung aufer Kraft. Alle
sonstigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes einschl.
aller zusiitzlichen Festsetzungen (neue Nummern) der 1. Anderung bleiben
in Rechtskraft bzw. werden rechtskréftig.

Fischach,




