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Markt Fischach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 46
 Einzelhandel westlich der Blumenstraie”

Allgemeine Vorpriifung der Umweltvertraglichkeit

nach § 3¢ (1) Satz 1 UVP-Gesetz
sowie dessen Anlage 1 Punkt 18.6.2 und Anlage 2

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 46
.Einzelhandel westlich der Blumenstralie®

im Marktgemeindegebiet Fischach
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Vorbemerkungen

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemanR Baugesetzbuch eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um den Bau eines Einzelhandelsbetriebes
zwischen 1.200m? und 5.000m?, was nach Anlage 18.6.2 UVPG eine allgemeine Vorpriifung
der Umweltvertraglichkeit des Einzelfalles erforderlich macht.

Sofern diese allgemeine Vorprifung zu dem Ergebnis kommt, dass keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, kann die Planung in einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach §13a BauGB umgewandelt werden. Die Voraussetzungen dafiir
(maximal 20.000 m? diirfen als Gebdudegrundfldche ausgewiesen werden) sind gegeben, da
das Planungsgebiet nur 7.450 m? umfasst.

Im vorliegenden Fall ist vor allem der Gehdlzbestand das zu betrachtende Umweltkriterium.
In der vorliegenden Studie werden die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf alle
Schutzglter (Boden, Wasser, Klima, Landschaft, Mensch, Tier und Pflanze) beschrieben und
analysiert. Mdgliche Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden
aufgezeigt.

Zur Klarung des Sachverhaltes sind die in Anlage 2 UVP-Gesetz dargesteliten Kriterien
anzuwenden. Der aufgefiihrte Fragenkatalog wird in der vorliegenden Studie abgehandeit
und in einem abschlieBenden Ergebnis bewertet.

1. Merkmale des Vorhabens

Bei dem zu bewertenden Vorhaben handelt es sich um den Neubau eines
Einzelhandelshetriebes als vergréRerten Ersatz flr einen bereits bestehenden Einzelhandel
im Ortszentrum von Fischach. Hinzu kommen die erforderlichen Stellplatze und
ErschlieBungsftachen.

1.1 GroRe des Vorhabens

Das Planungsgebiet erstreckt sich iber insgesamt ca. 0,75 ha Flache und ist durch eine
Nord-Std-veriaufende Gelandekante in einen hoher liegenden éstlichen und in einen tiefer
liegenden westlichen Teilbereich untergliedert. Der Héhenunterschied befrégt 1,5 bis 2 m.

Die mit dem Einzelhandelsbetrieb zu iiberbauenden Flachen belaufen sich auf ca. 2.500 m?,
hinzu kommen wasserundurchldssig befestigte Fldchen mit 2.460 m? und wasserdurchlassig
befestigte Flachen mit 1.325 m2, Verbleibende Pflanz- und Rasenflichen umfassen ca.
1.165m?2.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Die zusammenfassende Darstellung der Schutzgiiter, Eingriffe und Ausgleichsméglichkeiten
verdeutlicht, dass das Bauvorhaben durchaus Eingriffe in Natur und Landschaft mit sich
bringt. Dennoch lasst sich erkennen, dass die zu erwartenden Eingriffe durchwegs
ausgleichbar sind. Den Belangen von Natur und Landschaft kann durch die entsprechende
Planung und Umsetzung der dargesteliten Minimierungs- und ErsatzmaRnahmen Rechnung
getragen werden. Im nachfolgenden sind die Auswirkungen der Planung auf die
untersuchten Schutzgiiter sowie Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen bewertet:
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Markt Fischach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 46
,Einzelhandel westlich der Blumenstralte®

Schutzgut und
Art der Beeintréchtigung

Folge des Eingrifis

Bewertung

Schutzgut:
Boden
Wasser
Luft / Klima

Art der Beeintrichtigung:

Uberbauung von Flidchen
durch Gebéude, Zufahrten
oder Parkplatzflichen

Bodengeflige gestort,
Niederschlagswasser kann
hier nicht versickern.

Kleinklimatische
Auswirkungen: sommeriiche
Uberhitzung

Bereits hohe Vorbelastung durch
vorhandene Versiegelung. =>
Zustandsverschlechterung nur in
Teilbereichen,

Versickerung aufgrund der
Bodenverhaltnisse nur schwer
mdéglich, so dass das
Oberflichenwasser chnehin im
Kanalnetz abgefuhrt werden muss.
=> Versiegelung flr die
Grundwasserneubildung an diesem
Ort nur von geringer Bedeutung.

Erhalt der zentralen Baumgruppe
mildert die kleinklimatischen
Auswirkungen ab. => wirksame und
erforderliche
Minimierungsmafinahme

Schutzgut:
Tier
Pflanze
Biotope

Art der Beeintrachtigung:

Beseitigung von
Biotopstrukturen / Schutzgut
Tier und Pflanze

Gehdlzstrukturen und
Einzelbdume werden entfernt.

Die entfernten Geholze
weisen keine ausreichend
grofRen Hohlenstrukturen auf,
die als Brutstéatte fur Végel
oder Flederméuse von
Bedeutung sein kénnten.

Von 29 erfassten Gehdlzen bleiben 4
erhalten. Die entfernten Gehdlze sind
von mittlerer bis geringer Bedeutung
fUr Natur und Ortsbild, Im Zuge der
Neubsbauung werden mindestens 22
B&ume im Geltungsbereiche neu
gepflanzt. => Elngriffsvermeidung
durch Erhalt der zentralen
Baumgruppe

=> teilweise Ausgleich des Eingriffs
durch Ersatzpflanzung

Dartiber hinaus sind in den
angrenzenden Flachen noch 5
weitere Baumpfianzungen
vorgesehen.

Schutzgut:
Mensch
Tier

Art der Beeintrichtigung:

Larm- und
Schadstoffimmissionen

Zusétzticher Park- und
Lieferverkehr flr die
Anwochner durch
VergréBerung des
Parkplatzes und aufgrund der
Durchfahrtsméglichkeit in die
Biumenstrale.

Die L&rm- und Schadstoffsituation fir
die Anwochner erhoht sich aufgrund
des erhdhten Verkehrsaufkommens
und der vergréferten Ladeneinheit,
=> Als Minimierungsmafinahme wird
im Sidosten fiir das Gebdude Hs.Nr.
16 eine Larmschutzwand errichtet,
Die zulassigen Grenzwerte werden
eingehaiten.

Schutzgut:
Mensch
Landschaft

Das Baugebiet ist allseitig von
Wohn- und
Gewerbestrukturen
{Mischgebiet) umschlossen.
Der in diesem Bereich

Der Erhalt der zentralen Baumgruppe
ist von grofer Bedeutung far Natur
und Ortsbild

=> Eingriffsvermeidung

Der neue Baukd&rper reicht bis an die
Blumenstrafie heran, so dass eine
neue Raumkante entsteht, die erst
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ortsbildpriagende zentrale weiter im Stiden durch eine
Baumbestand auf dem Baumreihe aufgeldst werden kann.
bestehenden Kiesparkplatz Die Baumreihe fasst den

Einfluss auf das Landschafts- | bleibt als Bauminsel erhalten. | StraBenraum zum tisfer liegenden
bzw. Ortsbild Der Gehdlzbestand im Parkplatz hin ab. =>

Privatgarten wird ebenso wie | Eingriffsminimierung

das Gebédude entfernt.

Art der Beeintriachtigung:

1.3 Abfallerzeugung
Folgende Abfélle sind im Betrieb des Einzelhandels zu erwarten:
- Verpackungsmull von Verkaufswaren

Hier fallen vor allem Kunststoff-Folien an, mit denen die angelieferte Ware auf den im
Pfandsystem gelieferten Paletten befestigt und gesichert wird. Diese kénnen dem
Recycling zugefithrt werden.

- Hausmulidhnliche Gewerbeabfille

Bei dieser Abfallart handelt es sich um durch das Personal anfallenden Abfélle wie z.B.
Verpackungsmiill von Blromaterial, Kugelschreiber, Zigarettenkippen, Altpapier,
Brotzeitverpackung, Tempotiicher etc.. Die Gesamtmengen, die beim Personal eines
Einzelhandeslbetriebes anfallen, kdnnen problemlos von den ffentlichen
Entsorgungstragern entsorgt werden.

1.4 Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Als Umweltverschmutzung und Beldstigung sind die zu erwartenden Emissionen zu nennen.
Dabei handelt es sich in erster Linie um Fahrzeuglarm.

Die bestehenden und zu erwartenden Larmemissionen werden in schalltechnischen
Untersuchungen dargestellt und bewertet. Wo die Richtwerte nicht ohne weitere
Schutzmalnahmen eingehalten werden kénnen, werden verpflichtend
Larmschutzmalinahmen bauplanungsrechtlich festgesetzt. Dies betrifft die FI.Nr. 34/2, Haus
Nr. 16 Blumenstralle, die zum Parkplatz hin mit einer Schallschutzeinrichtung umgeben wird.
Es ist zu erwarten, dass die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte durch die im
Schallschutzgutachten dargesteliten Mafnahmen unterschritten werden kénnen, und keine
dariiber hinausgehende Beeintrdchtigung durch Larm stattfinden wird.

1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Da es sich bei dem Bauvorhaben um den Neubau eines Lebensmittel-Einzelhandels handelt,
kann festgestellt werden, dass in der geplanten Anlage keine giftigen oder
gesundheitsgefahrdenden Stoffe verarbeitet oder in nicht zuldssigen Mengen vertrieben
werden.

Die Risiken, die bei Befahrung / Querung des Parkplatzes und der Zugangswege bestehen,
entsprechen denen des offentlichen Strallenverkehrs, so dass hier vom ,allgemeinen
Lebensrisiko” zu sprechen ist das als zumutbar gelten muss.
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2. Standort des Vorhabens

2.1 Nutzungskriterien

Das Planungsgebiet wird bereits in vollem Umfang genutzt. Wahrend im westlichen, unteren
Teil, der von der Hauptstrale aus angedient wird, asphaltierte Flachen und Uberbauung
vorherrschen, ist der dstliche Teil, der von der Blumenstral’e aus zugénglich ist, von einem
Privathaus, Privatgarten bzw. —wiese und einem gekiesten Parkplatz gepragt. Der
mafigebliche Baumbestand befindet sich auf der Kiesflache bzw. im Privatgarten. Ein
asphaltierter Futweg (Schmiedweg) verbindet die Blumenstrale mit der Hauptstralte /
Marktplatz.

Samtliche im Planungsgebiet vorkommende Gehdlze wurden einzeln erfasst und nach Art,
Gréfie, Zustand, 6kologischer und optischer Bedeutung bewertet. Hierbei wurden in einem
Punktesystem bis zu 5 Punkte vergeben, aus denen sich drei Wertstufen ableiten lieRen:

Die bestehenden Gehdlze befinden sich fast ausschlielich im dstlichen, hdher gelegenen
Teil des Planungsgebietes. Sie wurden in einer Ortsbegehung einzeln erfasst und visuell
bewertet. Wertgebende Kriterien waren dabei:

- standortheimische Art

- Stammdurchmesser mehr als 20 cm

- ohne sichtbare Schaden (wie z.B. Totholzanteil, Stammverletzung)

- hohe Vitalitat

- hohe optische Bedeutung fir das Ortsbild

Die Bewertung erfolgte in drei Abstufungen:

0-1 Wertpunkt: Baum mit geringer Bedeutung flr Natur und Ortsbild
2-3 Wertpunkte: Baum mit mittlerer Bedeutung fiir Natur und Ortsbild
4-5 Wertpunkte: Baum mit hoher Bedeutung fiir Natur und Ortsbild

Von den insgesamt 29 erfassten und bewerteten Gehdlzen erreichte ein Baum die hichste
Wertstufe, 24 Bdume die mittlere Wertstufe und 4 Bdume die geringste Wertstufe.

siehe Bestandsplan auf der nachfolgenden Seite
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BESTANDSPLAN MIT BAUMBEWERTUNG

Markt Fischach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 46 "Einzelhandel westlich der Blumenstrafte"

M 1:1.000 Beslandserfassung 09.09.2013

Legende Baumbewertung

Baum mit hoher Bedeutung

a._fur Natur und Ortsbild .

26/5 Baum mit mittlerer Bedeutung
fur Natur und Ortsbild O

Baum mit geringer Bedeutung
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2.2 Qualitatskriterien

Artenschutz

Die Artenschutzkartierung stellt im Planungsgebiet keine relevanten schitzenswerten Tier-
oder Pflanzenarten fest. Die Nachweise von Fledermausen in Fischach beschrénken sich auf
den Bereich um die Kirche (Kirchturm!) und den Nahbereich zu Schmutter und Neufnach.

Um dennoch sicher zu gehen, dass bei den bauvorbereitenden Baumfallungen kein
Verbotstatbestand durch direkte Schadigung von Fledermausen begangen wird, wurde der
Geholzbestand im Januar 2014 nochmals betrachtet, wobei das Augenmerk auf
fledermausrelevante Strukturen gelegt wurde.

Da die FalimaRnahmen zum Schutz von Brutvégeln im Winterhalbjahr (01.10.-28-02.)
erfolgen missen, ist lediglich abzukléren, ob sich im vorhandenen Baumbestand
Winterquartiere von Flederm&usen befinden knnen. Hier ist ausschlieflich der Abendsegler
zu betrachten, der als einzige Fledermausart in Bayern auch in Baumhghlen dberwintert. Alle
anderen Arten suchen sich unterirdische Winterquartiere in Hohlen, Bierkellern oder
Gebéauden.

Die Sichtung der Baume mit Blick auf Héhlenstrukturen ergab keine Anhaltspunkte auf
mégliche Fledermausquartiere. Bei drei Birken (Baum Nr. 1, 2 und 15) wurden am Stamm
bzw. an Astschnittstellen Bereiche entdeckt, in denen das Holz bereits faulige Vertiefungen
aufweist. Diese beginnenden Eintiefungen werden jedoch als zu klein angesehen, um als
Winterquartier fiir den relativ groRen Abendsegler ausreichend Kilte- und Windschutz bieten
zu kénnen, da auch im Winterquartier die Temperaturen zwischen 3 und 9°C betragen
miissen.

Es kann daher mit groRer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, dass es im Zuge der
BaumfallmaRnahmen zur Beeintréchtigung von Fledermausen kommen wird.

Ubergeordnete Planungen

Das Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Augsburg stellt fir den
Planungsbereich keine speziellen schitzenswerte Strukturen dar. Kartierte Biotope kommen
im nahen Umgriff des Planungsgebietes nicht vor.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparkes Westliche Wilder, jedoch auerhalb
des Landschaftsschutzgebietes ,Augsburg — Westliche Walder".

Die Gebietskulisse des FFH-Gebietes Schmuttertal wird vom Planungsgebiet nicht beriihrt.

Der zur Zeit gliltige Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan weist den
Planungsbereich als Mischgebiet aus. Die vorhandenen Baumgruppen sind schematisch
dargestellt. Die Planung ist daher aus dem FNP entwickelt.

Bestehende Beeintrdchtigungen
- Hoher Versiegelungsgrad vor allem im westlichen Teilbereich

- Verkehrsbelastung durch Parkplatznutzung sowohl im Westen (REWE) als
auch im Osten (Kiesparkplatz)
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2.3 Schutzkriterien

2.3.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogelschutzgebiete
(§ 19 a Abs. 4 BNatSchG)

Solche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.
2.3.2 Naturschutzgebiete geman § 13 BNatSchG
Solche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.
2.3.3 Nationalparke (§ 14 BNatSchG)
Solche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.
2.3.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete (§§ 14a und 15 BNatSchG)
Solche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.
2.3.5 Gesetzlich geschitzte Bictope (§ 20 ¢ BNatSchG + Art. 13d (1)3. BayNatSchG)
Solche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.
2.3.6 Wasserschutzgebiete (§ 19 WHG)
Solche Fldchen sind von der Planung nicht betroffen.

2.3.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Giberschritten sind

Solche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

2.3.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen (§ 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 ROG)

Die Marktgemeinde Fischach im grofien Verdichtungsraum Augsburg ist als ,Landlicher
Teilraum” im Regierungsbezirk Schwaben eine Gemeinde, deren Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll.

Das Bauvorhaben kann malgeblich dazu beitragen, Arbeitsplatze am Ort zu sichern,
die tagliche Versorgung zu gewéhrleisten und der Abwanderung entgegenzuwirken.

2.3.9 Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale

Solche Fldchen sind von der Planung nicht betroffen.
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3. Merkmale der méglichen Auswirkungen

3.1 AusmaB der Auswirkungen

Nullvariante — Entwicklung ohne Eingriff

Ohne Umsetzung der Baumalnahme wiirde der Einzelhandel aufgrund der zu geringen
Verkaufsfl&che voraussichtlich langfristig nicht mehr betrieben. Es entstiinde eine
Gewerberuine mit ungewisser Zukunft. Die Gewerbehalle Hs.Nr. 7 und der Kiesparkplatz an
der BlumenstraBe blieben vermutlich erhalten.

Derzeit besteht die Chance, mit einer grof3flachigen Neuplanung eine wirtschaftlich
interessante FlachengroRe fur den Einzelhandel bereit zu stellen und damit im Ortskern von
Fischach einen fuBlaufig erreichbaren Supermarkt zu erméglichen.

Ohne Umsetzung der Planung kénnten aufgrund der kleinen Parzellierung der Grundstiicke
kurzfristig anderweitige kleinere Mischgebietsstrukturen angesiedelt werden, die dieser
Chance des ,Einkaufszentrums im Dorfkern" den Riegel vorschieben wiirden.

Flichenbedarf

Direkt von der Planung betroffen sind die (iberbauten Flichen des Bauvorhabens.
Flachenbilanz stellt nachfolgende Flachengréfen bzw. -anteile in Bestand und Planung dar:

Art der Bestand % - Planung % - Differenz

Nutzung in m? Anteil in m? Anteil

Gebadude 1.490 20 % 2.500 m? 33.,5% +1.010 m?

Geh- und Fahrflachen 2.425 32,5 % 2.460 m? 33% +35m?

wasserundurchldssig

Geh- und Fahrflachen 1.045 14 % 1.325 m? 18 % + 280 m?

wasserdurchlissig

Pflanz- und Rasenflachen 2490 33,5 % 1.165 m? 15,5 % -1.325 m?

Summe 7.450 m? 100 % 7.450 m? 100 % +-0
Griinkonzept

Die Eingriffsregelung im Bayerischen Naturschutzgesetz (Art. 6) schreibt vor, vermeidbare
Eingriffe in den Naturhaushalt zu unterlassen, unvermeidbare Eingriffe zu minimieren und
letztendlich die verbleibenden Eingriffe entsprechend der gesetzlichen Vorgaben und
Leitlinien auszugleichen.

Vermeidung von Eingriffen

Indirekte Eingriffsvermeidung: Durch den Ausbau einer gréReren Einzelhandelsstruktur im

Ortskern von Fischach wird die Abwanderung des Supermarktes ,auf die griine Wiese®
vermieden. Zudem verringern sich Verkehrssiréme, da viele Einkaufe nunmehr vor Ort
erledigt werden kénnen.

Direkte Eingriffsvermeidung: Der Erhalt von bedeutenden Gehélzen der zentralen

Dipl.-Ing. Julia Zimmer Tunnelstraite 34 T: 0821/ 159 899 077
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Baumgruppe konnte im Zuge des Planungsprozesses als unbedingt erforderliche
Vermeidungsmafnahme fixiert werden.

Minimierung von Eingriffen

Gehdlzstrukturen, Schutzgut Tier und_Pflanze
Bei der Beseitigung von Gehdlzstrukturen sind grundséatzlich die Belange des Fledermaus-

und Vogelschutzes zu beachten. Dies bedeutet zun&chst, dass die Gehdlze nur aulRerhalb
der Vogelbrutzeiten entfernt werden sollten (= zwischen 01.10. und 28.02.).

Zur Abklarung des Schutzbedarfs von Flederm&usen wurden die Gehdlze auf
fledermausrelevante Strukturen in Augenschein genommen. Der Baumbestand weist keine
markanten Hohlenbdume auf. Lediglich an drei Bdumen sind kleinere, faulende
Stammstellen bzw. Astanschnitte zu entdecken. Es ist jedoch duferst unwahrscheinlich,
dass sich in diesen relativ kleinen, flachen Strukturen Flederméause (respektive der relativ
grofle Abendsegler) zum Winterschlaf zurlickgezogen haben. Es besteht demzufolge kein
spezieller Handlungsbedarf zum Fledermausschutz.

Landschaftsbild / Ortsbild:

Die Baumreihe entlang des Parkplatzes im Bereich der Blumenstrale fasst den
StrafRenraum neu und bindet den Parkplatz und das neue Gebéude in das Ortsgefiige ein.
Sie tragt dadurch zur optischen Eingriffsminimierung bei. Weitere Baumpflanzungen lockern
die Parkplatzsituation optisch auf.

Klima:

Die Erhaltung der zentralen Baumgruppe tragt zur Abmilderung der lokalklimatischen
Auswirkungen durch die Flachenversiegelung bei. Die in den Randbereichen der Parkplétze
situierten Baume beschatten die versiegelten Flachen und vermindern somit die
sommerliche Erhitzung.

Mensch:
Zum Schutz des Gebadudes Hs.Nr. 16 wird im Siidosten des Planungsgebietes eine
Larmschutzwand entlang der Zufahrtsrampe zum Parkplaiz errichtet

Larmemissionen

Die Larmemissionen werden durch ein eigenes Gutachten untersucht und bewertet. Wie
bereits unter 1.4 dargestellt, ist demzufolge zu erwarten, dass die einzuhaitenden
Immissionsrichtwerte durch die im Schallschutzgutachten dargestellten Malinahmen
unterschritten werden kénnen und keine dariiber hinausgehende Beeintréchtigung durch
Larm stattfinden wird. Betroffen ist die Bevdlkerung der direkt angrenzenden Wohngebiete,
jedoch innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte.

Die MaRBnahmen zur Larmminderung und zur Einhaltung der Grenzwerte missen als Teil der
Planung bzw. des Genehmigungsbescheides verbindlich gesichert werden.

Ausgleich von Eingriffen

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch die vorhandene starke Versiegelung
(Asphaltflaichen, Bebauung, Kiesparkplatz) kann zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nicht
1:1 der Leitfaden zur Eingriffsregelung herangezogen werden.

Sieht man die Gesamtfliche des Planungsgebietes von 7.450 m?, schlégt die darin
zusatzlich Uberbaute Flache von 1.325 m? mit einem Prozentanteil von lediglich 18% zu
Buche. Es bleiben weiterhin 15% der Gesamtflache als Griinflache erhalten.

Einstufung der 6kologischen Bedeutung:
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Die zusatzlich Uberbaute Flache ist aufgrund ihres Gehdlzbestandes als ,Gebiet mit mittlerer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt* einzustufen. Zu berlicksichtigen ist dabei jedoch die

zentrale Ortslage ohne Anbindung an die freie Landschaft. Diese ,Insellage verringert die
naturschutzfachliche Bedeutung der Flache.

Einstufung der Eingriffsschwere:
Es handelt sich um einen Eingriff mit hohem Versiegelungsgrad, da die GRZ iiber 0,35
festgesetzt wird und zusétzlich grolflachig Verkehrsanlagen errichtet werden.

Erforderliche AusgleichsflachengréRe:
Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs muss die hohe Vorbelastung mit der neuen

Uberbauung gegengerechnet und somit nur der neu iiberbaute Flachenanteil ausgeglichen
werden. Dieser ist bei mittlerer dkologischer Bedeutung (=Kategorie 11) und hohem
Versiegelungsgrad (=Typ A) mit 0,8-1,0 anzusetzen. Dies bedeutet, dass eine
Ausgleichsflache von 1.060 — 1.325 m? nachzuweisen ware. Der Eingriff wére somit
ausgleichbar, erhebliche Umweltauswirkungen wéren nicht zu erwarten.

Betrachtet man den Eingriff jedoch aus der Perspektive der Orts-Innenentwicklung, lasst sich
folgendes zusammenstellen:

- Das wertbestimmende Merkmal der vorhandenen Grinflachen ist der Gehdlzbestand
(mittlerer bzw. geringer Bedeutung). Dieser Wert wird dadurch erhalten bzw.
wiederhergestellt, dass die Entfernung von 25 BAumen mittlerer und unterer Wertstufe
durch die Neupflanzung von mindestens 22 Baumen 1. und 2. Wuchsklasse
ausgeglichen wird. Die Umweltauswirkungen kénnen ausgeglichen werden.

- Gehdlze hoher Wertstufe bzw. die optisch prégende zentrale Baumgruppe bleiben
erhalten. Die Umweltauswirkungen werden hier minimiert.

- Es handelt sich um einen Standort mit hoher Vorbelastung (Versiegelung, Bebauung,
Verkehrsautkommen). Umweitauswirkungen sind hier naturgegeben geringer als auf
unbelasteten Standorten.

- Die VergriBerung des bereits an dieser Stelle vorhandenen Einzelhandels erhalt eine
wichtige, zentrale Einkaufsmé&glichkeit im Ortskern von Fischach, vermeidet somit
zusétzliche Autofahrten, vermeidet die Neuausweisung einer ebenso groRen Bauflache
-auf der Grinen Wiese" und erhéit ein Stiick dérfliche Lebensqualitit.
Umweltauswirkungen in diesem Zusammenhang kénnen somit vermieden werden.

Vor diesem Hintergrund betrachtet, I4sst sich feststellen, dass die Umweltauswirkungen, die
der geplante Einzelhandel in Fischach mit sich bringt, durch Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmafl3nahmen so verringert werden kdnnen, dass keine erheblichen
Auswirkungen mehr auf die Umweit zu erwarten sind.

Unter dieser Voraussetzung kann die Planung in einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach §13a BauGB umgewandelt werden. Durch diese Umwandlung ist dann auch die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung nicht mehr anzuwenden, sondern vielmehr in einer
grinordnerischen Begriindung darzulegen, wie den Belangen von Natur und Landschaft
Rechnung getragen werden kann.

3.2 Grenziiberschreitender Charakter

Der Flachenbedarf beschrénkt sich auf das im Bebauungsplan dargestelite Gebiet,
Larmemissionen wirken sich in einem Umkreis von wenigen 100 Metern um das Baugelande
aus. Ein grenziberschreitender Charakter des Vorhabens ist nicht vorhanden.
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3.3 Schwere und Komplexitit

Die Schwere und Komplexitat der Planung in ihren Auswirkungen ist als relativ gering
einzustufen. Dies begriindet sich wie folgt:

- Das rédumliche Ausmal des Eingriffes beschrankt sich auf eine Flache von zusétzlichen
ca. 0,75 ha.

- Immissionsauswirkungen sind nur im Umkreis von wenigen 100 Metern zu erwarten.

- Es handelt sich um einen Lebensmittel-Einzelhandel. Aus diesem Grund kann
sichergestellt werden, dass keine gesundheitsgefidhrdenden Stoffe verarbeitet oder
hergestellt werden.

- Beiden Emissionen (L&rm) sind die Angaben und Anforderungen der jeweiligen
Fachgutachten zu erfiillen. Empfohlene Schutzmafnahmen sind umzusetzen.

3.4 Wahrscheinlichkeit

Das Auftreten der im Immissionsschutzgutachten dargestellten Geréusche ist durch den
Betrieb des Einzelhandels bedingt und daher mit 100%-iger Wahrscheinlichkeit zu erwarten.
Die erforderlichen Grenzwerte werden dabei jedoch eingehalten, sofern die in den Gutachten
zusammengefassten SchutzmaBnahmen ergriffen werden.

Dariiber hinaus gehende Umweltbeeintrachtigungen sind duBerst unwahrscheinlich und auf
eventuell auftretende Storfélle (z.B. Brand, Fahrzeugleck) beschrankt. Selbst im Falle eines
Brandes oder einer Explosion ist die Freisetzung von gesundheitsgefahrdenden Stoffen
dulerst unwahrscheinlich, da nur Lebensmittel und haushaltsiibliche Mengen von
Putzmitten, Hygieneartikeln etc. vertrieben werden (siche 3.3).

3.5 Dauer, Hiufigkeit und Reversibilitit

Der Neubau als Firmenerweiterung eines Einzelhandelsbetriebes, sowie die zugehsrigen
Verkehrsflachen etc. sind eine BaumaRnahme, die dauerhaft bestehen bleiben soll. Selbst
durch Abriss kénnte der urspriingliche Zustand nicht in der gleichen Form wieder hergestellt
werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen treten jeweils nur wahrend des Betriebs des
Einzelhandels auf und sind mit Einstellung des Einzelhandels in vollem Umfang reversibel,
da dann kein Liefer- und Einkaufsverkehr mehr stattfinden wird.

L&rm tritt wahrend der Verkaufszeiten ganzjahrig auf, wird jedoch durch die in den Gutachten
dargesteliten Schutzmafinahmen auf die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte
eingeschrankt.
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4. Zusammenfassung

Die Analyse der Bebauungsplanung und der im Zuge dieser Planung ersteliten
Fachgutachten ldsst den Schluss zu, dass es sich bei dem geplanten Neubau eines
Einzelhandels um eine Anlage mit geringen Auswirkungen auf die Umwelt handeit.

Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt werden minimiert. Entfernte Geholze
werden Uberwiegend ersetzt.

Betriebsbedingte Emissionen und Auswirkungen werden durch geeignete, in den
jeweiligen Fachgutachten dargestellte Malnahmen minimiert und somit unterhalb der
zulassigen Grenzwerte gehalten. Voraussetzung dafr ist die Umsetzung der jeweiligen
MaRnahmen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf der
Ebene der Bauleitplanung so weit dargestellt, bewertet und minimiert wurden, dass
weitergehende Untersuchungen nicht erforderlich erscheinen. Die Umweltvertriglichkeit
kann im Sinne der hier durchgefiihrten allgemeinen Vorprifung unter den in den genannten
Fachgutachten dargestellten Voraussetzungen als gegeben bezeichnet werden.

Weitere Untersuchungen und eine dariiber hinausgehende Umweltvertraglichkeitspriifung
werden als nicht erforderlich angesehen.

Unter dieser Voraussetzung kann die Planung in einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach §13a BauGB umgewandelt werden. Externe Ausgleichsflichen
sind in diesem Fall dann nicht erforderlich.
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