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SATZUNG

zum Bebauungspian Nr. 9 fGr das Gebiet

dey Marktes Fischach, Lkrs. Augsburg

8901 Stadtbergen, den 24. Aprii 1981

Ma/D
gedndert, den 23, September 1931
geéndert, den 02, Februar 1983
gedindert, den 09, Marz 1983
DSTANSCHRRIZT: A GAAGEN Y5 . 2907 BTABTRINAAN - 12235 K S041/5%001:
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Der Markt Fischach, Landkreis Augsburg, erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1,
Satz 1 und der §8 9 und 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB 1. I. S, 2256), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB i. 1. S. 949}, des Art. 21
der Bayér. Bauordnung - Bay. BO - in der geltenden Fassung und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der geitenden
- Fassung folgenden, mit Bescheid des Landratsamtes Augsburg vom
21.02,1983, Nr. 301-610-18/141 genehmigten Bebauungsplan als

SATZUNG.

§1 Inhalt des Bebauungsplanes

Flr das Gebiet innerhaib des in der Zeichnung dargesteliten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbliro A, Strohmayr,
Am Graben 15, 8901 Stadtbergen, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung vom 24, April 1981 (in der Fassung vom 09,03.1983),
die ruszmmen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungspian

bildet.
§ 2 Art der baulichen N,utzung 4
2.1 Die Gebiete Ostlich der StaatsstraBe und westlich der gewsarblichen

Baufldche, wie im Bebauungsplan eingetragen, werden als Mtschgabiat

p "= Ml - im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung - BauNV (D =
vom 15. September 1977 (BGB I, i, S, 1763) festgesetzt.
Die Ausnahmen des § 6 sind nicht zuldssig.

C 2.2 . Das restlichie Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wirc &!s
Aligemeines Wohngebiet - WA - im Sinne des § 4 der Baul!vO
in der Fassung dzr Bekanntmachung vom 15, September 1977
(BGE 1. I, S. 1783) festgesetzt.

§3. MaB der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung emgetragenen Grund- und
GeschoBflachenzahlen gelten als Héchstgrenze und dirfen nicht
uberschratten werden,

§ 4 Zahl der VoligeschoBe

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zah! dsr Vall=

geschoBe {Zah! ohne Kreis) gilt als Hichstgrenze und darf nicht
Gberschritten werden.,

R —— :




737

5.1

52

601

62

6.4

6.5

€.
8.7

7.2

7.3

74

73

» Bauweiss

!
im Planbereich gilt die offene Bauweise,

Die Garagen sind an der seitiichen Grundsticksgrenze zu errichten.

Wahlweise konnen sie unter Einhaltung der gesetzlichen Abstands-
flachen an anderer Stelle errichtet werden, wenn dadurch die be=-
absichtigte Gestaltung des StrafBlen~ und Ortsbildes nicht beein=
trichtigt wird.

Gestaitung der Gebiude

Fir die Hauptgebiude sind nach Mafgabe der Bebauungsplanzeichrung
nur Sattelddacher bei zweckentsprechender Eindeckung zulissig.

Die Iin der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Dachneigung’und
Firstrichtung ist einzuhalten, . ‘ ‘
Ausnahmsweise kénnen steilere Dacher bis max. 45° zugelassen werden,
wenn dadurch die beabsichtigte Gestaltung des StraBen- und Orts-
bildes nicht beeintrachtigt wird.

Nebengebiude und Garagen kﬁnneon mit Satteiddchern entsprechend
den Hauptgebiduden oder bis zu 5~ geneigten Fiachdichern bei zweck~
entsprechender Eindeckung ausgefiihrt werden,

Die Hohe von Kniestdcken, gemeésen von OK Decke bis Schrittpunkt
AuBenkante Mauerwerk mit OK Sparren darfi £C cm nicht ibersteigen..

Déchaufbauten sind nicht zuléssig,
'

Dacheinschnitte sind zuldssig. Die Linge de.sEinsc:hfnttes-darf rax s
1/3 der Dachlinge betragen.

Dachiberstdnde sind bis rhax. 60 cm zulldssig.
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gidnzendsr Uioeciidche

diirfen bei AuBenfiichen von Gebauden nicht verwendet werfen,

Garagen und sonstige Nebengebiude

. Garagen und sonstige Nebengebidude ciirfen innerhaib der baugr.mca..dck@

errichtet werden. ’

Sonstige Nebengebiude sind bis max. 25 m2 Nutzfliche zuléssiy.
Sie sind mit den Garagen zusammenzubauer und jn der Gestaltung
mit diesen abzustimmen.

Bei beiderseitigsm Grenzanbau sind die Garagen eirschl. der sonet.
Nebergebdude einheitiich zu gestalten.

Garagen und sonstige Nebengebiude dirfen an der Grundstiicks-
grenze nicht :dnger als 9,00 m ausgefihrt werden.

Die Garagen sind mind. 5,00 m von der dffentlichen Verkehrsflache
(Hinterkante Gehkweg) entfornt zu errichten,
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Mindestgréfle deg Baugrundsticke

Baugrundstiicke fir freistehende Einzelhduser missen eine Mindest=
gréfe von 850 m2 aufweisen.

Baugrundsticke fiir Doppelhduser miissen eine MindestgroBe von
350 m2 pro Baugrundstick aufweisen.

Héhenlage der Gebiude

Die Sockelhéhe, d.h. die Héhe des ErdgeschoBfuBbodens (OK
Rohbeton) darf héchstens 0,30 m betragen, gemessen an der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe Hinterkante Gehweg..

Einf riedungen

Im Planbereich diirfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen
und als Trennzdune wahlweise Holzzdune aus senkrechien Latten
oder Maschendrant zwischen Stahlsdulen erstelit werden.

Die Zaunhdhe darf einschi, Sockel max. 0,90 m betragen.

Die Sockelhthe darf 0,20 m nicht Uberschreiten.

Anpflanzungen

Die in der Bebauungsplanzeichnung als Festsetzungen dargestellten
privaten Griinflachen sind mit standortgerechten, einheimischen
l.aubbdumen und Strduchern im Verband 1,5 x 1,5 m {z.B.
Schwarzdorn, Heinbuche, wolliger Schneebali, Haitriegel usw.)

2u bepflanzen, Pro 10 ifdm Pflanzstreifen ist ein Laubbaum

}. Wuchsklasse zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind bis spétesians
1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude anzulegen, zu pflegen
und dauernd zu unterhalten. :

Otfentliche Grinfidche - Kinderspielplatz

Cje Bepflanzung soll mit Schattenbdumen und mit Stréuchers
gemaB einer spezieil zu erstellenden Gestaltungspiarung erfcipsi.

Geschnittane Formhecken sind im Baugebiet nicht zuldssig.

Immissionsschutz - Schutz vor Verkehrslarm

Fiir den Bereich des nordwestlichen Mischgebietes, und zwar iy
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfliche an der StraBe A, wrrel
red fos etz&®, dafll die nicht nur zum voriibergehenden Aufent-

- halt voh Menschen bestimmten Raure nach Sidosten oder Sid-

westen orientiert werden sollen, Fenster solcher Aufenthaltsviume,
diz der StaatsstraBe 2026 zugewardt sind, missen als Fenster der
gchallschutzklasse 3 gemaB VDI-Rizhtlinie 2719 ausgefiihrt werden.
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Innerhalb der prikaten Grinflache, die im Nordwesten ,dg,s
Baugebietes von- Stidwesten nach Nordosten verlauft, #¢%ie
Errichtung einer 1,50 m hohen massiven Einfriedungsmauer
festpusetzgh, die insgesamt in sich abgestimmt und landschafts= -
garécht gestaltet sein mufl,

" Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzungen),
die bestimmt sind fir Fernsprecheinrichtungen und fiir Leitungen
zur Versorgung mit Elektrizitdt, sind 'nicht zuléssig. :

Im GuUltigkeitsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung von
AuBenantennen zum Empfang von Fernseh- und Tonrundfunkpro-
grammen untersagt. Ausgenommen hiervon wird die Errichtung

gines Antennentrdgers, der in unmittelbarem Zusammenhang mit

der Versorgung des Gebietes mit Fernseh- und Tonrundfunkprogrammen
iber Kabel steht. Flir den Antennentrdger ist nach Méglichkeit ein

‘Mindestabstand von 4 m zu den Wohngrundstiicken einzuhaiten. .

inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seinar
- Genehmigung rechtsverbindlich (§ 12 BBauG).

Q.47 7644

Fischach, den

o.ul‘ua.o--u.--lnn-o-ocucnc : LI TTT] voe .Diil [T} (SEQQS')

1, Blrgermeister

Geédndert und ergdnzt gem&B Bescheid des Landratsamtes Augsburg
von 21,02.1983 Nr, 301-610-18/141,

13.9. £2

Fischach, den ...

. : vosoes (Siegel)
1. Blrgermeister _ _
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'/_AL_OIS STROHMAYR « ARCHITEKT BDA - STADTBERGEN
. | 8901 Stadtbergen, 24.04.1981

geadndert, 23.09.1981

~ gedndert, : 09.12.1981

4 gedndert, 02,02.1983
gedndert, 09.03.1983

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 9 fir das Gebijet
"Schoppen”

des Marktes Fischach, Lkrs. Augsburg

v

f.  Entwizcklung und Veraniassung

. - Der Marktrat von Fischach hat am -8, Marz 1981
e . die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungspian-
entwurf, bestehend aus der Planzeichnung im M 1 : 1000 (des Architekten
BDA A. Strohmayr, Am Graben 15, 8901 Stadtbergen) vom 24.04.1981
- {in der Fassung vom 23.09.1981 dem Satzungstext sowie dieser Begrin-
dung, wurde vom Marktgemeinderat befirwortet und gleichzeitig beschlossen,
diesen Bebauungsplanentwurf nach erfoigter Birgerbeteiligung den Tragern
6ff. Belange Hach § 2 Abs. 5 BBauG vorzulegen.

1.1 Mit vorliegendem Plan soll der nérdliche Ortsrand abgerundet und erweitert
werden, - 9

12 Die Marktgemeinde Fischach gehdrt gemdl Regionalpian der Region AuQs-;-
burg zum iandlichen Raum der Region 9. Es zeichnsn sich folgends regional-
planerische Aufgaben ab:

Mittelpunktsaufgabe und Aufgaben aus den Bereichen Landwirtschaft und
Erholung. ' -
_ Mit vorliegendem Plan sollen vorrangig fur die langfristige Eigerentwickiung
O Baugeldnde bereitgeste!lt wearden, '

1.3 Der Bebauungsplan wurde aus dem Fléchennutzungsplaneniwurf en‘:wic!ﬁeitq.
Der Fidchennutzungsplan hat z.Z:. foigendes Stadium srreicht:

Der Flachennutzungspian wurde von der Regierung von Schwaben mit
Bescheld vom 02,12.1982 Nr. 420-40-797/82 unter Auflagen und radaktio~
nellen Anderungen genehmigt, Der Marktrat hat mit BeschiuB vera 12,01.1983
den Genehmigungsbescheid anerkannt.
Der so gednderte Fldchennutzungsplan llegt nun nochmals &ffentlich aus, o
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Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Baugebiet wird fon . folgenden #uBeren Faktoren bestimmt:

v Die O'rtsrandlage
- Die bestehende anschlieBende Bebauung
- ‘Dle tandschaftlich reizvoile Lage (z.T. Hanglage)

Diese Bindungen bestimmen die Art und das MaB der Nutzung mit.
ErschiieBung

Mit dem gewdhiten ErschlieBungssystem wurde ein gehobenes, in sich
abgeschlossenes Wohn-/Mischgebiet geschaffen,

Die WohnsammelstraBe (Erlen-Scheppachér Strafle) verlauft siidiich
des Wohngebietes, Die Straflen A und C verbinden das Wohngebiet

“direkt mit dieser Hauptader und steilen somit den direkten AnschiuB

2um Ortszentrum Uber die StaatsstraBe 2026 her.
Die Innere ErschlieBung erfolgt Ober beruhigte Wohnwege.

Zentral Im Wohnbaugebiet ist eine 6fftl, Griinfliche -~ Kindersplelplatz

vargesehen,
Bauwelise

Die erdgeschossige Bauweise soll in Verbindung mit den vorgeschlagenen
GrinmaBnahmen das Baugebiet in die Landschaft integrieren,

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen sollen dem bestshenden
Baustil und somit dem Orisbild Rechnung tragen.

Gestaltung

. %
Die festgesetzten Dachibersténde soilen dem idndlichen Baustil Rechnung
tragen, Weiterhin wurde im Interesse des Orts~ und lL.andschaftsbildes
die Montage von Dachantennen verboten. Es st beschiossen, das gesamte
Gebiet mit einer Gemeinschaftsantenne, die wegen der topographischen
Lage auBerhalb dieses Baugebletes llegt und mit siner Breitbandkabel~
Anlage zu versorgen.

—
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" ErschlieBung und Verkehr

_ /
Das Gebiet liegt am Nordrand von Fischach,

Die HaupterschlieBung erfolgt iUber die bestehende Erlen - Scheppacher
Strafle durch AnschluB der Straflen A und C .
Dle weitere innere ErschlieBung erfoigt durch dis StraBen A -~ B und D,

Das Baugebiet ist im Kanalisationsprojekt enthalten. Der AnschiuBl an
das bestehende Ortskanalinetz und somit zur vollbiologischen Kldraniage
ist sichergestelit.

Die Abwasserbeseitigung ist somit ausreichend gewaidhrleistet,
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, falis beim Bau Hangdruckwasser
austritt, daB dies in keinem Falle den Misch- oder Abwasserkanilen zu=~
gefUhrt werden darf, :

Die Wasserversorgung des Gebietes wird gemaB dem Vorentwurf des.
Wasserwirtschaftsamtes abschnittweise so ausgebaut, daB kiinftig eine
Entnahme von 30 |/s gesichert und moglich ist.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfoigt durch die LEW.

Da der Bebauungsplan oberirdische Leitungen zur Elektrizitatsversorgung
verbietet, erfolgt diese durch Erdkabei. Die dadurch bedingten Mehrkosten
haben die Bauherren zu tragen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daB im Baugebiet Kabelverteiler=
schranke (1,0 m x 0,35 m x 1,20 m)} erforderlich werden. Die genauen
Standorte kénnen jedoch erst bei der Netzplanung festgelegt werden.
Diese Verteilerschrinke warden so in die Baugrundstiicke montiert, daf .

die Schrankvorderseiten mit der StraBenbegrenzungslinie Ubereinstimmen,
K ‘ N




‘4,  ErschlieBung

/ _
4,3 Fir die ErschlieBung sind folgende Anlagen und MaBnahmen erforderlich.
‘Voraussichtlich ist mit folgenden ErschlieBungskesten zu rechnen.

a) ca. 8.600 m2 Grunderwerb & DM 40,-- = DM 340.400,-~
b) ca. 925 ifdm  Strafle mit 55 m 4 DM 450,--= = DM 416250 ,--
c) ca, 40 ifdm  Stralle mit 4,0 m 4 DM 320,~~ = DM 12.800,~-
d) ca. 30 ifdm FuBweg mit Grinstreifen 4 DM 170,-- = DM 5.100,--
e) ca, 1560 Ifdm  Gehweg mit 1,5 m 4 DM 120,-- = DM  187.200,~-
f) ca. 235 Ifdm  Sicherheitsstreifen 6 DM 45,-- = DM 10.575,--
g) ca. 900 Ifdm  Wasserleitung 4§ DM 280,~= = DM = 252,000,--.
h) ca. 18 Brennstellen & DM 4000~ = DM 72.000 ;==
1) - Kinderspielplatz ' ' :
(Geréte u. Bepflanzung) & DM 30,~-/m? DM 14,000 s
ErschlieBungskosten ohne Kanal DM 1.310.000,--
j) ca. 900 Ifdm  Kanal & DM 470,-- DM  423.000,~-
() Erschlieungskosten einschi. Kanal DM 1,733.425,--
Dies ergibt ca. 34,~~ DM/m? Nettobauland einschi. Kanai
¢ca, 26,-~ DM/ m? Nettobauland ohne Kanai

Hierbel ist noch zu beriicksichtigen, dafl sich bei einem Umiegungs~
verfahren die Erschlieungskosten um den Punkt Grunderwerb reduzieren.

42 Fir die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BBauG gelten die
gemeindlichen Satzungen. \ ' .
4.3 Vorgesehene Finanzierung der ErschiieBungsmaBnahme:

Da das Baugebiet in Abschnitten verwirklicht werden soll, ist beabsichtigt,
die ErschlieBungskosten aus dem laufenden Haushalt zu fmanz:eren, einschl.
der Anllegerkosten.
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. Bauflachen p
.GréfBle des Geitungsbereichse
Wohnbaufliche.
daveon

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

| Verkehrsfldchen

Grinflédche

ca. §.025 ha

ca. 5.174 ha

3.441 ha
1.733 ha

ca. 0.804 ha
ca. 0:047 ha

400 %

859 %

13,3 %
08 %




8.1

Bewohner
‘ I'4
. HaushaltgréBe: 3,2 Personen
Bestehende Geb#ude
1 Haus E + D = 1 WE- =

6.2

7.

82

8.3

Zu e;wartende Einwohner
55 Héuser ! gesch, = = 55 WE =

Wohnungen bzw. Einwchner je Hektar

Bruttowohngeblet: 6.025 ha

3 Personen

176 Einwohner

Dichte  : 56 WE/6.025 ha - 9,20 WE/ha = 30,00 EW/ha
Nettowohngebiet : 5,174 ha A
Dichte : - 56 WE/5.174 ha -10,82 WE/ha = 34,63 EW/ha

Gemeinschaftseinrichtungen

Zur Versorgung des taglichen Bedarfs sind'im Ort in ca. 700 m Ent-

fernung die Geschidfte vorhanden.

Die Infrastruktureinrichtungen wie Gruni- und Hauptschula, Kinder-

garten, Arzte usw. sind im Ort ebenfalls vorhanden.

Im Baugebiet wurde eine zentrale &ffentliche Grinfliche - Kinderspielplatz
ausgewiesen und zwar in einer Grofe von ca. 470 m2.




1. Blrgermeister

9, Immissionsschutz /

8) Verkehrslarm

Das Baugebiet liegt &stlich der StaatsstraBe 20286,

Zwischen dem é&stlichen - allgemeinen Wohngebiet ~ und

der StaatsstraBe ist eine Pufferzone in Form eines Mischgebietes
festgesetzt. Mit Verkehrslﬁrmbeléstigungen, die iber das zu-
ldssige MafB hinausgehen, ist zu rechnen, SchallschutzmaBnahmen
sh. § 12 der Satzung,

b) Baunutzung

Cas Baugebiet grenzt im Osten an das bestehende Gewerbegebiet,
Aus diesem Grunde wurde auch eine Ubergangszone in Form eines
Mischgebietes geschaffen, Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
daf durch das bestehende Gewerbegebiet zeitweise Beldstigungen _
entstehen kdnnen. Es wird daher empfohlen, die Ruhe- und Schiaf-
rdume nicht nach Osten zu orientieren,

Zur Zeit gehen vom G ewerbegebiet keine Beldstigungen aus, die
Uber das zulassige MaB hinausgehen. Es ist auch in Zukunft mit
keinen Beldstigungen zu rechnen. -

SchutzmaBnahmen sind nicht erforderlich,

- €) Beeintrichtigung durch Landwirtschaft

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daB durch die landwirtschaft-
tich genutzten Flichen im Norden Emmissionen auftreten kénnen,
die im Wohngebiet zu zeitweiser Beldstigung fihren kénnen,

4
10, Verwirklichung der Planung

10.1 Um das stddtebauliche Konzept zu verwirklichen, ist ein Umiegungs-
verfahren erforderlich,

10.2 Es ist beabsichtigt, das Gebiet in Abschnitten zu verwirklichen,
d.h. die Bebauung wird in Abschinitten erfolgen,

10.3 Fir die Verwirklichung wird mit einem Zeitraum von 5 - 10 Jahren
gerechnet, : -

% 9. Dez. 1901

Alois Strohmayr Fischach,den .....

A_rchiteﬁte_r?,%.—_- " Warkt Fischach -

8901 Stadtbergen : M

i®
1. Bﬁrgermeis?&r

o caee

Gedndert und erganzt gemiB Bescheid des Landratsamtes Augsburg vofn
21.02.1983 Nr, 301-610-18/141, '

: i 1007
Fischach, den .. ! 3 JEDF’I. ff?a
Warh! Fischach
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