b S e d

Markt Fischach, OT ltzlishofen Bebauungsplan Nr. 41 ,Nord-Ost Itzlishofen®

Einfacher
Umweltbericht

Fassung vom 22.06.2010

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes

_Nord-Ost Itzlishofen®
mit integriertem Griinordnungsplan

im Gemeindegebiet Fischach
OT ltzlishofen




Markt Fischach, Bebauungsplan Nr.41 ,Nord-Ost ltzlishofen®

Inhaltsverzeichnis

0. Vorbemerkungen

1. Bestandsanalyse

1.1 Lage des Planungsgebietes

1.2 Bdden

1.3  Grund- und Oberflachenwasser
1.4 Landschaftsbild

1.5 Lokales Klima

1.6 Derzeitige Nutzung

1.7 Gehdlzbestand

1.8 Ubergeordnete Planungen

1.9 Bestehende Beeintrachtigungen

2. Konfliktanalyse

2.1 Eingriffsbewertung

2.2 Nullvariante — Entwicklung ohne Eingriff
2.3 Flachenbilanz

3. Griinkonzept

3.1 Vermeidung von Eingriffen
3.2 Minimierung von Eingriffen
3.3  Ausgleich von Eingriffen

4. Monitoring

5. AbschlieBende Bewertung

julia zimmer landschaftsarchitektin — tunnelstraBe 34 — 86156 augsburg — 0821 /1599 90 77

2




Markt Fischach, Bebauungsplan Nr.41 ,Nord-Ost Itzlishofen®

Geméahl Baugesetzbuch §2(4) und §2a sowie der zugehdrigen Anlage ist im Zuge der
Aufstellung von Bauleitplénen eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Diese Regelung gilt jedoch fir Bebauungsplane
erst ab einer GroBe von 2 ha. Bei kleineren Bebauungsplanen reicht ein einfacher

Da es sich beim vorliegenden Baugebiet um eine Flache von ca. 0,3 ha handelt, sind
die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Kli-
ma, Landschaft, Mensch, Tier und Pflanze nur kurz zu beschreiben und zu analysie-
ren. Mégliche Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden

Das Planungsgebiet befindet sich am norddstlichen Rand von ltzlishofen, und er-
streckt sich Gber ca. 0,3 ha Flache. Die Umsetzung von erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen erfolgt innerhalb der Grenzen des Planungsgebietes.

Die Bauflache liegt im Naturraum 046 A _Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatten” der sich durch Hugellandschaften, gegliedert durch Fluss- und Bach-
taler, sowie eiszeitlich ausgeraumte Beckenlandschaften pragt.

Der gesamte Ortsteil Itzlishofen wird vom Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg West-
liche Walder* umschlossen. Bereits im Vorfeld wurde die Herausnahme der Gber-
planten Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt und genehmigt.
Gleichzeitig wurde eine alternative, etwa doppelt so groB3e Flache im direkten Umfeld
zur Aufnahme in das Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Die Bodenqualitat im Planungsgebiet zeichnet sich durch machtige Decklenme Uber
SuBwassermolasseschichten aus. Darauf entwickelten sich tiefgriindige Parabrau-
nerden und Braunerden, teilweise mit wasserfihrenden Lehmschichten durchzogen.

0. Vorbemerkungen
Umweltbericht aus.
aufgezeigt.

1. Bestandsanalyse

1.1 Lage des Planungsgebietes

1.2 Boden

1.3 Grund- und Oberflachenwasser

——T
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Es ist davon auszugehen, dass keine direkte Grundwasserbeeinflussung der oberfla-
chigen Boden besteht. Das Planungsgebiet befindet sich jedoch am tiefsten Punkt
von ltzlishofen, mit Neigung der angrenzenden Flachen in Richtung Norden, so dass
das Zutagetreten von Hangwasser auf wasserfiihrenden Lehmschichten nicht auszu-
schlieBen ist und in der Bauphase beriicksichtigt werden muss.

Um die Neubildung von Grundwasser trotz unvermeidbarer Uberbauungen zu si-
chern, ist es erforderlich, anfallendes unverschmutztes oberflichennahes Nieder-
schlagswasser moglichst zu versickern und somit dem nattirlichen Kreislauf wieder
zuzufGhren. Hierzu kann das auf den befestigten Flachen anfallende Wasser flachig
der belebten Bodenzone zugefiihrt werden. GroBere anfallende Wassermengen (z.B.
Dachwasser) wird Uber den Regenwasserkanal dem Vorfluter (Adelsbach) zugeleitet.
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Aufgrund der Tatsache, dass der Ortsteil ltzlishofen nahezu vollstandig von Wald
umschlossen wird, tragt die Flache nur relativ geringe Bedeutung fur das Land-

Der Kaltluftabfluss in Richtung Norden entlang des Adelsbaches ist durch die offene

Die Planungsfidche stellt sich derzeit als intensiv landwirtschaftlich genutztes Gran-
land dar. Im Gegensatz zu den im Osten angrenzenden Wiesenflachen, die mit
Agrar-UmweIt—MaBnahmen (BStMLF) bewirtschaftet werden und einen deutlichen
Feuchtwiesenaspekt aufweisen, sind die tberplanten Flachen intensiv genutzt und
tragen daher nur untergeordnete dkologische Bedeutung. Sie liegen, durch eine
leichte Béschung von den &stlichen Nachbarflachen abgetrennt, etwa 50-80 cm tber
dem Niveau der Feuchtwiesen, so dass auch nicht davon ausgegangen werden
kann, dass sich der Feuchtstandort mit entsprechender Pflege ausweiten wurde.

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Geholze vorhanden.

Die angrenzenden Feuchtwiesen werden durch einen 7,5 m breiten Pufferstreifen
entlang des Baugebietes, der mit zu erfiillenden Pflanzvorgaben gleichzeitig als
Ausgleichsflache dient, vor eventuellen Stoffeintragen geschitzt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Augsburg stellt fir den
Planungsbereich keine speziellen schutzenswerte Strukturen dar. Als Zielformulie-
rungen fiir die Landschaft im Bereich des Planungsgebietes ist die Erhéhung der
Strukturvielfalt in der Landschaft und die Entwicklung von Biotopverbundstrukturen

Der Ortsteil ltzlishofen wird vom Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — Westliche

Der zur Zeit gliltige Fldichennutzungsplan weist den Planungsbereich als landwirt-
schaftliche Flache aus. Er ist verfahrensbegleitend zu &ndern.

1.4 _andschaftsbild
schaftsbild, da eine Fernwirkung nicht gegeben ist.
1.5 Lokales Klima
Bauweise gewahrleistet
1.6 Derzeitige Nutzung
1.7 Geholzbestand / Biotopstrukturen
1.8  Ubergeordnete Planungen
genannt.
Walder® umschlossen.
1.9 Bestehende Beeintréchtigungen

Im Planungsgebiet treten keine dber das MaB der ordnungsgemafen landwirtschaft-
lichen Nutzung hinausgehende Beeintréchtigungen auf. Diese kénnen jedoch auf die
angrenzenden Feuchtwiesen nahrstoffanreichernd wirken.
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2.1

2.2

Konfliktanalyse

Eingriffsbewertung

Durch die BaumaBnahme entstehende Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild werden folgendermaBen bewertet:

Art des Eingriffs

Folge des Eingriffs

Bewertung

Uberbauung von Flachen
durch Gebaude, Zufahrten
oder Platzflachen

Natirliches Bodengefiige wird
zerston

Niederschlagswasser kann
hier nicht versickemn

Durch die bereits vorhandene
ErschlieBungsstraBe ist der
Eingriff ins Bodengefiige insge-
samt minimiert. Er kann jedoch
nur flachig geméan Leitfaden des
BayStMLU kompensiert werden.

Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser wird teilweise
flachig vor Ort umgesetzt, zum
Teil Gber die Zuleitung zum Vor-
fluter verlagert.

Auswirkung auf vorhandene
Biotopstrukturen

Durch die Anlage eines Puf-
ferstreifens zu den Feuchtfla-
chen konnen Stoffeintrage
minimiert werden.

Eventuelle Nahrstoffeintrage in
die Feuchtflachen kénnen im
Bereich der Baumaf3nahme i-
ber Pufferstreifen reduziert wer-
den.

Larm- und Schadstoffimmis-
sionen

Es entsteht eine geringe
Mehrbelastung durch zuséatz-
lichen Anliegerverkehr, Hei-
zung etc.

Die Zusatzbelastung fur den
Ortsteil wird als unerheblich
eingestuft.

Einfluss auf das Land-
schaftsbild

Das Baugebiet ist ringsum
von Wald umschlossen.

Es ist keine optische Fernwir-
kung durch die Geb&ude zu er-
warten.

Nullvariante — Entwickiung ohne Eingriff
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Ohne Umsetzung der BaumaBnahme wurde die Flache weiterhin langfristig landwirt-

schaftlich genutzt.
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2.3 Flachenbilanz
Art der Bestand % - Planung % - Differenz
Nutzung in m2 Anteil in m2 Anteil
Baugebiet und Wege 0 0% 216586 m2 | 70,4 % | +2.165,86 m?
Wohnbauflachen 0 0% 2.063,10m2 | 67,0% |+2.063,10 m?
Landwirtschaftlicher Weg 0 0 % 102,76 m? 3.4 % + 102,76 m?2
Griinflachen 3.078,20 m2 | 100% | 912,34 m? 29,6 % | -2.165,86 m?
Landwirtschattliche Fl&- 3.078,20 m2 | 100 % 0Om? 0 % -3.078,20 m?
che
Offentliches Griin (stra- 0 m2 0% | 142,81 m2 4,6 % + 142,81 m2
Benbegleitend)
Private Grinflachen om? 0 % 769,53 m? 25,0 % + 769,53 m2
Summe 3.078,20 m2 | 100 % | 3.078,20 m? 100 % +/-0
3. Grinkonzept
Die Eingriffsregelung im Bayerischen Naturschutzgesetz (Art. 6) schreibt vor, ver-
meidbare Eingriffe in den Naturhaushalt zu unterlassen, unvermeidbare Eingriffe zu
minimieren und letztendlich die verbleibenden Eingriffe entsprechend der gesetzli-
chen Vorgaben und Leitlinien auszugleichen.
3.1 Vermeidung von Eingriffen
Durch die Ausweisung von Bauflachen entlang der ohnehin bereits bestehenden
ringférmigen ErschlieBungsstraBe von ltzlishofen kann die Bebauung ohne zusétzli-
chen ErschlieBungsaufwand umgesetzt werden. Der Neubau von StraBen kann da-
durch vermieden werden.
3.2 Minimierung von Eingriffen

Boden:

Bei einer (iberbaubaren Grundflache von max

etwa 0,2, was als 4uBerst gering einzustufen ist.

Wasser:

imal 130 mz ergibt sich eine GFZ von

Die Sicherung der Neubildung von Grundwasser wird durch textliche Festsetzungen
im Bebauungsplan gesichert. Somit wird das Niederschlagswasser zum Teil dem na-
tirlichen Kreislauf zugefiihrt, zum Teil gelangt es in den Vorfluter. Die zu befestigen-
den Flachen in den Privatgarten sind mit wasserdurchléssigen Belagen auszubilden.
Ein ungunstiger Einfluss auf das Grundwasser kann durch diese Maf3nahmen mini-
miert werden.

Klima:

Zur Sicherung der Frischluftproduktion sind folgende Bedingungen im Baugebiet ge-
wahrleistet:

- Gewahrleistung des Kaltluftabflusses nach Norden durch offene Bauweise.
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3.4 Ausgleich von Eingriffen

Insgesamt lasst sich die Bauflache als gering bedeutend fur N

aturhaushalt und

Landschaftsbild (Kategorie | im Leitfaden zur Eingriffsregelung) einstufen.

Der Ausgleich der unvermeidbaren und minimierten Eingriffe erfolgt auf gleicher
FI.Nr. 57/11 Tl in direktem &stlichen Anschluss an das Baugebiet.

Die Ausgleichsbilanz stellt sich wie folgt dar:

Bauflachen, Feldweg, StraBenbegleitgrin = 2.308,67 m? = 75%
Ausaleichsflachen (privates Grun) = 769,53 m? = 25%
Gesamtsumme = 3.078,20 m? =100 %

Damit ergibt sich ein erfiillter Ausgleichsfaktor von 25:75 = 0,33.

Unter den gegebenen Voraussetzungen (6kologische Einstufung Kategorie | sowie
geringe GRZ von ca. 0,2) ist dieser Faktor als ausreichend anzusehen.

Die Ausgleichsflache ist in gemeinsamer Gestaltung der Anlieger als freiwachsende
2-reihige Feldhecke anzulegen und zu entwickeln. Damit entsteht ein Erganzungs-
und Verbundelement zu den angrenzenden Feuchtwiesen, Waldern und zu den ge-
wasserbegleitenden Gehdlzstrukturen entlang des Adelsbaches. Gleichzeitig werden
Stoffeintrage in den Feuchtwiesenkomplex minimiert.

Dabei ist die Durchlassigkeit zur freien

Landschaft zumindest fiir Kleinsauger (lgel,

Hase, Wiesel etc.) zu erhalten. Z&une mussen an dieser Seite eine Lichte Hohe von

mindestens 15 cm aufweisen.

Der gesamte Bereich der AusgleichsmaBnahmen dient auf Dauer ausschlieflich

Zwecken des Arten- und Biotopschutzes. Anderweitig

schlossen.

4, Monitoring

e Nutzungen sind ausge-

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes verpflichtet sich der Markt Fischach, sowohl
die festgelegten MinimierungsmafBnahmen als auch die AusgleichsmaBnahmen frist-
gerecht umzusetzen und planungsgeman zu pflegen bzw. die Durchfihrung zu 0-
berprifen. Die Einhaltung der verbindlich festgelegten Festsetzungen ist im Zuge der
jeweiligen Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren dur
kontrollieren. Als zusatzliche Kontrollinstanz ist hier das Landratsamt zu nennen.
Sollte es dennoch aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes zu unvorhergese-
henen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kommen, ist die Gemeinde durch
ihre haupt- und ehrenamtlichen Vertreter vor Ort in der Lage, diese wahrzunehmen
und geeignete Schritte zu unternehmen (bei Bedarf auch unter Hinzuziehen von Ex-
perten) um den negativen Auswirkungen entgegenzuwirken.

ch die Gemeinde zu

5. AbschlieBende Bewertung
Schutzgut Auswirkung der Bau- Moglichkeit der Minimie- | Bewertung
maBnahme auf Schutz- | rung oder des Ausgleichs
gut im Rahmen der Bebau-
ungsplanung
Boden Uberbauung, Veranderung | Keine zusatzliche Erschlie- | Eingriff ist bereits mi-
des natiirlichen Gefliges Bung. nimiert.
Geringe GRZ.
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Grundwasser

Grundwasserneubildung
durch Uberbauung verén-
dert

Zuleitung des Oberflachen-
wassers zum Vorfluter. Da-
mit Rickflhrung in den
Wasserkreislauf.

Eingriff ist im Pla-
nungsgebiet
ausgleichbar

Landschaftsbild

Keine Fernwirkung in die
Landschaft aufgrund von
umgebenden Waldern.

Ausgleichsflache bringt
gleichzeitig Ortsrandeingri-
nung mit sich.

Eingriff ist minimal.

Klima

Geringfiigige Erwarmung
durch Versiegelung

Luftaustausch in Richtung
Talraum gewahrleistet

Eingriff ist im Pla-
nungsgebiet aus-
gleichbar

Derzeitige Land-
nutzung

Die bestehende landwirt-
schaftliche Nutzung wird
beseitigt

Abkaufen der Flachen durch
die Gemeinde bzw. Tausch
durch Baugrundstiicke

Ausgleich nur finan-
ziell mdglich, da keine
zuséatzlichen landwirt-
schaftlichen Flachen
bereitgestellt werden
kdnnen.

Die zusammenfassende Darstellung der Schutzgiter, Eingriffe und Ausgleichsmog-
lichkeiten verdeutlicht, dass die Bauvorhaben im aufzustellenden Bebauungsplan
zwar Eingriffe in Natur und Landschaft mit sich bringen, diese jedoch durchwegs aus-
gleichbar sind.

Eingriffe werden wo es moglich ist minimiert. Zusatzlich werden 769,53 m2 landwirt-
schaftliche Flache 6kologisch aufgewertet und gleichzeitig ein Pufferstreifen zu vor-
handenen Feuchtwiesen geschaffen.

Der einfache Umweltbericht beurteilt die BaumaBnahmen im Rahmen des auf-
zustellenden Bebauungsplanes ,,Nord-Ost“ im Markt Fischach, OT ltzlishofen
auf Grundlage der dargestellten Sachverhalte positiv.

Den Belangen von Natur und Landschaft kann durch die entsprechende Pla-
nung und Umsetzung der dargestellten Minimierungs- und AusgleichsmaB-
nahmen Rechnung getragen werden.
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