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ENTWICKLUNG UND VERANLASSUNG

Der Marktrat von Fischach hat in der Sitzung vom
14.12.1983 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Plan-
zeichnung im M 1 : 1.000 des Architekten BDA
Alois Strohmayr, Am Graben 15, 8301 Stadtbergen,
vom 2. August 1984, dem Satzungstext sowie dieser
Begriindung, wurde vom Marktgemeinderat gebilligt
und gleichzeitig beschlossen, die Trdger offentl.
Belange gemdB § 2 Abs. 5 BBauG am Verfahren zu’
beteiligen. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung
wird in Form eines Darlegungstermins im Gemeinde-
teil Reitenbuch durchgefiihrt.

Mit vorliegendem Plan sollen Erweiterungsfldchen .
flr den Eigenbedarf des Gemeindeteils Reitenbuch
gesichert werden. .

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt. Der Fldchennutzungsplan wurde von der
Regierung von Schwaben am 2. Dezember 1982 unter
Nr. 420-40-797/82 genehmigt.

STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNGEN

Das Baugebiet wird von folgenden Kriterien beein-
flupt i .

Die teii&eise Ortsrandlage,

die bestehende, anschlieRende Bebauung,’
dﬁe landschaftlich reizvolle Lage;

der landliche Ortscharakter.

]

Durch diese Vorgaben wird die Art und das MaR
der baulichen Nutzung sowie die Bauweise mitbestimmt.

Bauweise und Gestaltung

Der Altort von Reitenbuch ist geprdgt durch seine ein-
heitlich dérfliche Bebauung, mit steiler Dachneigung.
Uberwiegend sind die Hauptgebdude als Langsbauten in
Nordsiidrichtung angeordnet.
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Mit vorgesehenem Bebauungsplan wird nun der sidliche
Ortsrand gebildet. Die Baukorperstellung wie auch

die Festsetzung der Dachneigung soll gemiB der orts-
Ublichen Bebauung ein einheitliches Ortsbild gewdhr-
leisten.

Dariberhinaus wurde im Interesse des Orts- und Land-
schaftsbildes festgesetzt, daB - sowohl die Ver-
sorgung nit Elektrizitdt wie auch die Telefonversorgung
- durch Erdkabel erfolgen muB.

Endscheidend fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes
waren:

- der gewiinschte Zusammenhang mit dem bestehenden, alten
Dorfgebiet. Der rdumliche und optische Zusammenhang
ist unverkennbar.

- es ist erwiinscht, daR sowohl die Erweiterung der Land-
wirtschaft in bestehendem Umfang und Charakter wie auch
das sonstige Wohnen erméglicht wird (siehe auch Aus-
fihrungen zum Immissionsschutz).

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch die Verbindung der be-
stehenden OrtsstraBen und zwar des Lohweges und der
SchloBbergstraRe. Die Verbindung besteht im &stlichen
Bereich als "Haldenweg".

Bedingt durch den Hohlwegcharakter des Lohweges im
nordl. Bereich des Baugebietes wurde der neue StraBen-
anschluf nach Suden verlegt. Dies war im Hinblick auf
die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer erforderlich
(ebene Einmiindung).

ERSCHLIESSUNG, VERKEHR, VERSORGUNG UND ABWASSER

ErschlieBung'

Die HaupterschlieBung erfo}gt durch Verbindung der
bestehenden StraBen (Lohwed und SchloBbergstraRe).
)

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung von Reitenbuch erfolgt durch
das Versorgungsnetz des Zweckverbandes Buschelberg-
gruppe. Es kann davon ausgegangen werden, daB die
Trink-, Nichttrink- und Loschwasserversorgung in
ausreichendem Umfang sichergestellt ist.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet ist im Kanalisationsprojekt enthalten.
Bislang besteht keine zentrale Abwasserbeseitigung.
Das Ing. Biiro Garreis in Augsburg erarbeitet z.Zt.
die Kanalisationspldne (Mischwassersystem). Der Bau-
entwurf sieht vor, daB am nordwestlichen Ortsende

ein Regenriickhaltebecken gebaut wird mit anschlieRen-
der Pumpstation, um iiber Druckleitungen an den Kanal
in Aretsried anzuschlieBen.
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Nach AbschluB der BaumaBnahme ist die Abwasser-
beseitigung voll gewdhrleistet.

Sollte es zu Grund- bzw. Druckwasseraustritten
kommen oder bei den anstehenden BaumaBnahmen
wasserflhrende Schichten angeschnitten werden,

dann ist anfallendes Wasser in entsprechend be-
messenen Kandlen oder Drdnrohrleitungen abzufithren.
In keinem Fall darf Grundwasser in Abwasser- oder
Mischwasserkandle eingeleitet werden.

Energieversorgung

~ Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt

durch.die LEW. Da der Bebauungsplan keine oberirdi-
schen Leitungen zuldBt, erfolgt die Versorgung durch
Erdkabel. Die dadurch bedingten Mehrkosten haben die
Bauherren zu tragen.

Um bei Bau- oder Reparaturarbeiten nicht die gesamten
Stromkreise abschalten zu miissen, ist der Einbau von
Kabelverteilerschrinken (Abmessungen: Linge 1,0 m,
Breite 0,35 m und Hohe mit Sockel 1,20 m) innerhalb
des Baugebietes vorgesehen. Die genauen Standorte wer-
den erst in Verbindung mit der Netzplanung festgelegt.
Damit eine Beeintrdchtigung der &ffentlichen Verkehrs-
fldche unterbleibt, werden die Verteilerschridnke unter

Beriicksichtigung der Sichtdreiecke so in den betroffenen
Baugrundstiicken aufgestellt, daB die Schrankvorderseiten

mit der StraBenbegrenzungslinie. ibereinstimmen.

BAUFLACHEN

2,058 ha = 100 %.

GroBe dés Geltungsbereiches

82,7 %.

wohnbgufléchen MD Y. = 1,704 ha
5

Verkehrsfldchen 0,354 ha 17,3 %.

BEWOHNER

HaushaltsgroBe: 3,2 Personen.

Bestehende Gebdude

3 Gebdude I + D = 3 WE
1 Gebdude II =

9,6 Einwohner
6,4 Einwohner

[AS]
=
m
L]
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Zu erwartende Einwohner

17 Gebdude I + D = 17 WE = 57,8 Einwohner

WOHNUNGEN BZW. EINWOHNER JE HEKTAR

Bruttowohngebiet: 20.580 m?
Dichte: 22 WE/2,058 = 10,69 WE/ha = 34,2 EW/ha

Nettowohngebiet : 1.704 ha
Dichte: 22 WE/1,704 ha=12,91 WE/ha

41,3 EW/ha

ERSCHLIESSUNG

Fir die ErschlieBung sind folgende Anlagen und
MaBnahmen erforderlich, voraussichtlich ist mit
folgenden ErschlieBungskosten zu rechnen:

Ca.. 1.500 m? Grunderwerb & DM 25,-- = DM 37.500,--

ca. 350 Ifm StraBe m.6mé& DM 550,-- = DM 192.500,~--
Ca. 90 Ifm Anwandweg & DM 250,-- DM 22.500,--
ca. 180 lfm Wasserleit. d DM 350,-- DM- 63.000,--
ca. 6 Brennstellen & DM 4.000,~- DM 24.000,--
ca. 60 m? 6ffl.Grinfl. § DA  25,-- = DM 1.500,--

-mit Bepfl.
ErschliéBungskosten ohne Kanal DM 341.000,--
ca. 300 1fm. Kanal & DM 550,-- = DM 165.000,--

i F
ErschlieBungskosten gesamt ‘ DM 506.000,--

Fur die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127
BBauG gelten die gemeindlichen Satzungen. = °

Da das Baugebiet in Abschnitten verwirklicht werden
soll, ist beabsichtigt, die ErschlieBungskosten aus dem
laufenden Haushalt zu finanzieren einschl. der Anlieger-
kosten.
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Voraussichtliche ErschlieBungskosten:

DM 20,-- ohne Kanal

pro m® Nettobaufliche
: DM 29,70 mit Kanal

nn

IMMISSIONSSCHUTZ

© . gesetzt.

Verkehrsldarm : : . |

Das Baugebiet liegt abseits von jeglichen iberdrtli-
chen StraBen. Mit Verkehrsbeldstigungen, die iiber
das zuldssige MaB hinausgehen, ist nicht zu rechnen.

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an das bestehende
Dorfgebiet. Zum Teil reichen die landwirtschaftlichen
Hoffldchen bis in das kiinftigé Baugebiet. Aus diesem
Grunde erfolgte auch die Ausweisung als Dorfgebiet.
Damit soll sichergestellt sein, daB die Landwirtschaft
ihre Hofe - bzw. Gartenfldchen nach wie vor uneinge-
schrankt nutzen kdénnen.

.Vorsorglich wird darauf hindéwiesen, daB durch die land-

wirtschaftlich genutzten Flachen im Norden und Westen
Emissionen auftreten kénnen, die im Wohngebiet zu zeit-
weisen Beldstigungen fithren koénnen. Ebenso mub mit zeit-
weiser Ldrmbeldstigung - Verkehrslarm aus dem landwirt-
schaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens,
bedingt durch tdgliches Futterholen, gerechnet werden.
Grundsdtzlich handelt es sich aber um ortsiibliche,
dorfliche Belange:

L

Um einﬁunmittelbares heranrﬁcken der sonst. Wohnbe-
bauung zu den nordlichen landwirtschaftlichen Betrieben
zu unterbinden, wurde die max. iiberbaubare Fliche fest-

Landwirtschaftliche Betriebe dirfen ihre immissions-
relevanten Anlagen nur im Altortbereich (nicht im Geltungs-
bereich) errichten, bzw. erweitern.
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9. VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

9.1 Da es sich um ein Gebiet fiir die Eigenentwicklung handelt,
wird mit einem langen Zeitraum gerechnet, bis die Bebauung
abgeschlossen ist.

9.2 Die ErschlieBung soll daher ebenfalls nur nach Bedarf
jeweils erweitert werden. :

1. Biirgermeister’




