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Begriindung nach § 9/8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. SI 26 "Am Plaitenweg”
Gemeinde Fischach / OT Siegertshofen

1.1

1.2

5.1

Veranlassung

Um die positive stédtebauliche Entwicklung des Oristeiles Siegertshofen in geordneten
baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundsticke vorzubereiten, hat die
Gemeinde Fischach am 25.01.1994 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur dieses
Gebiet beschlossen.

Die Baufldchenausweisung dient ausschlieBlich der Deckung des Eigenbedarfs der
ortsansassigen Bevdlkerung.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet nérdlich des Plattenweges war Bestandteil der am 14. August 1992
genehmigten 6. Anderung des Flachennutzungsplanes Fischach (Bescheid Nr. 420 -
4621 - 194.10). Der Flachennutzungsplan weist fir diesen Bereich Wohnbaufldchen aus.
Der Bebauungsplan ist demzufolge aus dem Fléichennutzungsplan entwickelt.

e 1se

Das Plangebiet, das den siGdwestlichen Ortsrand Siegertshofens bildet, wird Uber den
bestehenden Plattenweg erschlossen.

Ein 5.0 m breite StichstraBe mit integriertem Gehweg und einer Wendeschleife verlauft
héhengleich mit dem natirlichen Geldnde und sichert die ErschlieBung der beidseitig
geplanten Bauparzellien. ,

Um Begegnungsverkehr zu erleichtern, wurde ein Rickversefzen der
GrundstUckseinfriedungen um 50 cm entlang der StraBe vorgesehen, so daB im
Bedarfsfall eine max. ausnutzbare StraBenbreite von 6,0 m gegeben ist.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Randlage und landlichen Nachbarstruktur angemessen, wird die Nutzung der
H&user (Einzelhduser) auf 1+D festgesetzt (2. VollgeschoB im DachgeschoB zul&ssig).

Bei der nérdlichen Baureihe ergibt sich aufgrund der natUrlichen Hangneigung die
Méglichkeit, ein SouterraingeschoB auszubilden.

Massive Pflanzbindungen entlang der Nordseite der betroffenen GrundstUcke sollen
ein zu starkes Hervortreten der Fassaden in Richtung "AustraBe” verhindern.
Entsprechende Auflagen sowohl in gestalterischer Hinsicht als auch die Festsetzung
méglichst reduzierter Baufenster sichern das optische Gesamtbild und werden der
Ortsrandlage gerecht.

Lage im R | Grinord

e
Das geplante Baugebiet liegt auf einem H&henrdcken westlich von Siegertshofen und
grenzt mit dem Geltungsbereich im Westen direkt an das Landschaftsschutzgebiet
"Augsburg - Westliche Walder".
Die Nordgrenze bildet eine markante, gemdaB FINP als private Grinflache zu
erhaltende Bdschung, die derzeit intensiv als Standweide genutzt wird, wodurch es zu
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Trittsch&den in der Grasnarbe kommt. Ostlich des Baugebietes |auft diese Bdschung
standortgerecht als Obstwiese aus.

Sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich auf einem bereits bebauten
Grundstick ein wertvoller, landschaftsbildprégender Laubholzbestand aus méachtigen
GroBbd&umen (Eichen) und Strauchern (z. B. Hasel).

Die geplanten Baugrundsticke werden derzeit standortgerecht als Davergrinland
genutzt. Von dem auf einem Aussichtsplateau gelegenen Baugebiet bietet sich ein
reizvoller Blick auf den Ort und nach Westen in die freie Landschaft.

Gro |
Eine wesentliche Aufgabe der GrUnordnung fUr das geplante Baugebiet ist die
Schaffung eines charakteristischen Ortsrandes  unter  BerUcksichtigung  der
vorhandenen Landschaftselemente. Aus diesem Grund wurde der r&umliche
Geltungsberich des Grinordnungsplanes nach Norden erweitert.

Im Norden und Westen bietet sich hierfir die Aufnahme der vorhandenen
Wiesenflaéchen mit ihren locker eingestreuten feldheckenartigen Gehélzstrukturen und
groBkronigen Einzelb&umen sowie Obstb&umen an.

FUr die DurchgrUnung des Baugebietes und den AnschluB an den Ort sollen die
folgenden Strukturen sorgen:

- abwechslungsreiche StraBenréinder aus Gras- und Staudenstreifen durch

~ ZurUckversetzen der festgesetzten Lattenzdune von den GrundstUcksgrenzen.

- dorfgemdaBe Gestaltung der privaten Grinflachen durch Pflanzung von
Obstbaumhochstdmmen und heimischen Laubhdlzern in den Hausgarten
besonders als lockere Feld- und Obstbaumhecken an den ndrdlichen und
westlichen Grenzen des Geltungsbereiches zur Ortsrandeingrinung '

- Erhaltung und Sicherung der markanten Grasbdschung nérdlich der geplanten
BaugrundstUcke durch eine standortgerechte landwirtschaftliche Nutzung.

Baufiéichen. Zahl der Wol

FOr das Baugebiet sind zusétzich zum Baubestand (1 Gebdude) 9 Grundsticke zur
ausschlieBlichen Einzelhausbebauung vorgesehen. ”

Im Einzelnen:

Grundsttuck Nr. ca. m?

1 660
2 1.000
3 720
4 930
5 900
6 730
7 910
8 790
9 770
10 1.200

Je Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen zuldssig. Die festgesetzte Begrenzung der
Zahl der Wohnungen ergibt sich nach § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB.

1) Der Gebietscharakter der nachbarlichen Bebauung (EinzethGuser) soll erhalten
bleiben.
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2) Begrenzung der Einwohnerdichte in Abh&ngigkeit der Zahl der Wohnungen aus
verkehrs- und schalltechnischer Sicht.

3) Begrenzung der Einwohnerdichte in Abhdngigkeit der Zahl der Wohnungen aus
infrastrukturellen Grinden.

4) Begrenzung der Zahl der Wohnungen aus stédtebaulicher Sicht, um die in der
Planzeichnung vorgeschlagene Geb&udeanordnung und -gréBe zu sichern.
Ebenfalls bedingen mehr Wohneinheiten entsprechende Fassaden-
gestaltungen, die diesem landlichen Bereich nicht angemessen sind.

Es gelten folgende MindestgrundstUcksgréBen:

Einzelhausgrundstick mind. 540 m?

- U u

Im an den Geltungsbereich angrenzenden bestehenden Baugebiet sind sémiliche
Ver- und Entfsorgungseinrichtungen vorhanden. FUr sdmtliche Neubauten sind
KabelanschiUsse geplant. »

Der Einbau von Kabelverteilerschréinken auf privaten Grundsticken ist vorgesehen,
wobei die Schrankvorderseiten mit der StraBenbegrenzungslinie Gbereinstimmen.

Uber dem Plangebiet verlaufen zwei Freileitungen der LEW:

a) in Ost-West-Richtung F Il 7

b) in Nord-SUd-Richtung die 20-KV-Leitung FIi |

Beidseitig dieser Leitungen verlaufen 5,0 m breite Schutzstreifen.

Alle Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens mUssen wegen der damit verbundenen
Lebensgefahr unter Beachtung der einschiégigen Vorschriften durchgefUhrt werden.

Im SUdwesten des Plangebietes befindet sich auf Flur-Nr. 50 eine Wasserreserve, die
jedoch im Zuge weitergehender Planungen aufgelassen wird und somit nicht mehr
relevant ist.

Das Oberflachenwasser der StraBenrdume wird Uber Gullies in  einen
straBenbegleitenden Entwdsserungskanal geleitet.

Der Léschwasserbedarf ist ausreichend.

ErschlieBungskosten

a) Verrohrung StraBenentwésserung
ca. 110fm. a DM 450.- nettoDM 49 500.-

b) Wasser
ca. 110lfm. & DM 120.- nettoDM 13 200,-

c) StraBenbau
ca. 650m? & DM 170.- nettoDM 110 500.-

ca. DM 173 200.-




9. Alflasten

Das Vorhandensein von Altlasten wird zum jetzigen Zeitpunkt seitens der Gemeinde
ausgeschlossen.

10.  Auswitkungen

Die geplante Bebauung 1&Bt aufgrund der maBvollen und h&henmdBig fixierten
Bebauung in Verbindung mit der festgesetzten Eingrinung keinerlei negative Folgen
erwarten. Die bestehende bauliche Licke zwischen AustraBe und Plattenweg wird
geschlossen und ein endgultiger sUdwestlicher Ortsrand  mit  gezielter
Ortsrandeingrinung gebildet.

» Fischach, den ... 0k nii..




