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Textteil zur Erganzungssatzung
des Bebauungsplanes Nr. SI 26"Plattenweg"

Markt Fischach / OT Siegertshofen




Der Markt Fischach erlaft aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3, sowie § 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | Seite 2141), des Art.
91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) - (Bay RS 2132-1-) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern (Bay RS 2020-1-) folgende
Ortsrandergidnzung "Plattenweg" als Satzung:

1.0 Bestandteil der Ergdnzungssatzung

Fir das Teilgebiet stdlich des "Plattenweges" mit den FINrn. 53/1, 53/2 und 52/1 und der
Teilfl. FINr. 52 gilt die von dem Architekten Quarg ausgearbeitete Erganzungssatzung vom
25.07.2000, die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen sowie der Begrindung
vom 25.07.2000 die Ergéanzungssatzung bildet.

2.0 Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird als
allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Neufassung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 133) festgesetzt.

3.0 MaR der baulichen Nutzung

Es wird eine zuldssige max. Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO von 0.4 festgesetzt.

4.0 Allgemeine Festsetzungen fiir das allgemeine Wohngebiet

41 Im Geltungsbereich sind Wohngeb&ude mit max. 2 Vollgeschossen zulassig.
4.2 Alle Haupt- und Nebengebaude miissen symmetrische Satteldécher aufweisen.
4.3 Hoéhenlage der Gebaude

Die Oberkante (OK) des ErdgeschoRfuRbodens (FFB-FertigfuBboden) der Hauser darf
max. 30 cm tber OK der ErschlieBungsstraie liegen, gemessen in Gebaudemitte.

4.4 Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig!

4.5 GréRe der Grundstiicke bei Einzelhdusern mind. 600 m?
bei Doppelhdusern mind. 400 m?

4.6 Baubeschrankung in den Leitungsschutzzonen

Im Schutzbereich der Leitung darf eine Bebauung oder Bepflanzung gem. VDE 0210 nur
mit der Zustimmung der LEW und bis zu einer bestimmten Hohe erfolgen.

Die Bauantrage zur Bebauung der Parzellen, die im Schutzbereich der 20-kV-Leitung
liegen, sind der LEW zur Stellungnahme vorzulegen.

Anderungen am Gelédndeniveau sind nicht zuldssig bzw. bei unumganglichen
Gelandeanderungen muR die LEW zu einer Stellungnahme aufgefordert werden.




4.6 Grunordnung

Fur den Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

50 Inkrafttreten

Die Ergdnzungssatzung ist nach der Genehmigung mit der Bekanntmachung gem. § 10
BauGB rechtsverbindlich.

Markt Fischach, den 2 8. Dez. 2000

1 Bur%meister Fischer

Hinweise:
1. Archréologische Funde sind meldepflichtig!

2. Es ist mit Hang- und Stauwdssern zu rechnen.




Verfahrensvermerke:

A)

B)

C)

D)

E)

Der Marktgemeinderat Fischach hat in der Sitzung vom 26 OL{‘(, V{ﬁ 33 die
Aufstellung der Ergénzungssatzung ,Plattenweg" im Ortsteil Siegertshofen beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf wurde am _Qﬁ.Hdn DOOO ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Ergénzungssatzung in der Fassung vom 3-3. Ho«.' D\C(D wurde mit den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

9. WudQOOO bis 8. SevSL W00 sffentlich ausgelegt.
Den Biirgern wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ? Wuq 2000 bis

; Sep‘(,- ;OOO Gelegenheit zu AuBerung und Erérterung gegeben.

Der Markt Fischach hat mit BeschluB des Marktgemeinderats  vom
b. SPP‘(, 2000 die Ergénzungssatzung gem. § 10 BauGB in der Fassung vom

5. w000 als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Augsburg hat die  Ergénzungssatzung  mit Bescheid

vom ?>O_.O3 .20 genehmigt.

Der SatzungsbeschluB und die Genehmigung wurden am Q’{ F]uﬁug{ &OO/’
gem. § 10 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Fischach, den 46-}:)(431,.‘;{ 2004

FischeyB(Jrgermeister
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1:1

4.1

4.2

Begriindung nach 8 34 Abs. 4 S. 5i.V.m. § 9 Abs. 8 BauGB zur
Erganzungssatzung des B-Planes
Nr. SI 26 "Plattenweg" Markt Fischach / OT Siegertshofen

Veranlassung

Der Grundeigner der Teilfache Finr. 52 und der Grundfliche Finr. 52/1 beabsichtigt am
stidwestlichen Ortsrand von Siegertshofen in unmittelbarer Nachbarschaft des B-Planes Nr.
S| 26 "Am Plattenweg" ein Wohngebdude mit max. 2 Wohneinheiten zu errichten. Das
Areal dient also der Deckung des dorflichen Wohnraumbedarfs.

Durch den B-Plan Nr. SI 26 "Am Plattenweg" ist diese Ergénzungssatzung stddtebaulich
vertretbar.

Lage im Raum

Das siidwestlich gelegene Grundstiick in Siegertshofen tritt, wie die gesamte Bebauung im
direkten Umfeld, mit einer Weitwirkung in Erscheinung. Das Geldnde féllt Richtung Nord-

Osten entlang des Plattenweges.
Nach Westen und Siiden sind landwirtschaftliche Flichen festgelegt. Hier ist nur eine

bedingte Einsehbarkeit gegeben.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flache im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ist bei den Finrn. 53/1 und Teilfl. 53,
sowie der Teilfl. 53/2 im FINP als Mischdorfgebiet erfalt.

Die tatsidchlich vorzufindende Nutzung ist in dem Geltungsbereich als Wohnbauflache zu
definieren. Zu berticksichtigende Landwirtschaften sind im Umfeld nicht vorhanden, so ist
die Ubernahme der Mischdorffliche in diese Erganzungssatzung nicht notwendig.

Die Fliche Finr. 52/1 und Teilfl. 52 ist im &stlichen Flachenbereich als Ortsrandeingrinung
definiert. Der westliche Geltungsbereich der erwidhnten Flachen ist als landwirtschaftliche

Flache festgehalten.
Die Ergdnzungssatzung rundet den FINP ab.

VerkehrserschlieBung

Uber den Plattenweg, der eine ausreichende Brei > vorsieht, ist die Geltungsbereichsflache
ausreichend erschlossen. Dies gilt auch fur die Ver- und Entsorgung.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Ortsrandlage angemessen, ebenfalls der landlichen Nachbarstruktur, werden Geb&ude
mit 2 Vollgeschossen zugelassen. Dies kann bedingen, dal zweigeschossige Gebaude bzw.
eingeschossige Gebdude mit ausgebautem Dach realisierbar sind.

Weitere Auflagen wie die Grundflichenzahl sind in Abhédngigkeit der Grundstiicksgréf3en
vorstellbar.

Ebenfalls ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in der Ergdnzungssatzung zuldssig und auch
sinnvoll, die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden mit 2 Wohnungen pro Einzelhaus
und 1 Wohnung pro Doppelhaushilfte gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB festzulegen.




Begriindung:

1) Der Gebietscharakter der nachbarlichen Bebauung (Einzelhduser) soll erhalten
bleiben.

2) Begrenzung der Einwohnerdichte in Abhéngigkeit der Zahl der Wohnungen aus

verkehrs- und schalltechnischer Sicht.

3) Begrenzung der Einwohnerdichte in Abhdngigkeit der Zahl der Wohnungen aus
infrastrukturellen Griinden.

4) Begrenzung der Zahl der Wohnungen aus stédtebaulicher Sicht, um die in der
Planzeichnung vorgeschlagene Gebdudeanordnung und -gréf3e zu sichern.
Ebenfalls bedingen mehr Wohneinheiten entsprechende Fassaden-gestaltungen, die
diesem landlichen Bereich nicht angemessen sind.

Dariiber hinaus werden folgende MindestgrundstiicksgroRRen festgelegt:

Einzelhaus freistehend 600 m?
Doppelhaushalfte 400 m?

Griinordnung und Bestand

Gem. & 34 Abs. 4 BauGB sind Festlegungen fiir die Grinordnung und fir den Grinbestand
in der Ergidnzungssatzung nicht notwendig.

Im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung sind keine nennenswerten Grinbestande zu
erfassen. Die Neuausweisung Uber die Flachennutzungsplangrenze hinaus wird Uber ein
privates Ortsrandgriin mit Fléchenfestlegungen gem. den FINP-Vorgaben gesichert.
Zusitzliche einzelne Festlegungen innerhalb dieser erfaBten Ortsrandfldchen sind nicht
angezeigt. Die Notwendigkeit der Einreichung eines Freiflichengestaltungsplans im Zuge
des Bauantrags bleibt hiervon unberthrt.

Dariiber hinaus ist im Sicherheitsbereich der Freileitung eine Bebaubarkeit sowieso nicht
gegeben. Nur untergeordnete Baukérper sind dort mdglich.

Ver- und Entsorgung

Wie schon unter Ziff. 4. VerkehrserschlieBung erwéhnt, ist die Ver- und Entsorgung der zu
erfassenden Ergdnzungssatzungsfliche gesichert. Die Entsorgung lauft Uber ein
vorhandenes Kanalnetz. Den Grundeignern wird angeraten, unverschmutztes
Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken Uber Zisternen zuriickzuhalten oder dem

Grund und Boden zuzufihren.

Vorsorglich wird auf die Méglichkeit elektormagnetischer Felder im Umgriff der
Stromfreileitung hingewiesen, obwohl hierzu derzeit noch keine ausreichenden
wissenschaftlichen Erkenntnisse vorhanden sind und auch seitens der LEW keine
entsprechende Anderung vorliegt.

Altlasten

Das Vorhandensein von Altlasten wird zum jetzigen Zeitpunkt seitens der Gemeinde
ausgeschlossen.




10. Auswirkungen

Die gesamte Ortsrandabrundung in diesem stadtebaulich sensiblen Bereich von
Siegertshofen wird durch die Wohnbauflachenerweiterung nicht beeintrachtigt. Der
dérfliche MaRstab mit angemessenen Bebauungen bleibt erhalten. Es sind keine negativen
Folgen zu erwarten.

Markt Fischach, den 2 8. Dez. 2000
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