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Begriindung nach § 9/8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. T31
_Weiher Acker® Markt Fischach OT. Tronetshofen

1.

1.2

1.3

3.2

Veranlassuhg

Da innerhalb des Ortsteils Tronetshofen seit geraumer Zeit keine Bauplatze mehr
ausgewiesen wurden, sah sich die Gemeinde veranlasst fir das im
Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestelite Areal am &stl. Ortsrand von
Tronetshofen einen Bebauungspian aufzustellen.

Es ist das Anliegen der Gemeinde, den Wohnraumbedarf der ortsansassigen
Bevolkerung (vorwiegend Einzelhduser) mit Grundstiicken zu decken.

Hierbei besteht Ubereinstimmung bei den Grundeignern, potentiellen Bauherrn und der
Marktgemeinde, auch Grundstiicke Gber 800 gm mit auszuweisen, um den l&ndlichen
Charakter zu unterstreichen. _ .

-

Entwicklung aus dem Flaichennutzungsplan

Der rechtskraftige FLNP weist im Geltungsbereich Wohnbaufldchen nach § 4 BauNVO
aus. Der B-Plan ist somit gem. § 8/2 BauGB aus dem FLNP entwickelt.

VerkehrserschlieBung

Anbindung des Pkw-Verkehrs _

Die fahrtechnische ErschlieRung erfolgt Gber die 5,5 m breite Strake ,Am Sonnenbichl
die im westl. Planbereich als Anliegerstr. besteht.

Aus dem FLNP wird ersichtlich, dass nach Siden eine Weiterentwickiung der

Bauflichen ausgeschlossen werden kann (Ortsrand, Topographie) somit liegt es nahe,

einerseits die Bestandsstrae (Am Sonnenbichl) aufzunehmen und in Richtung Norden
eine Baufldchenerweiterung mit Wendehammer zu erschliefen. _
Die Hohendifferenzen des Nord-westl. Geltungsbereiches zwischen Bestands-
erschlieBungsstraBe und neuer Baufldchen wird mittels einer Privatstraie von 3,5 m
Breite geldst. Eine Garagenldésung auf dem Niveau der ErschlieBungsstrake (z. Teil
erdiiberdeckte Garagen) wurde seitens der Marktgemeinde nicht favorisiert.

Die Anbindung der nérdl-, stdl.- und 8stl.- landwirtschaftlichen Flachen wird Gber
Feldwege von 3,5 m Breite gewéhrleistet. -

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Ortsrandlage und landlichen Nachbarstruktur angemessen wird die Nutzung der
Hauser (Einzel- und Doppelhéuser) ausschlieflich auf | + D festgelegt. Ruhige grole
Dachflachen (42° - 48° Neigung - abhdngig von der Kniestockausbildung)
unterstreichen einerseits die schwabische Bauweise und erméglichen die Nutzung des
Dachgeschosses als VoligeschoR. Bedingt durch grofie Bauparzellen ist eine zuldssige
Doppelhausbebauung jederzeit denkbar.

Entsprechende Auflagen in dachgestalterischer Hinsicht sichern das optische
Gesamtbild in dieser Hang- und Ortsrandlage. '




5.1

6.1

6.2

6.3

Bauflichen, Zahl der Wohnungen

Im.gesamten Gelitungsbereich sind pro Wohngebdude max. 2 Wohnungen zulassig.
Eine Ausnahme hiervon bilden Doppelhaushélften. Pro Doppelhaushéifte ist nur 1
Wohnung zuléssig. Die festgesetzte Begrenzung der Zahl der Wohnungen ergibt sich
nach § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB.

1. Der Gebietscharakter der Nachbarschaft und léndlich strukturierten Bebauung der
Einzelhduser soll erhalten bleiben.

2. Begrenzung der Einwohnerdichte in Abh&ngigkeit der Zahl der Wohnungen aus
verkehrs- u. schalltechnischer Sicht.

3. Begrenzung der Einwohnerdichte in Abhéngigkeit der Zahl der Wohnungen aus
infrastruktureller Sicht. '

4. Begrenzung der Zahi der Wohnungen aus stddtebaulicher Sicht, um die in der
Planzeichnung vorgeschiagenen Gebédudeordnung und Grofie zu sichemn. Ebenfalls
bedingen mehr Wohnungen entspr. Fassadengestaltungen, die diesem landlichen
Bereich nicht angemessen wéren. -

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung .

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Lech-Elektrizititswerke, wobei far samtliche
Neubauten Kabelanschllisse geplant sind.

Um eine. Beeintrdchtigung der &ffentlichen Verkehrsflichen zu vermeiden ist der
Einbau von Kabelverteilerschrianken auf privatem Grund vorgesehen, wobei die
Schrankvorderseite mit der StraRenbegrenzungslinie (ibereinstimmt. '

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem (ber die Kléranlage.

Die Anlieger der Privatstr. an der StraRe ,Am Sonnenbichl* milssen eine
Mullentsorgung an der Erschliefungsstrate erméglichen.

Griinordnung und Freiflichengestaltung

Der Geltungsbereich umfasst ein Gebiet am stdl.- 6stl. Ortsrand von Tronetshofen. Die
8stl. und stidl. Geltungsbereichsgrenze bildet den neuen Ortsrand. im
Fl&achennutzungsplan sind die Ortsrander eingegrint fixiert. Das Wohngebiet liegt an -
einem Westhang. Der Héhenunterschied betragt im nérdl. Geltungsbereich ca. 5,0
m/75 m und im stidl. Geltungsbereich ca. 11.0m/165m. Die Bdden sind definiert als
Kolluvien tiefgriindiger Sandbéden mit Lehmanteilen. Queliwasserbdden sind laut
Bodenbestandskarte nicht unbedingt implizierbar, wobei nicht registrierte
Schichtwasseraustritie nicht auszuschlieRen sind. Als potentielle Vegetation wirde sich
eine Waldmeister - Tannen- oder Hainsinsen - Buchwald Vegetation einstellen. Die
gesamte Flache wird als Ackerland/Griinland genutzt. Prégende Vegetationsbestande
sind nicht vorhanden. Das Konzept der Grinordnung verfolgt das Ziel einerseits auf
privaten Fidchen partiell eine dichte Ortsrandeingrinung mit heimischen Geholzen zu
sichern und andererseits bestandspragende Flachen entlang der Strake ,Am’
Sonnenbichl* zu erhalten. Gezielte festgeschriebene Hausb&ume sollen und werden
die StraRenraume, die in Abhangigkeit starker landwirtschaftlicher Mitnutzung,




weitestgehend geradlaufig konzipiert wurden, einer geWissen Rhythmisierung
unterwerfen.

8. Alflasten
In’i Planbereich sind keine Hinweise auf Altlasten bekannt.

9. uswirkunge
Die Ortsrandbebauung mit gemischter éffentlicher und privater Begriindung laRt
keine negativen Folgen erwarten. Verstarkt wird dieser Eindruck durch grof3ztgige

Grundstiicksparzellen. Durch Fixierung der Geb&udehéhen wird einer Uberhdhung
der Gebaude in diesem Bereich entgegengewirkt.

Der erwartete Bevdlkerungszuwachs ist verkehrstechnisch und infrastrukturell voll
vertretbar.

Fischach 26.05.1998

Der Burgermeister




