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pie Markigemeinde Fischach erfdft aufgrund § 2, Abs. 1. und § 10 des
paugesetfzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI IS 2141),
Art. 89 Abs. 1 Nr.17 und Ari. 91 Abs. 3 der Bayer. Bavordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (GVEBI S.
433) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- in der Fassung der
gekanntimachung vom 26.07.1997(GVBI 344) folgenden Bebavungsplan in der Fassung vom
19.02.1998 als Saizung: :

1 eil ebauungspia

‘For das Gebiet &stlich und nérdlich der SiraBe "Am Sonnenbichel" (&stl. Orisrand von
Tronetshofen), das folgende Grundstiicke umfaBt: FLNr. 150, 156, 160, 166, 213, 214 und 225
der Gemarkung Kreuzanger, gilt die von dem Architekten Stetan Quarg ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 19.02.1998, die zusammen mit nachstehenden texilichen
Festsetzungen und der Begriindung den Bebauungsplan bildet. ‘

1. ulie utzu

Das von den Grenzen des réumiichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird
als Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BAuNVO)} in der
Neufassung vom 27.01.90 (BGBI. I. S. 133) festgesefzt. Ausnahmen gemaB § 4/3 BauNvVO
sind ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind die fir die Grundflédchenzahl (GRZ) und Geschoffl&chenzahl
(GFZ) angegebenen Werte als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der
Uberbaubaren Fléche eine geringere Nutzung ergibt. FiGchen von AufenthalisrGumen
in anderen Geschossen als Vollgeschossen sind der GFZ zuzurechnen ( § 20 /3
BauNVO).

3. Décher

3.1 Bei allen Gebduden ist an den Traufseiten ein DachUberstand von 50 cm und an den
Giebelseiten (Ortgang) von max. 30 cm zuldssig.

Wird das Uberstehende Dach durch Stitzen getragen, wird der DachUberstand ab
Vorderkante Stitze gemessen.

3.2 Bei allen Gebduden sind nur gleichgeneigte Satteldacher zulassig.

33 Die Satteldd@cher der Nebengebdiude bzw. der Garagen, die an das Hauptgebdude
angebaut werden, mUssen die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude haben,
wenn sie die gleiche Firstichtung haben. Grenzgaragen, die traufsiandig zum
Nachbargrundstick stehen, dirfen max. eine Dachneigung von 45° aufweisen.

3.4 Garagen, die an einer seitlichen Grundsticksgrenze aneinandergebaut werden, sind
in Dachform und Dachmaterial mif durchgehender Trauflinle einheitlich zu gestalten.
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D.acheinschniﬁe sind unzuldssig. ErkertfUrme  sind  unzul@ssig. Dachgauben sind -

~ qusschlieBlich als stehende Gauben zuldssig und dirfen eine max. FenstergréBe von

1.5 gm nicht Oberschreiten. Bei auBenwandblndigen Gauben (sog. Iwerchhdauser)

. sind gréBere Fensterformate zuldssig. Der Nebengiebel der Zwerchh&user darf max.

1,0m unter dem Haupftfirst erichtet werden. Verschieden groBe Gauben auf einer

 Dachfliche sind unzulassig. Die 3Summe der Gauben darf max. 1/3 der

davorliegenden Trauflange betragen. Der Abstand der Gauben untereinander muss
mind. 1,0m und zu den Ortgdngen mind. 2,0m befragen.

Iwerchgiebel (Satteldacher) sind bis zu 1 m Uber VK Hauptgebdaude zuldssig.

Héhenlage der Gebdude

|+ D - ErdgeschoB mit DachgeschoB
{ein zweites VollgeschoB im Dachraum -
ist zuld&ssig).

- Dachneigung 42°-48°

-Traufhdhe max. 420 m (gemessen ab OK FFB EG)
- Firsthdhe  max. 10,50 m (gemessen OK FF8 EG)

- Kniestock max. 0,80 cm (s. Anhang)

Die Oberkante (OK) des ErdgeschoBfuBbodens (FFB-FertigfuBboden) aller Hauser darf
in Gebdudeachse (Langs-/Querachse s. Anhang) gemessen max. 25 cm bergseitig
Uber OK angrenzendem Geldnde liegen. Jedem Genehmigungsplan muB ein exakter
Gelﬁndeschniﬁ des vorhandenen Geldndes in Bezug auf den Neubau beigegeben
weraen.

- AufschUtfungen und Abgrabungen sind bei dllen H&usern zum Angleichen der

Gebdude an den gewachsenen Grund, nur in minimalem Umfang zuldssig. "Split level”
ist zul&ssig.

Fiir alle Gebdude gilt:

- Terrassen oder Freisitze diifen nicht mehr als T m iber gewachsenem Grund
angelegt werden.

ere Gestgltung der GebGude
Auf ein ‘und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen,
untergeordnete Bautelle (Gauben etc) kdnnen auch andere Dachdeckungen
aufweisen.

Fir die Dacheindeckung sind kleinformatige Dachplatten zu verwenden. Bei
Wintergarten sind auch Glasdécher zuldssig.

Fenster&ffnungen, die gréBer als 1,3 m? sind, sollen durch Sprossen gegliedert werden.
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J darf. Ein Stauraum von 6 m ist generell einzuhalten.

Holzhdéiuser {HolzstGnderkonstruktionen) als Einzelh&user sind zul&ssig.
Holzblockhduser aus Rundiingen sind unzulassig. '

Innerhalb der Giebeldreiecke sind Vor- und RUckspringe nicht zulé@ssig (z. B.
ErkertOrme, Loggien. etc)). Untergeordnete Bauteile, die Uber Gebdudeecken
ausgebildet werden, dirfen die Dachhaut nicht durchstoBen.

Garagen und Stellpldize

Garagen durfen nur an GrundsiUcksgrenzen gem. BayBO oder innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden. Offene Stellplafze ("Carports”) sind zuldssig. Pro:
i ellpld VO en, wobej vor in Stellpt iege

;"“

Die max. Neigung der Garagenzufchrten darf 10 % (OK Hinferkante
ErschlieBungsstraBe - OK Garage FFB befahrbarer Belag) nicht Uberschreiten.

auagrenzen und Abstandsflach

for die Abstandsfléchen gilt in jedem Fall Art. 4 Abs. 4 und 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO). :

Die Baugrenzen dirfen in folgenden Fallen Uberschritten werden:

a) FOr eine offene Uberdachung eines Kiz-Steliplatzes zur SiraBe hin bis zu einer
Grundfi&iche von max. 18 gm.
Ein Mindestabstand von 1,0 m zwischen StraBenbegrenzungslinie und Dach
muB eingehalten werden.

b} Bei allen Hausern dirfen Win’rergéﬁen bis 15 m? um 2.5 m Uber die Baugrenzen
errichtet werden,

Zahl der Wohnungen und GrundsticksgréBen

Im gesamten Geltungsbereich sind pro Wohngebd&ude max. 2 Wohnungen zuldasslg.
Bei Doppelhaushdiften jedoch nur 1 WE pro DHH. : :

Es gelten folgende MindestgrundstUcksgréBen:

- Freistehendes Einzelhaus 800 m?

Doppelhé&user 400 m?,
Unordneris en

Sémiliche privaten Zufahrts- und Gehfldchen dUrfen nicht vollflachig versiegelt

- werden,
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Grunfléchen gemdan § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die sffenflichen Grinfléichen sind extensiv zu begrinen und gem. Festsetzungen zu
bepflanzen.

Die privaten Grinfléchen mit Pflanzbindung sind zu 60 % der Fldche mit Strauchem der
Pflazliste 9.3.2.1 locker zu bepflanzen. Hinzu kommen die im Plan dargesstellien B&ume,
der Rest wird dls extensive Wiese angelegt.

Pflanzungen gemdaB § 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Allgemeines

Jegliche Begrinung ist fachgerecht durchzufihren, zv pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgestorbene Béume sind nachzupflanzen. Samtiiche BegrUnungen sind
spatestens 12 Monate nach Gebdude- bzw. ErschlieBungsfertigstellung auszufGhren.

Baumpflanzungen
Die bindend fesigeschriebenen Baume sind der Pflanzliste zu entnehmen. Sie sind mit
einem Mindestumfang von 14-16 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. -

3.2.1 Pfianliste 1. Wuchsklasse

Stieleiche Querlus robur

Spitzahem Acer psendoplatanus
Winterlinde Tilig cordata

Pllanzliste 2./3, Wuchskiasse

Mehibeere Sorbus aria "Magnifica”
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalispfeldormn Crataegus x lavallei
Feldahom Acer campestre

Birke Betula penduia
Hainbuche Carpinus betulus
Cbsigehdlze

Haselnuss corylus avellana
Heckenkirsche lonicera xylosteum
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Kornelkirsche Cornus mas

322 Pro 200 m? Gartenflache ist ein Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm zu
pflanzen. In der Planzeichnung festgesetzte B&ume werden angerechnet. -

323 Die lage der zu pflanzenden B&ume kann wegen der Einhallung von
Grenzabstanden geringfUgig (max. 2 mj gegenUber der Planzeichnung
veréindert werden. Dies gilt nicht fr in Reihe, im Raster oder in Alleen stehende
Baume. Am Orisrand dOrfen ausschileBlich heimische Laubgehdize der im
Textell unter 9.3.2.1 genannten Arten als frel wachsende Hecken gepflanzt
werden. Koniferen und Schnitthecken ect. sind unzul&ssig.

Regenwasser
Regenwasser ist auf dem Grundstick zu versickern und im Noffall dem gemeindlichen
Entwdsserungssystem zuzufUhren (Trennsystem).

Einfriedungen .
f\lle Einfriedungen sind aus senkrechten Holzlattenzéiunen oder grinem Maschendraht
in elner H&he bis zu 1,0 m zuldssig. Abgrenzungen zwischen privaten BaugrundstUcken

sind mit Einfriedungen freier Wahl bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig.

-6-
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9.6
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10.3

Regenwasser _
Regenwasser ist auf dem Grundstick zu versickern und im Noftfali dem gemeindlichen

Entwdsserungssystem zuzufGhren (Trennsystem).

Einfriedungen

Alle Einfriedungen sind aus senkrechten Holzlattenz&unen oder grinem Maschendraht
in einer H8he bis zu 1,0 m zulassig. Abgrenzungen zwischen privaten Baugrundsticken
sind mit Einfriedungen freler Wahl bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. )

im Planungsgebiet werden Betonschwellen bis 5 cm (h} Uber Temrain zugelassen
{Betondielen).

Die in der Planzeichnung angegebenen Baume sind mind. 12 Monate nach
Bezugsfertigkeit zu pflanzen. L

Immissionsschutz

Allgemeines

Die Bauausfiihrung der 2 wesil. Gebdude an der A2 ist entsprechend der Bestimmung
zur DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Richtlinien fir baulichen Schuiz gegen
AuBenl&rm}  vorzunehmen, welche die Einhaliung der in der VDI-Richflinie 2719
{Schalldéimmung - von Fenstern und deren Nebeneinrichtungen) genannten
Anhaltswerte fUr Innenger&uschpegel gewdhrleistet. RuhebedUritige R&ume sind
straBenabgewand zu crientieren.

Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach AuBen abschlieBen, missen dabei ein
GesamischalldémmaBi von 40 dB aufweisen. Fenster mUssen mind. den Anforderungen
der Schallschutzklasse ll} entsprechen.

Fals im Einzelfall hiervon abgewichen werden -soll. ist im jeweiligen
Genehmigungsverfahren nachweislich zu belegen, daB die Anforderungen an den
Schallschutz entsprechend den MaBgaben der DIN 4109 in Verbindung mit jenen der
VDI-Richtlinie 2719 weiterhin erfOllt sind.

Abwasser

Niederschiagwasser ist aus Grinden des Gewdsserschutzes vor Ort zu versickern
(Trennsystem) L.
Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen und Immissionen der angrenzenden landwirtschaftiich
genuizten Fldchen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. .

Besonders wird darauf hingewiesen, daB mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm
aus dem landwirtschafilichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens bedingt durch
das tégliche Futterholen zu rechnen ist.

Zudem sind, sonstige La&rmbeeintrdchtigungen jeglicher Arf, z. B. wéhrend der Emtezeit
{Mais-, Silage- und Getreideernte} auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

Luftemissionen dle durch landwirtschafiliche Tatigkeiten entstehen, sind dort adaquat
Zu akzeptieren. '




12,

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB rech’rsve_rbindlich.




Hinlllgisgl
. Archéologische Funde sind meldepflichtig!

.  Waéhrend des Baus kann Hangschichtenwasser bzw. Stauwasser aufirelen. Die
schadlose Ableifung wéhrend des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine
Einleitung in den Schmutz- oder Mischwasserkanal darf nicht erfolgen.

- Bei Abweichungen vom B-Plan sind samtliche Nachbarunterschriften v den
Bauvorhaben eigenverantwortlich einzuholen und der Gemeinde nachzuweisen.

. Bauvorhaben sind durch einen qualifizieten Entwurfsverfasser sach- und
fachgerecht gemaB der B-Plan-Fesisetzungen bel der Gemeinde einzureichen.




EinmUndungen von WohnstraBen und befahrbaren Wohnwegen

' bei geschlossener Gesialiung der Vargarien

arten

bei offener Gestaltung der Verg




Abfallbeh&lter

Abfallbehdlter sind generell baulich zu

intzgrieren.

a) in Umfassungsmauern integriert

)

b} Im GebhZ&ude integriert
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