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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. WI 12
fiir das Gebiet: "Sudlich Am Steingrible®

Von der Mdslestrabe im Siden

(einschl. Einmiindung in die KreisstraBe)
bis zur Grenze des Bebauungsplanes
Hungerberg im Norden, von Flur-Nr,

620 im Westen bis einschlieRlich
Flur-Nr. 632 im Osten.

des Markt Fischach, Landkreis Augsburg

Stadtbergen, den 25. Sept. 1985 ARO] robeREyT
Ma/nho den 14, Jan. 1986 Aﬁ@%@%&&t BDA
den 15. April 1986
den 28. Juli 1986

POSTAMSGCHRIFT AM GRABEN 15 - 8901 STADTBERGEN - TELEFON 0821/421011




Der Markt Fischach erldRt aufgrund des § 2 Abs. 1, des § 9 und des
§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1976 (BGB. I S. 2256) zuletzt gedndert am 6. Juli 1979

(BGBI.

1 5. 949) des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (Bay BO, Bay. RS -

2132 = 1 - I} und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO, Bay. RS - 2020 - 1 - 1 -I) folgenden, mit Bescheid des
Landratsamtes AugsbuUrg vom ....ecenevcoeas 1) oA A
genehmigten Bebauungsplan als

§1

§2

§ 3
),

§ 4

§5
5.1
5.2

SATZUNG

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbliro A. Strohmayr,
Am Graben 15, 8501 Stadibergen, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung vom 25. Sept. 1985 (in der Fassung vom 14.1.86)
die zusammen mit nachstehenden VYorschriften den Bebauungsplan
bildet.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Allgemeines
Wohngebiet - WA - im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung

- Bau N¥0O - in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 77
(BGB1. I S. 1763) festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 sind nicht zuldssig. Im Bereich &stlich der
MdslestraBe dirfen Wonngéddude max. 2 Wohnungen haben.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und Geschof-
fldchenzahlien gelten als Hochstgrenze und diirfen nicht iberschritten .
werden,

ZAYL- DER VOLLGESCHOSSE

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Vollge-
schofe (Zahl ohne Kreis) gilt als Hochstgrenze und darf nicht
tberschritten werden. '

Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die Garagen sind, an der seitlichen Grundsticksgrenze zu
errichten.

Wahlweise kdnnen sie unter Einhaltung der gesetzlichen Abstands-
fldchen an anderer Stelle errichiet werden, wenn dadurch die be-
absichtigte Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beein-
trachtict wird.
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§6

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5
6.6

6.7

7.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Fir die Hauptgebdude sind nach MaBgabe der Bebauungsplanzeichnung
nur symmetrische Satteldacher mit roter Ziegeleindeckung zuldssig.
Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Hauptfirstirichtung
und Dachneigung ist einzuhalten.

Wahlweise kann die Hauptfirstrichtung um 90° gedreht werden, im
Bereich westlich der MoslestraBe, wenn dadurch die beabsichtigte
Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintréchtigt wird.

Nebengebdude und Garagen sind mit Satteldicher bei einer Dachneigung
von min. 25° zuldssig.und darf die Dachneigung des zugehérigen Haupt-
gebdudes nicht Uberschreiten,

Ferner sind bis zu 5° geneigte Dacher zuldssig.

Die Hohe von Kniestécken, gemessen von OK Decke bis Schnittpunkt
AuBenkante Mauerwerk mit OK Sparren, darf 60 cm nicht dberschreiten.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und giéniender Oberfldche
diirfen bei AuBenfldchen von Gebduden nicht verwendet werden.

Dachiiberstinde an Traufe und Oftgang dirfen hichstens 0,80 m be-
tragen.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind zuldssig. Die
Lidnge des Aufbaues darf max. 1/3 der Dachlédnge (Einzeln oder Summe
der Aufbauten) betragen und muB mindestens 2,5 m vom Ortgang ent-
fernt sein. Der First der Dachaufbauten muB mindestens 0,30 m
unterhalb des Hauptfirstes liegen.

GARAGEN UND SONSTIGE NEBENGEBAUDE

Sonstige Nebengebdude sind bis max. 25 m? Nutzfldche zuldssig.
Sie sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung
mit diesen abzustimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl. der sonst.
Nebengebdude einheitlich zu gestalten.

Garagen uhd sonstige Nebengebdude diirfen an der Grundstiicksgrenze
nicht ldanger als 9,00 m ausgefithrt werden.

Die Garagen sind mind. 5,00 m von der &6ffentlichen Verkehrsflédche
{Hinterkante Gehweg) entfernt zu errichten. Der Zufahrtsbereich
darf nicht eingefriedet werden.




§8
8.1

8.2

10.1

10.2

1.3
11.4

- b -

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

‘Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhduser missen eine Mindest-

réBe von 650 m® ayufweisen.
J Jo¥ iﬁéiU%%wmwﬁ

Baugrundstiicke fir Doppelhaushadlften missen eine MindestgriBe von.

370 m? pro Baugrundstiick aufweisen. & n VF@uclps &7 ”4ﬁwwﬁ%w¢3¢

HGHENLAGE DER GEBAUDE

Der ErdgeschoffuBboden (0K Rohbeton) darf hdchsiens 15 cm lber
dem nattirlichen Geldnde liegen (gemessen an der dem Hang zuge-
wandten Geb&udeseite, und zwar im Mittel).

EINFRIEDUNGEN

Die im Bebauungsplan griin schraffierten Fldachen durfen nicht ein-
gefriedet werden. Dieser Bereich ist gdrtnerisch anzulegen mit
Ausnahme der Zugdnge und Garagenzufahrten. Hecken sind nicht
zuldssig.

Im Planbereich diirfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
und als Trennzdune wahlweise Helzzdune aus senkrechten Latten
oder Maschendraht zwischen Stahlsdulen erstellt werden. Die
Zaunhdhe darf einschl. Sockel max. 0,90 m betragen. Die Scckel-
hohe darf 0,15 m nicht Gberschreiten. :

ANPFLANZUNGEN

Die in der Bebauungsplanzeichnung als Festsetzungen dargestellten
privaten Grinfldchen im Osten sind mit standortgerechten, ein-
heimischen Laubbdumen und Strduchern im Verband 1,5 x 1,5 m

{z.B. Schwarzdorn, Heinbuche, wolliger Schneebazll, Hartriegel usw.)
zu bepflanzen. Pro 10 1fdm Pflanzstreifen ist ein Laubbaum I. Wuchs-
klasse zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind bis spdtestens 1 Jahr
nach Bezugsfertigkeit der Gebdude anzulegen, zu pflegen und dauernd
Zu unterhalten.

O0ffentliche Grinfldche - Kinderspielplatz

Die Bepflanzung soll mit Schattenbdumen und mit Strduchern gemif
einer speziell zu erstellenden Gestaltungsplanung erfolgen.

Geschnittene Formhecken sind im Baugebiet nicht zuldssig.
Offentliche Grinfldche im Siiden (BOschungen)
Der bestehende Gringirtel, B&schung siidl. des landwirtschaft-

lichen Weges, ist zu erhalten, die nérdliche Bdschung ist arten-
gleich zu bepflanzen.

P
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§ 12  VERSORGUNGSANLAGEN
Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzungen),
die bestimmt sind flr Fernsprecheinrichtungen und fir Leitungen
zur Versorgung mit Elektrizitdt, sind nicht zuldssig.

§ 13 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung
rechtsverbindlich (§ 12 BBauG).
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. WI 12
fiur das Gebiet: "Siidlich Am Steingrible®

Von der Mdslestrafe im Siden
(einschl. Einmiindung in die Kreisstrafe)
bis zur Grenze des Bebauungsplanes
Hungerberg im Norden, von Flur-Nr,
620 im Westen bis einschlieBlich

Flur-Nr. 632 im Osten.

"G!DTx des Markt Fischach, Landkreis Augsburg

Stadtbergen, den 25. Sept; 1985 Alois Strohmayr
Ma/hd Architekt B D A

-
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1.1

1.2

2.1

Entwicklung und Veranlassung

Der Marktgemeinderat von Fischach hat in der Sitzung vom 26.6.1984
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung im M 1:1000
des Architekten BDA, Alois Strohmayr, Am Graben 15, 8901 Stadtbergen
vom 25. Sept. 1985, dem Satzungstext sowie dieser Begriindung wurde

vom Marktgemeinderat gebilligt und zugleich beschlossen, die Triger
Gffentlicher Belange gemd® § 2 Abs. 5 BBauG am Verfahren zu beteiligen.
Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wird in Form eines Darlegungsterming
im Rathaus durchgefiinrt.

Mit vorliegendem Plan sollen Erweiterungsfldchen fir den Eigenbedarf
der Marktgemeinde gesichert werden.

Die vorhandenen Baugebiete - wie Hungerberg Siid (zu 85 % bebaut) und
das Gebiet Schdppen am nordl. Ortsrand, ist zu 30 % bebaut. Die
Baugrundsticke sind jedoch alle in Hinden von Bauwilligen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der

Flachennutzungsplan wurde von der Regierung von Schwaben am 2. Dez. 1982

unter Nr., 420-40-797/82 genehmigt.

Stddtebauliche Zielvorstellungen

Das Baugebiet wird von folgenden Kriterien beeinfluft:

die teilweise Ortsrandlage,

die bestehende, anschlieBende Bebauung,
- die landschaftlich reizvolle Lage

der ldndliche Ortscharakter

Durch diese Vorgaben wird die Art und das Ma® der baulichen Nutzung
sowie die Bauweise mitbestimmt. .

Bauweise und Gestaltung

Der Altortbereich, entlang der KreisstraRe A2 weist eingeschrankt
noch einen gewissen lebendigen, dorflichen Charakter auf {durch
Gebdudestellung, Grinstruktur etc.).

Mit vorgesehenem Bebauungsplan erfolgt nun die Bildung des dstlichen
Ortsrandes fir diesen Teilbereich. Da es sich hier um ein sehr be-
wegtes Geldnde handelt wurde die Gebdudestellung und die StraPen-
trassen dem Geldndeverlauf angepaRt. Die Festsetzung der Dachneigung
wurde gemdB der Altoribebauung steiler, bzw. ein Ubergangsbereich
etwas flacher festgesetzt und soll somit ein einheitliches Ortsbild
gewdhrleisten.

Darlberhinaus wurde im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes fest-
gesetzt, daR - sowohl die Versorgung mit Elektrizitit wie auch die
Telefonversorgung  durch Erdkabel erfolgen muB,

Um hier keine StraBenschluchten zu schaffen wurden entlang der Ver-
kehrsfldchen, jeweils einseitig, Flichen ohne Einfriedung festgesetzt.




2.2 ErschlieBung

Mit dem gewdhlten ErschlieBungssystem wurde ein gehobenes, in sich
abgeschlossenes Wohngebiet mit diagonaler Durchgangsstrale geschaffen.
-Die innere ErschlieBung erfolgt iber beruhigte Wohnwege.

Mit dieser Festsetzung ist beabsichtigt, quasi einen dffentlichen
Bereich bei den WohnstraBen zu erhalten.

Um das beruhigte Wohnen wirksam werden zu lassen, sind einige MaB-
nahmen erforderlich, z.B. eine zwar durchlaufende aber abgesenkte
Bordsteinkante der Gehwege vor der Einmindung der WohnstraRe und
eine differenzierte Cberflachengestaltung der WohnstraBen.

3. ErschlieBung, Verkehr, Versorgung und Abwasser

3.1 ErschlieRung

Die HaupterschlieBung erfolgt durch die Weiterfiihrung der Mdslestrafe
nach Norden bis zum Steingrible (Kreuzung mit BergstraBe). Dadurch
ist zugleich eine Notumgehung zur KreisstraBe A2 gegeben.

Die weitere innere ErschlieRung erfolgt iber die RingstraBe "A" und
die StichstraBen "B" und "C“.

3.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Erweiterung der bestehenden Ver-
sorgungsleitungen. Es kann davon ausgegangen werden, daf die Trink-,
Brauch- und Léschwasserversorgung in ausreichendem Umfang sichergestellt
ist. '

3.3 Das Baugebiet ist im Kanalisationsprojekt enthalten. Der AnschluR an
das bestehende Ortskanalnetz und somit zur vollbiologischen Klaranlage
ist sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist somit ausreichend gewdhrleistet.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, falls beim Bau Hangdruckwasser
austritt, dad dies in keinem Falle den Misch- oder Abwasserkanilen zu-
gefihri werden darf.

3.4 Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW.
Da der Bebauungsplan oberirdische Leitungen zur Elektrizitdtsversorgung
verbietet, erfolgt diese durch Erdkabel. Die dadurch bedingten Mehrkosten
haben die Bauherren zu tragen.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daB im Baugebiet Kabelverteiler-
schranke (1,0 m x 0,35 m x 1,20 m) erforderlich werden. Die genauen
Standorte kdnnen jedoch erst bei der Netzplanung festgelegt werden.
Diese Verteilerschrinke werden so in die Baugrundstiicke montiert, daB
die Schrankvorderseiten mit der Strafllenbegrenzungslinie ilbereinstimmen.




4.

4.1
4.2
4.3

4.4
4.5

Baufldchen

GroBe des Geltungsbereiches = 33.290,-- m? = 100 %

Wohnbaufldchen mit GFZ 0,5 = 26.323,-- m? = 79,07 %

Verkehrsflichen = 4.765,-- m? = 14,31 %
© ges. Anteil Baugebiet . = 4,170,-- m? = 12,53 %

offentl. Grinflédchen = 570,-- m? = 1,71 %

Landw. Weg mit Bdschung = 1.632,~- m? = 4,90 %

Bewohner

Haushaltsgrdle 2,68 Personen

Zu erwartende Einwohner
ca. 36-Gebdude I + D = ca. 40 WE

107 Einwohner

Wohnungen bzw. Einwohner je Hektar

Bruttowohngebiet: 33.290 m?
Dichte: 40 WE/3,329 ha = 12,02 WE/ha

32,20 EW/ha

Nettowohngebiet: 26.323 m?

Dichte: 40 WE/2,632 ha = 15,20 WE/ha = 40,73 EW/ha

ErschlieBung
Flr die ErschlieBung sind folgende Anlagen und MaBnahmen erforderlich;
voraussichtlich ist mit folgenden ErschlieBungskosten zu rechnen: |
a) ca. 4.740 m?* Grunderwerb &0M 40,-- =DM 189.000,-- |
b) ca. 270 1fdm StraBe mit 5,5 m d DM 550,-- = DM 148.500,--
c) ca. 280 Ifdm verkehrsberuhigte
Wohnwege mit 5,0 m a DM 510, -~ = DM 142.800,--
d) ca. 145 1fdm FuBweg a DM 180,-- =DM 26.100,--
e) ca. 270 1fdm Sicherheitsstreifen & DM 50,-- = DM 13.500,--
f) ca. 15 Brennstellen a DM 4300,-- =DM 64.500,--
g} ca. 570 m?® &ffentl.Grun/Kinder- i
spielplatz a DM 30,-- =DM 17.100,-~ 3
h) ca. 550 1fdm Wasserleistung mit :
mit Schieber & DM 370,-- = DM 203.500,--
ErschlieBungskosten ohne Kanal _ = DM 805.600,-- |
ca. 600 1fdm Kanal & DM 600,-- = DM 360.000,-- '
ErschlieBungskosten gesamt DM 1.165.600,--




7.2

7.3

8.2

9.2

9.3

Fur die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BBauG gelten
die gemeindlichen Satzungen.

Da das Baugebiet in Abschnitten verwirklicht werden soll, ist

beabsichtigt, die ErschlieRBungskosten aus dem laufenden Haushalt
zu finanzieren einschl. der Anliegerkosten.

Yoraussichtliche ErschlieBungskosten:

DM 30,60 ohne Kanal
DM 44,28 mit Kanal

pro m? Nettobauland

Bei Durchfihrung eines Umlegungsverfahrens verringern sich die
Erschliefungskosten auf

DM 23,40 ohne Kanal

DM 37,08 mit Kanal

Immissionsschutz

Das Baugebiet liegt abseits von jeglichen iberdrtlichen Strafen.
Mit Verkehrslarmbeldstigungen, die lber das zuldssige Ma3 hinaus-
gehen, ist nicht zu rechnen.

Yorsorglich wird darauf hingewiesen, daR durch die landwirtschaftlich

genutzten Flachen im Siden und Osten Emissionen auftreten kdnnen,
die im Wohngebiet zu zeitweiser Ldrmbeldstigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens,

bedingt durch tdgliches Futterholen, gerechnet werden. Grundsatzlich

handelt es sich aber um ortsiibliche, dérfliche Belange.

Gemeinschaftseinrichtungen

Zur Versorgung mit Gitern des tdglichen Bedarfs sind im Ort an der

Kreisstrahe kleinere Geschdfte, sowie in ca. 800 m Entfernung in
Fischach.

Die Infrastruktureinrichtungen wie Grund- und Hauptschule, Kinder-

garten, Arzte usw. sind ebenfalls in Fischach.

Im Baugebiet wurde eine zentrale 8ffentliche Grinfliche - Kinder-
spielplatz ausgewiesen.
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10. Verwirklichung der Planung

10.1 Um das stddtebauliche Konzept zu verwirklichen, ist ein Umlegungs-
- verfahren erforderlich. -

10.2 Es ist beabsichtigt, das Gebiet in Abschnitten zu verwirklichen,
d.h. die Bebauung wird in Abschnitten erfolgen.

10.3  Fir die Verwirklichung wird mit einem Zeitraum von 5 - 10 Jahren
gerechnet.

Fischach, den 30, Juli 1986

1. Blrgermeister . : )




