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A) PLANZEICHNUNG
Rechtswirksame Fertigung (M 1 : 1000) i. d. F. v. 24.07.1990
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2. Anderung (M 1 : 1000)
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B) ZEICHENERKLARUNG

1. Fiir die Festsetzungen
W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
SD Satteldach
GRZ 0,4 max. zulassige Grundfldchenzahl
GFZ 0,5 max. zulassige Geschossflachenzahl
40°- 45° Zulassige Dachneigung

1+D Es sind maximal Il Vollgeschosse zuldssig, wobei das zweite
Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss

504,15 max. zulassige Hohe U. NN OK EG
A nur Einzelhduser zuléssig

v Einfahrtsbereich

e s e s 2 m Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache
v Offentliche Grunflache

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung der Landschaft (Biotop Nr. 7 der amtl.
TTTTT Biotopkartierung)/ biotoperhaltende Nutzung und Ausgleichsfla-
che

Baumbestand, zu erhalten
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2. Fiir die Hinweise

i bestehende Grundstiicksgrenzen

680/5 Flurnummern

bestehende Haupt- und Nebengebiude

Vorschlag zur Situierung neuer Gebaude

£ Sl MaRzahlen (m)

)1. amtlich kartiertes Biotop (Hohlweg)
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C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Marktgemeinde Fischach erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), des Art. 79 Abs. 1 und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung -BayBO- in der Fassung vom 14.08.2007 (BayRS 2132-1-1) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - firr den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-I)
folgende

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. WI 186,
,Nordlich der Itzlishofer StraBe®,

als Satzung.

Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplanes WI 16 ,Nérdl. der Itzlishofer Strae*

Fiur die Grundstiicke der Flurnummern 680/5 und Teilfl. von 680/1, am &stlichen Orts-
rand des Ortsteiles Willmatshofen, gilt die vom Ing.-Blro Steinbacher-Consult, Richard-
Wagner-Strale 6, 86356 Neusal, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
23.02.2016, in der Fassung vom 28.06.2016, die zusammen mit nachstehenden Vor-
schriften die 2. Anderung des Bebauungsplanes bildet.

AuRerhalb des Anderungsbereiches gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungs-
planes WI 16 _Nérdlich der ltzlishofer Strae* in der Fassung vom 24.07.1990 und der 1.
Anderung in der Fassung vom 05.07.1991.

1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Anderungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet WA
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 sind nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Vollgeschosse, Bauweise und Gestal-
tung der Gebédude

Die Festsetzungen hierzu richten sich nach den Festsetzungen § 3 bis § 6 der Ur-
sprungsfassung (24.07.1990).

3. Einfahrten, Garagen

Die Einfahrten und Garagen sind mit Gefélle in Richtung ErschlieBungsstraBe anzule-
gen.

Einfahrten sind nur an den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen zuléssig. Zu-
fahrten an anderer Stelle sind zuldssig, wenn nachgewiesen kann, dass hierfur ein
bautechnisches Erfordernis besteht und ein angemessener naturschutzfachlicher Aus-
gleich geschaffen wird.

Zulassig sind freistehende Garagen mit Dachbegriinungen sowie Kellergaragen.

4, Héhenlage der Gebaude

Die Hohe des KellergeschossfuRbodens (OK Rohbeton) muss auf der Parzelle 1 mind.
501,35 m . NN betragen und in der Parzelle 2 mind. 501,90 m 0. NN.

Die Hohe des Erdgeschossfulbodens (OK Rohbeton) darf in der Parzelle 1 maximal
bei 504,15 m . NN liegen und in der Parzelle 2 hochstens bei 504,75 m 0. NN.
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5.

71

7.2

7.3

Einfriedungen

Es sind nur Zune aus senkrechten Latten oder aus Gitterdraht ohne sichtbaren So-
ckel, mit einer maximalen Zaunhéhe von 1,00 m zulassig.

Niederschlagswasser

Das von den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gesammelt in das ge-
meindliche Entwésserungssystem einzuleiten und darf nicht Gber die 6ffentliche Ver-
kehrsflache flieRen.

Griinordnung

Die Festsetzungen hierzu richten sich nach den Festsetzungen § 10 der Ursprungsfas-
sung (24.07.1990).

Zusatzlich gilt:
Innerhalb des Geltungsbereiches ist der Eichenbestand zu erhalten.

Sind Baumfallungen aufgrund erschwerter Zufahrtsbedingungen notwendig, ist nach-
zuweisen, dass hierfiir ein bautechnisches Erfordernis besteht und ein angemessener
naturschutzfachlicher Ausgleich geschaffen wird.

Die erforderliche Flache fir die Grundstiickszufahrten im Bereich des Hohlweges bzw.
Biotopes ist auf ein Minimum zu beschranken.

Fur die Uberplante Biotopflache wird die Ausgleichsflache mit 40 m? (Verhaltnis 1:1) auf
dem Grundstlck mit der Flurnummer 680/5, entlang der Josef-Danner-StraRe, festge-
setzt

Die AusgleichsmaRRnahmen sind geman der Ursprungsfassung (24.07.1990) herzustel-
len:

§ 10.2 .... Gehéblze der Artenliste in aufgelockerter Anordnung ... und § 10.4 ... durch
gezielte Unterpflanzung mit Strauchern zu verdichten ...

Inkrafttreten

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes gemaR §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

legelmeier, 1. Blrgermeister
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C)

2.2

23

TEXTLICHE HINWEISE

Ver- und Entsorgung
Millbeseitigung

Da die ErschlieBungsstrale (Hohlweg) fur ein Mullfahrzeug nicht problemlos be-
fahrbar ist bzw. ein Rickwéartsfahren des Mullfahrzeuges erforderlich wére, sind
die Mulitonnen von den Bewohnern zur Leerung an der St.-Veit-Strafle bereitzu-
stellen.

L&schwasser

Der Léschwasserbedarf ist GUber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten
eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min Uber zwei Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt
W 331 auszubauen. Hydranten sind in Wohngebieten im Abstand von ca. 140 m
zu situieren.

Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser

Dieses soll entweder aufgefangen und zur Gartenbewéasserung gespeichert und
verwendet oder falls méglich dem Untergrund z.B. Gber Versickerungsflachen
zugefiihrt werden. Regenriickhalteanlagen etc. missen auf den Grundstlicken
selbst erstellt werden.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemes-
sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinig-
tem Niederschlagswasser sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser lber einen Sickerschacht ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Grunde eine flaichenhafte (z.B. Versickerungs-
mulden) bzw. linienférmige Versickerung (z.B. Rigolen oder Sickerrohre) aus-
schlielen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanali-
sation zu beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéassert
werden).

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser

Infolge der vorhandenen Geldndeneigung kann bei Starkniederschlagen wild ab-
flieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fihren. Die Entwasserungseinrichtun-
gen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefuhrt
werden kann.
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4.2

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o, g. wild abflieBendem Wasser sind
ggf. ObjektschutzmaRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser
dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf.

Offnungen in den Gebsuden sind so zu gestalten, dass wild abflieBendes Was-
ser nicht eindringen kann.

Bodenbelastungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzli-
chen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fithren kénnen. Das Wasserwirt-
schaftsamt Donauwérth empfiehit daher, vorsorglich Bodenuntersuchungen
durchzufihren. .

Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis
zZu setzen.

Hinweise zum Denkmalschutz
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstsnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD), Dienst-
stelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0827118157-0: Fax
08271/8157-50; E- Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde.

Hinweis:

Der Bestand an Bodendenkmaélern ist nicht statisch und kann sich daher auch im
Planungsgebiet &ndern. Die aktuelle Denkmalausweisung bietet der unter
http://www.blfd.bayern.de zugéangliche Bayerische Denkmal-Atlas.
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D) VERFAHRENSVERMERKE

1. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2016 wurden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 21.03.2016 bis 28.04.2016 beteiligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2016 wurde mit Be-
grindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2016 bis 28.04.2016 6f-
fentlich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 28.06.2016 den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.06.2016 als Satzung bes ssen.

- 8 Juli 2016

B Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am-. = *X.". [ .. geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

fégelmeier, 1. Blrgermeister
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E)
1.

BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG
Entwicklung und Veranlassung, Planungsvorgaben

Der Bebauungsplan W! 16 ,Nérdlich der Itzlishofer Strale®, in der Fassung vom
24.07.1990, wurde mit der Bekanntmachung am 19.10.1990 rechtsverbindlich. Die

1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.07.1991 ist mit der
Bekanntmachung am 25.02.1992 in Kraft getreten.

Der Marktgemeinderat hat am 14.07.2015 beschlossen, fur den in der Planzeich-
nung dargesteliten Geltungsbereich die 2. Anderung des Bebauungsplanes aufzu-
stellen.

Das Grundstick mit der Flurnummer 680/5 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
als Garagenhof festgesetzt. Nérdlich hiervon befindet sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs der 2. Anderung ein Hohlweg, welcher Bestandteil der amtlichen
Biotopkartierung ist (Biotop Nr. 7729-0007-001).

Im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung soll das Grundstiick fiir
Wohnbebauung zur Verfuigung gestelit werden und somit vor allem dem Bedarf an
Investitionen zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum Rechnung tragen.
Es wird folglich ein beschleunigtes Verfahren gemé&l § 13a BauGB durchgefiihrt.
Gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erér-
terung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Erstellung
eines Umweltberichtes abgesehen.

Planinhalt

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung umschlieit das Grundstiick
mit der Flurnummer 680/5 sowie eine Teilflaiche des Grundstticks mit der Flur-
nummer 680/1 der Gemarkung Willmatshofen im Markt Fischach.

Die ehemals fiir einen Garagenhof vorgesehene Fléche wird als solche nicht mehr
benétigt und soll nun der Wohnnutzung zur Verfigung gestellt werden. Die Plan-
inhalte des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.07.1990
bzw. der 1. Anderung in der Fassung vom 05.07.1991 bleiben auBerhalb des Gel-
tungsbereiches von der Anderung unberiihrt.

Das Grundstiick mit der Flurnummer 680/5 wird als Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Die Festsetzungen zu MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Voligeschos-
se, Bauweise und Gestaltung der Gebaude richten sich nach der Urspungsfas-
sung des Bebauungsplanes Nr. WI 16 ,Nérdlich der ltzlishofer StralRe“. Diese sind
in der Planzeichnung dargestellt. Des Weiteren werden die grunordnerischen
Festsetzungen fur den Anderungsbereich entsprechend Ubernommen. Zusitzlich
werden Festsetzungen zum Schutz und Erhalt des Eichenbestandes und des Bio-
tops getroffen.

Die Gelandegegebenheiten stellen eine gewisse Herausforderung an die Er-
schlieBung und Grundstiickszufahrten dar, bieten aber die Méglichkeit einer an-
sprechenden Geb&udegestaltung. Zwischen Gelandeoberkante der neuentste-
henden Baugrundstiicke und dem Hohlweg besteht ein Héhenunterschied von ca.
2 — 4 m (siehe Anlage). Hier empfiehlt sich eine mit dem Hohlweg ebenerdige Zu-
fahrt, wobei die Garagen in das Gelande eingegraben werden. Die begriinten Ga-
ragendécher dienen bei dieser Form der ErschlieBung zusatzlich als Gartennutz-
flache.

Zur ordnungsgemaRen Entwésserung der Grundstiicke sowie im Sinne einer stad-
tebaulichen Ordnung werden fur die Oberkanten Kellergeschoss (OK KG) und
Oberkanten Erdgeschoss (OK EG) Mindest- bzw. Maximalhéhen . NN festge-
setzt.
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Die ErschlieBung erfolgt tber den nérdlich angrenzenden Hohlweg. Dieser ist
Bestandteil der amtlichen Biotopkartierung. Durch eine Vermessung wurde der
Eichenbestand eruiert und die Lage der Grundstiickszufahrten entsprechend der
Baumstandorte abgestimmt und festgesetzt. Hierdurch wird der Eingriff in die
Biotopstruktur so gering wie méglich gehalten.

3. Naturschutzfachlicher Ausgleich, Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der naturschutzfachliche
Ausgleich bereits beriicksichtigt. Erneute AusgleichsmaBnahmen werden durch
die vorliegende 2. Anderung nur im Bereich des Hohlweges erforderlich. Fur die
uberplante Biotopsfléche ist an anderer Stelle ein flachengleicher und gleichwerti-
ger Ausgleich zu erbringen. Die in Anspruch genommene Flache bel4uft sich auf
etwa 40 m?. Der konkrete Wert l4sst sich jedoch erst im Zuge der Ausflhrungs-
planung ermitteln, da zu derzeitigem Planungsstand noch keine Detailplanungen
zu den Geb&uden und ihren Zufahrten vorliegen und sich die erforderliche Flache
in Abhéngigkeit der technisch notwendigen MaRnahmen ermittelt (z. B. Béschun-
gen im Einfahrtsbereich). Der Ausgleich wird mit 40 m? auf dem Grundstiick mit
der Flurnummer 680/5, entlang der Josef-Danner-Strafe, festgesetzt.

Da sich das Biotop innerhalb des Siedlungsbereiches befindet, handelt es sich
nicht um ein gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG sowie Art. 16
BayNatSchG. Des Weiteren wird durch die Anderung kein Vorhaben begriindet,
das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Nach Ausflhrungen des
Landratsamtes Augsburg ist somit kein Antrag auf Ausnahme entsprechend Art.
16 BayNatSchG in Verbindung mit Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG erforderlich.

Ob Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG durch die Planung ausgeldst wer-
den, ist vor der Ausfilhrung der Baumanahmen zu prifen. Lassen sich Rodun-
gen von Gehdlzstrukturen im Bereich des Hohlweges nicht vermeiden, so dlrfen
diese nur zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar erfolgen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura2000).
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