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Der Markt Fischach, Landkreis Augsburg, erlaft aufgrund des § 2
s Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
, sung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGB1.1S,2253),
U des Art. 91 der Baverischen Bauordnung (BayB0, BayR$-2132-1-1)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(G0, BayRS-2020~1-1-1) folgenden Bebauungsplan als

§ 1

§ 2
2.1

§ 3

§ 4

SATZUNG

Inhailt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestell-
ten Geltungsbereiches gilt die vom Architekiurbiiro A.
Strohmayr, Am Graben 15, 8901 Stadtbergen, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 11, Juli 1989 (in der Fassung
vom 24.07.1990) mit Grunordnungsplan des lLandschaftsar-
chitekten R. Mauer, 8902 Neusif, die zusammen mit nach-
stehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

trt der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches, wird als
Allgemeines Wohngebiet -WA- im Sinne des § 4 det
Baunutzungsverordnung ~BauNy0-~ in der Neufassung vom
27. Januar. 1990 (BGB1.15.133) festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 sind nicht zugelassen.

Ma® der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund-
und GeschioRfldchenzahlen gelten als Hochstgrenze und
ditrfen nicht tberschritten werden.

Zahl der YollgeschofBe

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der
VollgeschoRe I + D (Zahl ohne Kreis) gilt als Hochst-
grenze und darf nicht Uberschritten werden.

Wobei ein mbgliches 2. YollgeschoR im DachgeschoR 1iegen
mub.




§ 5

5.1

5.2

6.1

6.2

6'3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die Garagen sind, soweit die Bebauungsplanzeichnung dies
vorsieht, an der seitlichen Grundstilcksgrenze zu errich-
ten.

Wahlweise kinnen sie unter Einhaltung der gesetzlichen
Abstandsflichen an anderer Stelle errichtet werden,

wenn dadurch die beabsichtigte Gestaltung des Strafen-
und Ortsbildes nicht beeintrachtigt wird.

Gestaltung der Gebaude

Fiir die Hauptgebiude sind nach Mafgabe der Bebauungs-
planzeichnung nur symmetrische Satteldécher mit roter
Ziegeleindeckung zulassig. Die in der Bebauungspian-

zeichnung angegeberie Hauptfirstrichtung und Dachne1~

gung st einzuhalten.

Nebengebiude und Garagen sind mit Satteldéchern bei
einer Dachneigung von mind. 25° zulassig und dir-

fen die Dachneigung des zugehdrigen Hauptgebiudes nicht
ilberschreiten.

Ferner sind bis zu 5° geneigte Décher zulassig.

Die Hohe von Kniestocken, gemessen von 0K Dacke bis
Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK Sparren, darf
60 cm nicht Uberschreiten,

Baustoffe und anstriche in grellen Farben und glanzen-
der Oberfliche diirfen bei auBenfliachen von Gebauden nicht
verwendet werden.

Dachitberstinde an Traufe und Ortgang dirfen hichstens
0,80 m betragen.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind zu-
lassig. Die Linge des Aufbaues darf max., 1/3 der Dach-
lange (einzeln oder Summe der sufbauten) betragen und

muR mindestens 2,% m vom Ortgang entfernt sein.

Der First der Dachaufbauten muB mindestens 0,50 m un-
terhath des Hauptfirstes Tiegen,
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gen und sonstige Nebenge -
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Sonstigé‘ﬂebengehéude sind bis max. 25 gm Nutzflache zu-

1dssig. Sie sind mit den Garagen zusammenzubauen und in
der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl.
der sonstigen Nebengebiude einkeitlich zu gestalten.
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7.5

§ 10
10.1

- 10.2

10.3

stiicksgrenze nicht 1anger als 9,00 m ausgefihrt werden.

Dié Garagen sind mind., 5,00 m von der &ffentTichen Ver-
kehrsfliche {(Hinterkante Gehweg) entfernt zu errichten.
Der Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden (Stau-

raum) . L

e

Wird die Garage an anderer $telle errichiet, ach wie im
Bebauurigsplan vorgesehen unnittelibar an der Verkehrsfla-
che, so ist der Stauraum entsprechend zu gestalten und
darf nicht eingefriedet werden,

Hohenlage der Gebaude

Der Erdgeschoffuliboden (0K Rohbeton) darf hochstens 35 cm
Uber der jeweiligen ErschlieBungsstraBe Fahrbahnrand Tie-
gen (gemessen an der Gebaudemitte der straBenzugewandten
Gebaudefront); bed Gebiuden, die hdher wie die Strafe
Tiegen, ailt als Ausgangspunkt das natirliche Gelande.

Einfriedungen

Im Planbereich dirfen entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flache und am Rand (Ubergang zur freien Landschaft) nur
Zaune aus senkrechten Latten errichtet werden, ohne
sichtbaren Sockel.

Zaunhthe max. 1,00 n.

Grinordnung - Pflanzgebot

Die vorhandenen standortgerechten Gehdlzbestinde sind zu
erhalten und Tangfristig weiterzuentwickeln.

Bei der Neubepflanzung der Grinflachen sind vorwiegend
Gehdlze der potentiellen natlrlichen Vegetation in ei-
ner aufgelockerten Anordnung zu verwenden {(Artenliste
siehe Plan). :

Im Bereich des offentlichen Griins sind naturnahe Vegeta-
tionsbesténde aufzubauen:

- Halbtrockenrasen auf vermagerten Standorten entlang von
Wagen und an Boschungen

- 1-2-schilrige krauterreiche, mit Obstbaumhochstimmen
Uberstellte Glatthaferwiese mit offentl. Grinzug

- bodenbefestigender Gehtlzbestand mit einheimischen Bau-
men und Strauchern an der Boschung zur Mehrzweckhalle.
Arten analog Biotop 9.01 und 9.02 mit Schwerpunkt bo-
densichernde Laubgehdlze, dabei Tickenlosen Anschlufl
an vorh, Gehdlzbestand von Biotop 9.02 herstellen




10.4

10.5

10.6

frtenauswahtl flr Geholzpflanzung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Cratasgus monogyhna Fingriffliger WeiBdorn

Crataegus oxvacantha Zweigriffliger Weifi~
dorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteun Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

~ Abdichtung der Wiesenmulde oberhalb der vorgenannten
Béschung zur Bildung einer wechselfeuchten Flache mit
gesichertem Ablauf in Kanal bei Starkniederschligen

- Laubholzbestand an Bischung des Hohlweges erhalten und
durch gezielte Unterpflanzung mit Strauchern verdichten
und entlang der Josef-Danner-Strafe alimahlich auflé-
sen

- Landwirtschaft]l. Grasweg mit Kiesunterbau und trittver-
tragtichen Arten wie:

Achillea mitlefelium, Ajuga reptans, Plantago lanceola-
ta, Plantago major, Potentilla anserina, Prunelia vul-
garis (Schemadetail siehe Anlage)

Im privaten Griin sind ebenfalls naturnahe VYegetationsbe-
stande anzustreben:

- Halbtrockenrasen zumindest in den Grasstreifen vor den
Zaunen (Schemadetail siehe Anlage)

- Trockenrasen auf zu begrinenden Dichern des Garagenho-
fes

- Laubholzbestand zur sidlichen Eingrinung des Garagenho-
fes analog Hohlwegbewuchs

~ Tuya- oder Scheinzypressenhecken sowie streng geschnit-
tene Formhecken sind nicht zulissig.

Zur Schaffung eines Obstbaumgiirtels als Ubergang zur
Landschaft bzw. zur Durchgriinung des Baugebietes sind
mindestens 3 Obsthaumhochstimme oder 10 fruchttragende
Straucher pro Bauparzelle zu pflanzen, wobei diese am
Ortsrand nur anrechenbar sind, wenn sie maximal 10,0 m
voh der landschaftszugewandten Grundstiicksgrenze entfernt
sind.

Die vorhandenen Gelindehdhen, insbesondere die durch die
vorh. Terrassierung badingten typischen O-W-verlaufenden
Steilbbdschungen, sind zu erhalten, soweit dies bau- und
grschlieBungstechnisech ndglich ist.




10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

§ 11

§ 12
12.1

12.2

TR A EN kDS

Die Oberflachenversiegelung st auf das unbedingt erfor-
derTiche Mal zu beschrinken.

Versickerungsfreundliche Befestigungsarten wie weitfugige
Pflasterbeldge, Schotterrasen oder wassergebundene Belige
sind fiir Wege- und Stellplatzflichen bevorzugt zu verwen-
den, soweit dafir keine wasserrechtiichen Bedenken gel-
tend gemacht werden kénnen.

Figenstadndiges Rad- und FuBwegesystem in 0-W- bzw. N-S-
Richtung zur Verbindung ven Siedlung und Landschaft, so-
wie zur siedlungsinternen fuBldufigen ErschlieBung.

Offentlicher Grinzug mit Kinderspigiplatz auf dem Héhen-
ricken als Gliederungs- und Kommunikationsachse zwischen
der markanten Kuppe Ostlich des Baugebietes und dem Alt-
ort.

Bei der Eingabeplanung zum Garagenhof ist nachzuweisen,
dafl Wurzeln und Wurzelhereich der zu erhaltenden Baume
gegen Beschadigung und VYerdichtung geschiltzt werden.

Fir die Flachen fir den Gemeinbedarf (Kindergarten und
Feuerwehr} wird im Zuge der Eingabeplanung ein Freiflia-
chengestal tungsplian mit Darstellung einer ausrsichenden
Ein- und Durchgrinung insbesonders im Hangkantenbereich
u.a, auch zur Fortsetzung des angrenzenden Biotops B 9.02
erstellit.

Versorgungsanilaagen

Oberirdische bauliche Antagen (Masten und Unterstitzun-
gen), die bestimmt sind flr Fernsprecheinrichtungen und
fur Leitungen zur Versoraung mit Elektrizitdt, sind nicht
zulassig.

Inkrafttre f en

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Flr den vom Geltungsbereich erfaBten Uberlagerungsbe-
reich (im Norden), werden die zeichnerischen und text-
Tichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. Wi 12
"sidTich am Steingrible™ aufgehoben,
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1.1

1.3

Entwicklung und Veranilassung

Der Marktgemeinderat von Fischach hat in der $itzung vom
10.03.1987 die ﬁuf$t911ung des Bebauungsplanss beschlossen.

Um hier den topographischen Gegebenheiten wie

~ leichte Hanglage mit Kuppenbereich

- bestehendes Gelande mit Ost-West verlaufender leichter
Terrassierung
- Hohllweg und Bdschungen

geracht zu werden, wurde eine Hohenvermessung durchogefihrt.

Die Grundbesitzer wurdsn von Beainn an in mehreren Bespre-
chungen an der Planaufstellung und Gastaltung beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf mit Grinordnungselan, bestehend aus
der Planzeichnung im ¥ 1 ¢ 1000 des Architekten &. Strohmayr
und des Landschaftsarchitekten R, Mauer, vom 11. Juli 1989,
dem Satzungstext sowie dieser Begrindung, wurde vom Marktrat
aebi1Tigt und zugleich Festgeleat, dal die Triger 6fFf. Belan-
ge gemdl § 4 BaubB am Verfahren zu beteiligen sind.

Der Behauungsplan st aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan wurde von der Regierung von Schwaben
am 02. Dezember 1982 Nr. 420-40-797/82 genehmigt und ist in
der Fassung der 1. fnderung - genehmigt am 22. April 1988
Ne, 420-4621/194.4 - rechtskridftig.

Stddtebauliche Zielvorstellun-
g en

Das Baugebiet wird von folgendan Kriterien beeinfluft:

= die teiTweise Orisrandlags

-~ dis hestahende, anschlieBende Bebauunq
- die landschaftlich reizvalle Lage

- die topographiachen Vorgaben

- der westliche Dorfbersich (Altort)

Der Jm Westen angrenzends Altortbereich weist eingeschrinkt
noch einen gewissen lebendigen, dérflichen Charakter auf
(durch Gebdudestellung, Grinstrukturen, Gebiudeproportionen).

Im Geltungsbereich Findet eine geringflgige Tandwirtschaft-
Tiche Nutzung durch einen bareits vorhandenen Stadel statt,
welcher hauptsdchlich zur Usterbringung von Maschinen und
Erntesrzeugnissen dient.

Mit dem Bebauungsplan erfolgt nun die Bildung des Bstlichen
neuen Ortsrandes flr diesen Teilbereich. Ba es sich hisr um

gin landschaftlich sehr reizvolles Gebiet in_unterschiedli-
cher Hanglage handelt, wurde die Planung voll auf die natiir-

Tichen Vorgaben ausgerichtet. Die Festsetzungen der Dachrei-
guhg und -Tarbe wurde dem Altort angepalt, um das darf11rhe
Ortsbild zu wahren.




2.2

2.3

Dariberhinaus wurde im Interasse des Orts- und Landschafis-
bildes festgesetzt, dal sowohl die Versorgung mit Elekirizi-
LAt wWwie auch die Telefonversorgung durch Erdkabel erfolaen
nuk.

Der stiadtebauliche Brundgedanke war Ubernahme der natlrlichen
Vorgaben und sowedt wie nur mdglich der Erhalt der Kleinen
Geldndeterrassen in Ost-West-Richtung. Dadurch war ansich dis
ErschlieRung Uber Wohnwege (Stichwege) vorgegeben,

Die Gruppierung der Gebaude entlang dieser Wege und um dis
WendepTdtze, sichert weiterhin relativ grofie Grinbereiche
(Gartan) dis die Landschaft nicht abriegeln, sondern mit
integrieren.

Garagenhof an der Roslestrabe (1. Morden)

Der hier festgeseizte Garagenhof ist Flr den westlich an-
grenzenden Sebiudekompl ex.

Dieses Gebdude hat keinerlei Stellpliize noch Baragen. Hier
ergab sich nun die Maglichkeit in unmittalbarer Nihe ent-
sprechends Flichen bereitzustellan. Es st vorgesehen, den
Garagenhof von der Ebene der Mislestrale aus zu erschlieBen.

Durch den Héhenunterschied

MasTestrafe 00,72 m

0K Gelande dm Westen 3,74 und 4,40 dn Osten

ergibt sich die Még)ichkeit den Garagenhof durch abgrabung
optisch zu verbergen.

Durch die vorgstaserte Bischung und die bearlnte DachtTachs
wird der Garagenhof eingebunden. Die genaue Hohenfestleguny
erfolat mit der StraRenplanung.

Fldche flr Gemeinbedar? im Slden

a) Fir den 07 Willwmatshofen besteht kein Kindergarten auch
keine flr diesen Zweck geeignete Fliache zur Verflgung.

Nachdem die bauliche Entwicklung der letzten ﬁaﬁrﬁ Fein
am Ostrand erfolete, wie

- Baugebiet Hungerberg S0d mit 53 WE
- Baugebiet SUdlich am Steingribls 40 WE.

Diese Gebiste sind in den Tetzten Jahren Fast restios be-
baut worden und durch diese EntwickTung st der Bedarf flr
ginen Kindergarten gegeben bzw. sogar deingend erforder-
Tich.

Der Marktrat hat daher die dusweisung einer diesbezliglichen

Fidche festgelegt, Der Wahl des Grundstlckes Tagen folgende ber-

Teaungen zugrunde:

-~ zentral fur ¥illmatshofen

= yon den nirdlich angrenzenden Gehieten Uber ein Fuliwegnetz ge-

fahrios zu erreichen




2.4

3.1

3.2

3.3

- der Rand zur freien Landschaft
- glinstige Verkehrsanbindung mit Parkplatz bei der Sport-
hatlea.

b) Ebenfalls benttigt der 0T Willmatshofen ein Feuerwehrge-

ratehaus. Hier wiirde die Fliche hel der Mehrzweckhalle eben-
falls als glnstig erachtet und daher entsprechend festgesetzt.

Erschl ieRung

Mit dem gewdhlten ErschiieBungssystem wurde ein gehobenes, in

sich abgeschlossenes Wohngebiet geschaffen, das durch die va-
riabie Gestaltung der einzelnen Wege jeweils die Eigenstin-
digkeit Jedes Wohnbersiches schon optisch sichert.

Mit den Festsetzungen, den vorgeschlagenen Gestaltungsslemen-

ten, soll erreicht werden, daR die Verkehrsflichen das Wohn-
unfeld erginzen, und sich als Spiel- und Begegnungsflichen
anbieten, '

E s VYVerkehr, Versor -
g s 3 e
Erschlielung

Die Haupterschlisfung erfolgt durch den susbau der Josef-Dan-
ner-Strafie, die lber die MésTestraBle im Norden und die Itz-
Tishofer Strake im Siden den finschiu® zur Hauptstrale (Krais-
strafie) und somit zum Hauptort und zu den weiterfihrenden
StraBen herstellt.

Die weitere innere Erschliefung erfoigt iber die Wohnwege A,
B und C, Jjeweils mit Wendemdglichkeit.

Hasserversoraung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Erweiterung der be-
stehenden Versorgungsleitungen. Es kann davon ausgegangen

werden, dalk die Trink-, Brauch- uad Lischwasserversorgung

in ausreichendem Unfang sichergestellt ists das Ing.-Blro

Garreis/Steinbacher Uberrechnet z.7. die Hauptleitungen um
evil, Neubaumaknahmen durchzufihren. :

Das Baugebiet ist im Kanalisationsprojekt enthalten. Der An-
schTuB an das bestshende Ortskanalnetz und somit zur vollbia-
Togischen Kldranlage ist sichergestellt.

Die Abwasserbaseitigung st somit ausreichend gewshrieistet,
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, falls beim Bau Hang-
druckwasser austritt, daB dies in keinem Falle den Misch-
oder Abwasserkandlen zuoefihrt werden darf.

Zur Zeit st die Klédranlage insbesondere bei Regenwetter
Ubariastet, Machdem der Neubau der Xldranlage bavorsteht,
die Haushaltsmittel ebenfalls schon bereit ?iegeﬂg ist
nach AbschluR der BaumaBnahme eine ausreichende Abwasser-
beseitigung gewdhrleistet. Baugenehmigungan kénnen erst
nach abschlufl des Kléranlagenneubaues erteilt werden, brw.

nach Ricksprache mit dew Wasserwirtschaftsamnt,




5.1

5.2

6&1

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
LEW,

Da der Bebauungsplan oberirdische Leitungen zur Elektrizi-
tatsversorgung verbietetl, erfolgt diese durch Erdkzbel. Die
dadurch bedingten Mehrkosten haben die Bauherren zu tragen.

Vorsorglich wird darauf hingawiesen, daR im Baugebiet Kahel-
verteilerschranke (1,0 x 0,35 x 1,20 nY erforderlich werden.
Die genauen Standorte kinnen jedoch erst bei der N9t2p1anung
Festgelegt werden, Diese Verteilerschrinke werden so in die

Baugrundstilcke montiert, dah die Schrankvorderseiten mit der
StraBenbegrenzungs]inie dheareinstimmen.

Bauflidchen

GroRe des Geltungsbereiches 38.478,00 m? = 100,00
Wohnbauflachen it GFZ v, 0,5 25.494,00 n? = 66,26
Fidche flr Gemeinbedarf 2,730,000 m? = 7,09
Verkehrst1ichen 4,261,00 m® = 11,07
a) landwirtschaftlicher Anwandweg

+ Hohlweg mit Boschung 2,060,000 m? = 7,17
Of fentiiche Grinflichen

einschl. Boschungen an Stralen 3.669,00 n® = §,54

Bewohner

HaushaltsardBe 2,78 Personen

hbestehende Wohngehiude

2 Gebdude I + D = 3 WE = ca, 8 Einwohner
geptante Gebdude

2 Doppalhiuser

I+ E = ¢ag. § Finwohner
31 Hauser T+ F

= ca. 90 Einwohner

Wohnungen bzuw. Finwohner je
Hek
Bruttowohngebiet:

38,478 - 2,760 (Nandw. Weg) = 32,988 m?
(+2.730 6FF. Fliache)

Dichte:
41 WE/3,299 ha = 12,428 WE/ha = 34,55 EW/ha

N o &N

e
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e




6.2

7.1

7.4

7.5

Nettogebiet: 25.494,00 m?2

Dichte

4L WE/2,549 ha = 16,085 WE/ha = 44,72 EW/ha
Erschl1iebhB u.n g

Flr die Erschiefung sind folgende &nlagen und Malnahmen

erforderTich; vorraussichtlich ist mit folgenden Frschlie~
Bungskosten zu rechnen: '

a) Brunderwerb - entfallt, Umlegung A
b) ca. 300 Tfdm. Strafe mit 5,5 n

a'bM  580,-- _ = DM 174.000,00
) ca. 55 Tfdn. Strale mit 4,5 m '

a‘*DM  A70,-- s I 25.850,00
d) ca. 630 n? Wendeplatz mit Gestaltung

atbm  140,-- ' = DM 84,000,000
2) ca. 340 Yfdm, R+ F mit 3,5 m

a'bm  270,-- = B 91.800,00
f) ca, 2.100 n? Bischung mit Gestaltuhy

a"DM 60, -~ = DM 126.000,00
g) ca. 1.700 m? Grinflichen

(Kinderspielplatz, Rark)

a'bM 130, -- - =DM 221.000,00
M) oca. 18 Brennstellen

a’bu 4,000, = W 72.000,00
1) ca. 680 Tfdm. Wasserleitung :

a'bM 490, -~ = DM 333,.200,00
ErschlieBungskosten ohne Kanal DM 1.127.85G,00
31 ca. 620 Vfdm. Kanal

a'bM 635, = D 393,700,00
k) 360 Tfdm. Grasnarbenweg .

a't M 5%, - = DM 19.800,00
Gesamtkosten ' RPM 1.541.350,00

Nicht berlicksichtigt ist hierbei der Grunderwerb und der Wert
der 0ffentlichen Flachen. ‘

Filr die Verteilung des Aufwandes dm Sinne des § 127 BauGh
gelten die gemeindlichen Satzungen,

Vorgesehene Finanzierung der Malnabmen:

Die Finanzierung erfolgt aus dem laufenden Maushalt des Jah-
res 1990/91 einschliefilich der Anliegerkosten.

Voraussichtliche Erschliefungskosten pro m? Nettobauland:
ca. 28.224,00 w* Nettobauland

ErschlieBungskosten oline Kanal ca. DW 39,96
" mit  Kanzl ca. DM 54,61

Hierbei wurde die Josef-Danner-Stralle voll zum Baugebiel ge-
rechinet, ebenso die in dieser Strake Tiegende Kanal- und
Wasserleitung.
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Lage im Raum und Yegetation

Das Baugebhiet Tisgt am 0st]ichen Rand des Ortsteils Will-
matshofen der Marktgemeinde Fischach zwischen einem Hohl-
weq in Fortsetzung der MbslestraBe im Norden und einer ho-
hen Boschung zu Mehrzweckhalle und Itzlishofer Strafe im
Slden, sowie zwischen dem Borfgebiet von Willmatshofen im
Westen und einem terrassierten Higel im Osten. Das Gebiet
wird derzeit standortgerecht als Dauergrinland genutzt.

Kennzeichnend fir den Geltungsbereich sind sianifikante
tapographische Gegebenhaiten.

Das Geldnde FET11 won ca. 518,80 n 0. NN am 8stl. Rand des
Bebauungsgebietes nahe der Euppe des o.g. Higels auf ca.
B00,50 m O, NN an der Moslestrale ab.

Dieser Hohenunterschied wird bisher durch Terrassierung des
Higels mit nach Westen hin allmadhlich austaufenden Steilbo-
schungan sowohll nbrdlich, als auch sidlich seiner Kuppe abge-
fangen., Nach Westen zum Schmuttertal hin f317t das Gelinde im
Bebauungspian retativ gleichmdhig bis zur Josef-Danner-
Strake, einem derzeit ca. 3,5 @ breiten Fahrweo nit wasser-
geb. Decke am dstl. Ortsrand von Willwatshofen. Von hier aus
argeben sich reizvolle Blicke auf den Qrtskern mit Kirche so-
wig in die relativ rasch Richitung Schauttertal abfalienden
Obstgérten der anschlieRenden Gehiifte mit ihren verwinkelten
Meben- und Rickgebiuden. Charakteristisch flr den genannten
Fahrweg sind unterschiedlich breite Grassaume an seinen Ran-
dern und Bdschungen, in denen vereinzelt michtige Einzelbiu-
me {Fichte, Birke, Linde) stehen.

Den sUdiichen Abschluf des Baugebietes bildet ein ca. 5,5 w
hohier Gelandesprung zur Ttzlishofer Stralle und Mehrzweckhad-
lTe. Die urspring]iche Bischung weist nur spdrlichen Gehidlzba-
wuchs {Eiche, Hasel, Holunder, Himbeergebiisch) auf. Die abge-
trappte Neuanpflanzung im Osten nahe der Mehrzeeckhalls, ver-
mutTlich wegen einer Hangrutschung angslegt, kann aufgrund der
unangemessenen Artenauswahl (vorwiegend Bodendecker) und der
entsprechend geringen PFlanzgréfien wohl kaum zu der erforder-
Tichen Hangsicherung und zum Tandschaftsgerechten Anschlull an
den benachbarten Gehdlzbestand von Biotop 9,02 beitragen.

Im 50 grenzt ein Wissentdlchen mit vereinzelten Strauchgrup-
pen als wichtige Tandschafiliche Leitlinie an das Baugebist
an und tffrnet den BTick auf eine bewegte Kulturlandschaft mit
sanften Hingen und Talern, die durch Gehélze sowie den Wech-
sel von Acker- und Grinland sowie bewaldete Higelkuppen reich
gegliedert wird. :

Der Hollweg am ndrdl. Rand des Geltungshereiches steigt von
der MéslestraRke (ca. 500,53 m 0. NN) kontinuierlich auf ca,
504,80 m . NNY an der Einmindung des geplanten landwirt-
schaftlichen Grasweges. dUf den bis zu etwa 3,0 m hohen B&~
schungen stehen im Stden vitale, 10-1% m hohe Eichen, Eschen,




8.2

Baumweiden und Kirschen mit threm Jungwuchs (= Biotop 7 der
ant’l. Biotopkartierung), wihrend im Norden der Bewuchs bis
aut einen 8bschnitt mit einer Schlehenhecke durch die Bau-
malkhahmen des angrenzenden Baugebistes "sOdTich am Stein-
grible™ stark beeintrachtigt wurde. Der vorhandene Kiesweq
wird vorn Grassiumen eingafalt.

Bewertung und Bestaltungsvorgahen

Das geplante Baugebiet befindet sich inmitten einer AuBerst
reizvollen, relativ Kleinteiligen bauverlichen Xulturland-
schaft, die durch den terrassierten Higel. wertvaelle Grin-
bestande (HohTweg an der MoslestraRe und Bischungseinschnitt
zur Ttzlishofer StraRe) sowie den harmonisch in das Geldnde
agingeflgten Fahrwey (Josef-Danner-Strafie) hinter den Obstgar-
ten der Gehtfte des Ortskerns mit Blick auf den &ltart cha-
rakterisiert wird.

Um dieser Situation geracht zu werden, bedarf es einer hehut-
samern, trtlich angemessenen Finflgung inshesondere der Ge-
baude und Verkehrserschliefung. Darlberhinaus sind zusdtz-
Tich umfangreiche und weitgehende grinordnerische Maknahien
erfordertich, um das Baugebiet harmonisch in seing Umgebung
ginzufilgen und dabel das vorhandene so weit wie méglich zu
arhalten,

Aus der $icht der Grinordnung kinnte dies folaendermalen er-
refcht werden:

1. YerkehrsFlachen mit besonderar Gestaltung:

- Einstreudecke als Wegebelag

- weitfugiges Rasenpflaster in den Parkbuchten

- jewells charakteristische Ausgestaliung der Er-
schlfeBungswege mit kennzeichnenden Bauwerken
grofkronige "Hofbaume™ an den Platzen wie Walnu®, Lin-
de, Kastanie - Kkleinkronige Blltenbdume entlang der
Wohnwege wie Zierkirsche und Zierapfel, Vogelbeere),
unterschiaedl icher Wegefihrung und Wendepiatzausformung

- nicht eingezidunte, vermagerts Grasstreifen entlang der
Wage

- behutsamsr Ausbau der Josef-Danner-Strafe unter Bei-
betaltung des geschwungenen Verlaufes und der westl.
Grassiume und -hdschungen, abfangen der Hohenunter-
schiede an der dstlichen Stralenseite durch Neuanlage
von Boschungen mit Sras und Tockerew Gehdlzbewuchs.

2. Durchgehendes, eigenstandiges Fub- und Radwegesysten

- pnschiud an vorh. FuBlweg “Baugebiet Steingrible™

= Verbindung zur Landschaft bed Kuppe und im Bereich des
Kindergartens entlang Hhensprung zum
Wizsentalchen '

- Witbenutzung des landwirtschaftlichen Grasweges
- wassergebundens Decke als Belag

= fullaufige Verbindung der unterschiedl. Platze
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3. Grinzug

- auf Gelanderlcken zwischen Ortsrand und Gelandekuppe
zur Verzahnung von $iedlung und Landschaft

- fusfithrung als Obstwiese, die sich in den angrenzen-
den Privatgarten Fortsetzt

- Finbindung eines Tandl ich angemessensn Kinderspiel-
platzes

Brisrand

-~ Obsthaumglirtel in den Privatgdrten als lockerer U&ergang
van der Siedlung zur Landschaft

- Erhaltung und Frgdnzung des Hohlweges

Mangkante beil Gemeinbedarfsfliche

- massive, hodenbefestigende Bepflanzung der Hanhgkante
unter Berlcksichtigung der exponierten Lage der Gemein-

bedarfsflachen.

- dnschiul an das angrenzendse Biotep B 8.02 mit entspre-
chender Artenauswahl und PFlanzart.

- Im Kindergartenbereich duswahl ungiftiger Pflanzenarten.
Darstellungen von Gestaltungsvorschligen siehe dnlage.

Fs st vorgesehen, im Zuge der StraRenplanung dis Freifls-

chengestaltungsziele einschl. der Grinordnung durch entspre-

chende Fachpline zu konkretisieren und direkt mit den Er-
schliefungsmalnahmen zu verwirklichen.

ITmmiss ionsschutz

Das Baugebiet Tiegt abseits von jeglichen idberdrtlichen Stra-

Baen. Mit Verkehrs]armbeldstigungen, die Uber das zuldssige
Mal hinausgehen, st nicht zu rechnen.

Von der im Siden gelegenen Sporteinrichtung {(Turnhaile,
Schiitzenheim) kinnen freizeitspezifische Emissionen
auftreten (Larm insbes. Parkplatzfahrverkehr etc.)

Grundsatzlich st festzustellen, dak die Sporteinrich-
tung vorrangig der ortsansdssigen Bevdikerung dient. Die
méglichan, vereinzelten Yeranstaltungen gehdren zum Oris-
geschehen und sind, wegen- der untergsordneten Bedeutung
hinnehmbar.,

Un miyTichen Konflikten vorzubeuwgen, wird smpfohlen, fir
die in unmitteibarer Nachbarschaft geplanten Wohngsbaude
gine Orientierung der Kinderzimmer, Schlafzimmer und son-

stiger ruhebedUrfti%er Réume zu der, der Sport- und Frei-
zettanlage abgewandien Seite hin, vorzunshmen.
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Yorsorglich wird darauf hingewiesen, dal durch die Tandwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Osten Emissionen auftreten
kbnnen, die im Wohngebiet zu zeitweiser Larmbelistigung

-~ MerkehrsTdrm aus dem Tandwirtschaftlichen Fahrverkehr

atech var G.oo0 Uhe morgens, bedingt durch tigliches Futterho-
Ten, gerechnet werden. Grundsdtzlich handelt es sich aber um
ortsitbliche, dorfiiche Belange.

Die in Ziffer 2 erwdhnte Tandwirtschaftliche Nutzung ge-

nielkt Bestandsschutz: d.he sie darf in dieser art auch weitepr-
hin ausgenitzt werden. Auch eine gleichartige, vom Unfang

her jedoch geringfigig erweiterte Nutzung, fia11t noch untar
diesen Pestandsschutz.

Eine Mutzungsanderung (z.5. Tierhaltung) ist vonm Bestands-
schutz nicht gesichert, so daB zusdtzliche Immissionen nicht
zy erwarten sing.

Yorsorgltich wird darauf hingewiesen, daf durch den Neubau

des Feuerwehrgeritehauses auf das Baugebiet mdgliche Be-
eintrachtigungen aus dem Ubungshetrieb und bel Einsitzen durch
das Martinshorn, nicht ausgeschlossen werden kidnnen.

Gemeinschaftseinrichtungen

Zur Versorgung mit Gltern des tdglichen Bedarfs sind dn Ort
an der Kreisstrale kleiners Geschafte, sowie in ca. 800 m
Entfernusg in Fischach.

Die Infrastruktureinrichtungen wie Grund- und Hauptschule,
Kindergarten, drzte usw. sind ebenfalls in Fischach.

Im Baugebiet wurde sins zentrale O6ffentliche Grinflache -
Kinderspielplatz ausgewiesen.

Zusatzlich wird am SUdrand ein Kindergarten errichtet.
Verwirkl1ichung der Planung

Um das stadtebauliche Konzept zu verwirklichen, ist ein
UnTlegungsverfahren drforderlich. Das Unlegungsverfahran wur-
de inzwischen beschiossen,

Flr die Verwirklichung wird nit-einem Zeitraum von 2-5
Jahren garechnst.

1. Blrgermfister

Anlage -~ siehe nachfolgende Blatter
Gestaltungsvorschlag Wohnung C
Tandwirtschaftlichar Grasuweg

Bodenstandsraum - Regeldetail - Ffir StraBepbiume
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