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Markt Fischach Anlass der Planung
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud" Entwurf

1. Anlass der Planung

Der Markt Fischach hat in seiner Sitzung am 07.02.2023 die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Siid" beschlossen. Mit der Anderung beab-
sichtigt der Markt Fischach die Schaffung einer planungsrechtlichen Vorausset-
zung fur die Ausweisung neuer Wohnbauflachen.

Im Bereich der Anderung ist zurzeit die Ausweisung eines Spielplatzes und Bolz-
platzes rechtskraftig. Auf der Flache befindet sich zurzeit eine Tischtennisplatte,
die kaum genutzt wird. Im Marktgebiet befinden sich weitere Spielplatze, die auf-
grund des besseren Angebotes 6fter genutzt werden. Aus diesem Grund wurde
eine Umnutzung der Flache veranlasst.

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand des Ortes und grenzt unmittelbar
an das bestehende Wohnbaugebiet an. Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nr.
600/35, Gemarkung Willmatshofen und hat eine Grof3e von 1.296 mz2.

Fiur die Wahl des Standortes spricht, dass lickenlos an das bereits bestehende
Wohnbaugebiet angeschlossen werden kann.

Mit dem Beschluss des Bebauungsplanes werden nicht nur neue Entwicklungsfla-
chen fur Wohnbauflachen verfligbar gemacht, sondern die Ausweisung figt sich
auch in eine bereits gewachsene Wohnbaustruktur ein.
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Markt Fischach Lage und Beschaffenheit des Gebietes
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud" Entwurf

2. Lage und Beschaffenheit des Gebietes

Das Gebiet befindet sich am 6Ostlichen Ortsrand des Marktes Fischach auf dem
Flurstiick 600/35 (Gemarkung Willmatshofen).
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Willmatshofen
A

Abbildung 1 — Lage im Raum
Quelle: Bayernatlas 2022

Derzeit wird die Flache als Grinflache mit einer Tischtennisplatte genutzt. West-
lich, stdlich und nordlich grenzen bestehende Wohnbauflachen sowie im Osten
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Das Planungsgebiet fallt Richtung Nord-
westen ab.

Im Flachennutzungsplan wird die Flache als ,Grinflache® und ,Parkanlage“ aus-
gewiesen.
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Markt Fischach

Ubergeordnete Planung

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud"

Entwurf
3. Ubergeordnete Planung
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 d Brén v\+ 1 VIS ILIIY ST
Dt
W rtingen’
nd ﬁngin inden (Donau A g Todtenwei nehen
4.dHon ™ o Kz vilen- [} | Biberbach ; i )
mmingen 16 Jm f o augna ehlin Aind- s Kuhbach¢®” G;
Offingen” Home ' Langweid ling ollenbach
: 1 £
Retten 4 lauinge! Winter- "§ Altenmunster B Gab )
ba Halden- 2 Iden i lingen =] Aichach Schi
B wan, l-andeqs- | [Bonstel Affing
urgau Rafinge beé el bergries.
Kotz usmarshausenbe: - ch
s ) yste rsthotren
chenhausen sdfrfté”p%i'éh : Horgau 5 o\, Ator
‘ ‘ ‘ Dasing bach
[y
l Dinkel Diedorf ot elz-
aus
scherben sters T : Euras- Odelz-
ac| Frledberg bur hausen
Ziemets- Augs bu rg> Kissing gﬁnl
! hausen - 3 ] 2L c
Fischac Bob = Ried
ch’(Schwaben) e fopigs Egen™"%/
r. _ g
Ai- o FUNN_ Menng f hofen
_ . n igufnae Nehringe X stett - =
bel?g hlz?.ll;e lkerts- GroBaitingen Merching = Ebach
ofen § Micks Schygniechen, rrAliiegnen{ . ¥ Mz
2k ets- haus A in- Per e
haysen Eppis- Kiginaitingen Pritt- ‘ Mamm n—Fur
- e rchheim™—hausen i L Graben riching £~ Egling els- dorf
s iSchw wabmiunchen adPa en
Kirch- i %J’ﬁtennemng Scheunin Mooren- JiZe Land
haslac Markt Wald ’Fn I weis |0 beried
Breiten- cho
brunn Langerringen Weil Geltendorf K ral” geisi
L{S.cl\onegg Ptaﬁen }‘ Tussen- Ettrinaen s giserng

| Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

I:l Allgemeiner l&ndlicher Raum

w Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen

|:I Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

H:D:D Kreisregionen
HMMH Einzelgemeinden

Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

Metropole

. Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrum

Abbildung 2 - Strukturkarte

Quelle: LEP Bayern 2020

Steinbacher-Consult
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG

Seite 5 von 15



Markt Fischach Ubergeordnete Planung

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud" Entwurf

3.2

Gemal Landesentwicklungsprogramm zahlt der Markt Fischach zum allgemeinen
landlichen Raum (siehe dazu Pkt. (Z) 2.2.1). Nach dem Grundsatz (siehe Kapitel
2.2.5.) soll der landliche Raum so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstéandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und sich
weiterentwickeln kann.

Im LEP sind fur den landlichen Raum (Kapitel 2.2.5) folgende Grundséatze formu-
liert:

— Die Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig zu si-
chern und weiterzuentwickeln

— Den Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit zu versorgen

— Die eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur zu bewahren

— Die Sicherung der landschaftlichen Vielfalt
Im Kapitel 3 Siedlungsstrukturen sind folgende Ziele und Grundsatze genannt:

— (G) ,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden®. (LEP 2013, Kapitel 3.1, S. 40).

— (2) ,Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen“ (LEP 2013, Kapitel 3.3, S. 41).

Die Starkung des landlichen Raumes tragt zur Schaffung und zum Erhalt gleich-
wertiger Lebensbedingungen in allen Landesteilen bei.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Siid" steht mit den Zie-
len und den Grundséatzen des LEP Bayern im Einklang.

Regionalplan der Region Augsburg

Im Regionalplan der Region Augsburg ist der Markt Fischach als landlicher Teil-
raum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg als Kleinzentrum dar-
gestellt.

Nach LEP haben Kleinzentren die Aufgabe, die Uberértlich, hdufig in Anspruch
genommenen Versorgungseinrichtungen zur Deckung des Grundbedarfs der Be-
vOlkerung in sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hinsicht bereitzustellen.
Kleinzentren versorgen die Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Gitern und Dienst-
leistungen des Grundbedarfs.
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Markt Fischach Ubergeordnete Planung
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sid" Entwurf

Die Kleinzentren werden anhand der Zentralitatskriterien, die im LEP konkret fest-
gelegt sind, bestimmt. Diese Kriterien wurden bei der Fortschreibung des LEP
jeweils neu gefasst. Der letzten Regionalplan-Fortschreibung lagen die Zentrali-
tatskriterien des LEP in der Fassung vom 1. Marz 1994 zu Grunde. Diese Regio-
nalplan-Fortschreibung wurde erst 2001 fur verbindlich erklart. Eine erneute Uber-
prifung erscheint daher nicht erforderlich. Die Anderung der Rahmenbedingun-
gen sind nicht so umfassend, dass sie in diesem Kapitel zu gednderten Zielaus-
sagen fuhren wirden. Es verbleibt bei der gegenwaértig rechtsverbindlichen Fas-
sung dieses Teilkapitels. Die bereits verbindlich bestimmten Kleinzentren werden
beibehalten. Das Ziel erklart sich somit daraus, dass bei der letzten Fortschrei-
bung die seinerzeit gultigen Kriterien beriicksichtigt wurden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen des Regionalplanes.
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Abbildung 3 — Raumstrukturkarte Regionalplan
Quelle: Regionalplan Augsburg
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Landlicher Teilraum im Umfeld des grofien Verdichtungsraumes Augsburg
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Markt Fischach Ubergeordnete Planung
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud" Entwurf

3.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Naturpark Augsburg - westliche Walder.

3.4 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird der Planungsbereich als ,, Grinfla-
che“ und ,Parkanlage“ ausgewiesen. Damit entspricht die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud" nicht dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan. Eine Anpassung ist daher erforderlich. Das Verfahren wird nach § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB durchgefihrt und der FlAchennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst.

Abbildung 4 — Rechtswirksamer Flachennutzungsplan vom 21.11.1995
Quelle: Flachennutzungsplan des Marktes Fischach

Wohnbauflachen

Parkanlage

Grinflachen
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Markt Fischach Ubergeordnete Planung
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud" Entwurf

3.5 Rechtsgultiger Bebauungsplan
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Abbildung 5 — Rechtswirksamer Bebauungsplan Nr. 6 ,,Hungerberg Siid“
Quelle: okgis Augsburg

k

Abbildung 6 — 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 ,Hungerberg Siid“
Quelle: okgis Augsburg
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Markt Fischach Planungsalternativen
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud" Entwurf

Im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 6 "Hungerberg Std" ist die Flache als Spiel-
platz und Bolzplatz ausgewiesen. Der sidliche Teil des Spielplatzes und Bolzplat-
zes wurde bereits mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 als Wohnbau-
flachen neu ausgewiesen. Mit der 6. Anderung wird die restliche Flache als Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen. Bis auf die Nutzung bleiben die Festsetzungen
des urspringlichen Bebauungsplanes grof3tenteils unverandert.

4. Planungsalternativen

Im Zuge der Planung wurden zwei Varianten in Betracht gezogen. Es wurde ein
Grundstiick mit einem Einzelhaus und eine Teilung der Parzelle in zwei Grundsti-
cke mit einem Doppelhaus betrachtet. Fur die weitere Planung wird die Mdglich-
keit beider Varianten offengelassen.

5. Stadtebauliche Ziele

Der Markt Fischach mdchte aufgrund einer bestehenden Nachfrage den Bedarf
an Wohnbauflachen decken.

Mit der Ausweisung der neuen Flachen wird an das bestehende Wohnbaugebiet
im Norden, Siden und im Westen angeschlossen. Es werden die stadtebaulichen
Grundzige des Bestandes aufgegriffen und in leicht verdnderter Form, den heu-
tigen Ansprichen entsprechend, weiterentwickelt. Es wird eine dichtere Struktur
bevorzugt.

Durch die Lage und Anordnung der Baufenster, die Reglementierungen zu Art und
MalR der baulichen Nutzung sowie die gezielten gestalterischen Festsetzungen
Uber die ortlichen Bauvorschriften wird die geplante Bebauung so gesteuert, dass
einerseits negative oder unverhaltnismafige Beeintrachtigungen der Umgebung
und des Ortsbildcharakters vermieden werden und andererseits klare stadtebau-
liche Strukturen ablesbar sind, die mit der angrenzenden Bestandsbebauung har-
monieren.

6. Art der baulichen Nutzung

Es wird entsprechend dem Planungsziel ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauGB werden fir
unzulassig erklart.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Spielplatz und Bolzplatz darge-
stellt. Dadurch entspricht die vorliegende Bauleitplanung nicht dem Flachennut-
zungsplan. Das Verfahren wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB durchgefihrt und
der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
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Markt Fischach Malf der baulichen Nutzung

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud" Entwurf

7.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an dem bestehenden Bebauungs-
plan und behalt somit den ortstypischen Dichtewert bei.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene GriintenstralR3e erschlossen. Es wird ein
Privatweg zum Plangebiet am 6stlichen Rand der Fl. Nr. 600/80, Gemarkung Will-
matshofen, hergestellt.

Hochwasser, Aulengebietswasser

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine FlieBwegeanalyse durchgefihrt. Diese
ergab, dass das potentielle Auleneinzugsgebiet sehr klein ist und unter der An-
nahme einer Abflussspende von 4 m3 / (s x km?) bei einem 100-jahrlichen Nieder-
schlagserelgnls Wurde sich ein Abfluss von 8 41/s ergeben

Abbildung — FlieBwegeberechnung
Quelle: Steinbacher-Consult 2023
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Markt Fischach Ver- und Entsorgung
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud" Entwurf
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Abbildung 8 — Grobe Darstellung des AuR3eneinzugsgebietes (pink), dass auf FI. Nr. 600/35 einwirkt
Quelle: Steinbacher-Consult 2023

Von einer maRRgeblichen Gefahrdung bei Starkregen durch ein Au3engebiet muss
auf Grundlage der durchgefiihrten Betrachtung nicht ausgegangen werden.

Es kdnnen jederzeit grol3ere Regenereignisse auftreten, die dann zu grofReren
Abflussen fihren. Grundséatzlich ist daher zu empfehlen, Geb&udeeingdnge wie
Tiren, Fenster, Lichtschachte etc. Uber Geldnde zu errichten.

10. Ver- und Entsorgung

10.1 Entwasserung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll vorrangig durch eine Rickhaltung
auf den Baugrundstiicken gedrosselt und versickert werden. Ein Notuberlauf in
den gemeindlichen Kanal ist zul&ssig.

10.2 Abwasserbeseitiqung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trenn-
system anzuschlieRen. Die Dichtheit der Grundsticksentwésserungsanlagen ist
nach DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz
ist entsprechend den technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu
betreiben. Die Klaranlage kann die Abwassermengen ausreichend behandeln.
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Markt Fischach Schutzgebiete
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sid" Entwurf

10.3 Trink-, Brauch- und Loschwasser

Die Wasserversorgung fur Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an
die bestehenden Leitungen gesichert.

Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ist eine Bereit-
stellung von 800 I/min tber 2 Stunden erforderlich.

10.4 Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Lechwerke AG.

10.5 Millbeseitiqung

Die Beseitigung und Verwertung von Abfallen ist mit dem zustandigen o6ffentlich-
rechtlichen Entsorger abzustimmen. Die Mullbehéltnisse sind flr die Leerung von
den Grundstuckseigentiumern bzw. kinftigen Bewohnern an der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (KarwendelstralRe) bereitzustellen.

11. Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt am Rand eines Trinkwasserschutzgebietes mit zwei
Tiefbrunnen 1 und 2 zur 6ffentlichen Wasserversorgung Fischach. Das Plangebiet
liegt jedoch weder innerhalb des Schutzgebietes noch in den engen und weiteren
Schutzzone der Brunnen 1 und 2. Daruber hinaus ist aufgrund der Nutzung des
Grundsticks mit keiner Gefahrdung des Schutzgebietes zu rechnen.
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Abbildung 9 — Wasserschutzgebiet Willmatshofen
Quelle: Landratsamt Augsburg
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Markt Fischach Minimierungsmaf3nahmen

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud" Entwurf

12.

12.1

MinimierungsmalRnahmen

GemalR § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalBhahmen der Innenentwicklung
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das Planungsgebiet schlie3t unmittelbar an Bebauungen an.

In der Planung wird sowohl eine geringe zulassige Grundflache festgesetzt und
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet. Damit sind die Anwendungsvo-
raussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gemald § 13a BauGB gegeben.
Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 BauGB nach § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Gemal § 13a BauGB ist kein Ausgleichserfordernis notwendig. Dennoch sind
MaRRnahmen zu Natur und Landschaft umzusetzen.

Prifung der Belange des BNatSchG

Unabhéngig von den Regelungen des § 13 BauGB gelten die Regelungen des
BNatSchG (bspw. hinsichtlich Artenschutz) weiterhin, so dass die Belange nach-
folgend geprift und abgehandelt werden (BayernAtlas, UmweltAtlas, 2022).

— Natura 2000 — Gebiete: Es sind keine Natura 2000 — Gebiete betroffen.

— Landschaftsschutzgebiete: Die Planung befindet sich innerhalb des Natur-
parks ,Augsburg - westlichen Walder*

— amtlich kartierte Biotope: Im Plangebiet selbst befinden sich keine amtlich
kartierten Biotope.

— gesetzlich kartierte Biotope: Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich
kartierten Biotope.

— Fdr Amphibien, Reptilien, Libellen und Fische fehlen passende Habi-
tatstrukturen, wie Trockenstandorte, Feuchtgebiete oder Gewasser.

— Baugrund:
Baugrundtyp: Nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis
dicht gelagert

Beispiele fur Gesteine: Kies, Sand: Fluss-/Schmelzwasserablagerun-
gen, Flusssande, nichtbindige Mordnenabla-
gerungen, sandig/kiesige Tertidrablagerungen

Mittlere Tragfahigkeit: mittel bis hoch

— Denkmal: Innerhalb des Plangebietes befindet kein Denkmal.
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Markt Fischach Flachen

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Sud" Entwurf

Zusammenfassend ergeben sich keine Hinweise, dass die geplante Bebauung
Verbotstatbestdnde des § 44 Nr. 1 — 3 BNatSchG auslésen kann.

Es sind keine weiteren Schutzgebiete betroffen.

13. Flachen
Geltungsbereich 1.296 m2 100 %
Wohnbauflachen 1.116 m2 86 %
Privatweg 180 mz2 14 %
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