TEIL 1l: D) ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN
E) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,
- F) TEXTLICHE HINWEISE
G) ANLAGEN

6. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 6 "HUNGERBERG SUD"

MIT BEGRUNDUNG

MARKT FISCHACH

LANDKREIS AUGSBURG

Rechtverbindliche Fassung

Neusal, den 07.02.2023
geandert am 20.06.2023
geandert am 26.09.2023

WGEN I g
o Y Yay
\J
L %,
N Beratender %

Ingenieur

BV

SteinbacherConsult W B

: . 10149
A\ ... invent the future , S

ks grrent™

Hrs ave

2o

INGENIEURGESELLSCHAFT STEINBACHER-CONSULT mbH & Co. KG
RICHARD-WAGNER-STRASSE 6, 86356 NEUSASS



Markt Fischach Inhaltsverzeichnis

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Stid" Entwurf
Inhaltsverzeichnis
D) ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN ... sssssssnne e e e e e 4
1. Inhalt des BEbauungSplanes. ...........cccooviiiiiiiiii e 4
BeStandteile...........oei 4
INKrafttreten ... 5
E) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN .cusumussssasmsmvusssusmswmmsmsenssssnsns s smssssssssssms s 6
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .........ccooiiiiiiiiiiiicccesccccsssssneeeeeen e e 6
§ 2 der am 12.02.1979 in Kraft getretenen Ur-Fassung wird fir den Geltungsbereich der
6. Anderung durch folgende Neufassung ersetzt: ..., 6
§ 5 der am 12.02.1979 in Kraft getretenen Ur-Fassung wird fir den Geltungsbereich der
6. Anderung durch folgende Neufassung ersetzt: .................cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee. 7
§ 6.1 der am 12.02.1979 in Kraft getretenen Ur-Fassung wird flr den Geltungsbereich
der 6. Anderung durch folgende Neufassung ersetzt: .................cccoociin. 7
§ 8 der am 12.02.1979 in Kraft getretenen Ur-Fassung wird far den Geltungsbereich der
6. Anderung durch folgende Neufassung ersetzt: ... 7
F) TEXTLICHE HINWEISE ... cssssssnsssssnnnn s n e s 8
1. NIEAEISCIAGSWASSEN ... 8
2. WasSSEIVEISOIQUNG.......cooiiiiiiiiieee e 9
B HaUSANSCNIUSSE ... 9
4. BrandSChULZ. ... 9
5. ADWASSEIENESONGUNG ...ttt 10
6. Wasserschutzgebiet ..., 10
7. MUNDESEItIGUNG . ... e 10
8. IMMISSIONSSCNULZ ..o, 10
9. Warmepumpen-SysSteme ... 11
10. Alllasten und vorsergender BodEnSCRULZ. ... c.cc s s s ms s s ssmsm s som s sai s ssa.0e a0 s34 11
11. DenkmalsChUtz ... e 12
Steinbacher-Consult Seite 2 von 12

Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Markt Fischach D) Allgemeine Vorschriften
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Siid" Entwurf

PRAAMBEL

Der Markt Fischach erlasst aufgrund der § 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9, 10 und 13a des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2
des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes von 04.01.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
I 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) sowie des Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung
vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
23.12.2022 (GVBI. S. 723) folgenden

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Hungerberg Siid"

als Satzung.
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Markt Fischach D) Aligemeine Vorschriften
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Stid" Entwurf

D) ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Inhalt des Bebauungsplanes

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, gilt die von der Ingenieurgesell-
schaft Steinbacher-Consult mbH & Co. KG, Richard-Wagner-StraRe 6, 86356
Neusall ausgearbeitete Planzeichnung vom 26.09.2023, in der Fassung vom
26.09.2023, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan

bildet.

Der Geltungsbereich umfasst die in der Planzeichnung mit der Geltungsbereichs-
grenze umschlossenen Flache der Fl. Nr. 600/35 (Gemarkung Willmatshofen).

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil I:
A) Planzeichnung im M 1: 500 mit

— Flachennutzungsplan im M 1: 2.500
— Luftbild im M 1: 5.000
— Ubersicht im M 1: 25.000

B) Zeichenerklarung

C) Verfahrensvermerke
Teil Il

D) Allgemeine Vorschriften

E) Textliche Festsetzungen

F) Textliche Hinweise
Anlagen zum Teil II:

G) Begriindung
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Markt Fischach D) Aligemeine Vorschriften
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Siid" Entwurf

3. Inkrafttreten

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes in der Urfassung vom 12.02.1979 bleiben unverandert.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hungerberg Sid* tritt mit der
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Markt Fischach, den 16. Okt. 2023

Peter Zi eier, 1. Blurgermeister
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Markt Fischach E) Textliche Festsetzungen

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Siid" Entwurf

E)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Der vom Landratsamt Augsburg mit Bescheid vom 17.07.1978 genehmigte und
am 12.02.1979 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 6 ,Hungerberg Sud* fir das
oben bezeichnete Gebiet, wird gemaR der dieser Satzung zugrundeliegenden
Planzeichnung der Ingenieurgesellschaft Steinbacher Consult mbH & Co. KG,
Richard-Wagner-Strale 6, 86356 Neusall vom 26.09.2023 geandert.

Fur den Anderungsbereich der 6. Anderung gelten weiterhin die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hungerberg Sid sowie der 1. und 3. Anderung mit
Ausnahme der in dieser Satzung geanderten textlichen Festsetzungen und den
geanderten planlichen Festsetzungen fir den Anderungsbereich.

§ 2 der am 12.02.1979 in Kraft getretenen Ur-Fassung wird fur den Geltungsbereich der
6. Anderung durch folgende Neufassung ersetzt:

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

- Wohngebaude.
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-

schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke.

Nicht zuldssiqg sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
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Markt Fischach E) Textliche Festsetzungen
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Siid" Entwurf

§ 5 der am 12.02.1979 in Kraft getretenen Ur-Fassung wird fur den Geltungsbereich der
6. Anderung durch folgende Neufassung ersetzt:

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke muss mindestens 500 m? betragen.

§ 6.1 der am 12.02.1979 in Kraft getretenen Ur-Fassung wird fur den Geltungsbereich der
6. Anderung durch folgende Neufassung ersetzt:

6.1 Garagen und Nebengebaude dirfen auch auflerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen errichtet werden.

§ 8 der am 12.02.1979 in Kraft getretenen Ur-Fassung wird fir den Geltungsbereich der
6. Anderung durch folgende Neufassung ersetzt:

Der untere Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe FH) ist die
Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses (OK-EG-RFB).

Dieser wird gemessen vom Mittelwert der bestehenden natlrlichen Gelandehéhen
an der Grundsticksgrenze zu den 6stlich angrenzenden Flachen Flur-Nrn. 1277-
1280.

Flur-Nr. 1277-1280 q—r

r z.B. Mittelwert
* Senkrechte Verlangerung zur
Gebaudemitte
_———1n"
| Erdgegchoss- !
| rohful® odeﬁ 1 OK-EG-RFB = bspw. max. 0,2 m tber
s e e I Strallenniveau (unterer Bezugspunkt

WH / FH)

Oberer Bezugspunkt fur die Firsthohe (FH) ist der héchste Punkt der duReren
Dachhaut.

Die max. Firsthohe betragt 8,00 m.

Steinbacher-Consult Seite 7 von 12
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Markt Fischach F) Textliche Hinweise
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Siid" Entwurf

F) TEXTLICHE HINWEISE

1. Niederschlagswasser

1.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Dieses soll entweder aufgefangen und zur Gartenbewéasserung gespeichert und
verwendet oder, falls mdéglich, dem Untergrund z. B. Uber Versickerungsflachen
zugefuhrt werden.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-wasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser* sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Sofern die Versickerung nicht die Anforderungen der Niederschlagswasserfrei-
stellungverordnung NWFreiV erfillen, sind die fur die Versickerung des Nieder-
schlagswassers beim Landratsamt Augsburg priffahige Planunterlagen nach der
Verordnung Uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren WPBV (3-
fach), mit einem Antrag auf Erteilung einer beschrankten wasserrechtlichen Er-
laubnis, einzureichen.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmul-
den) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlie-
Ren.

1.2 Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser

Um Uberflutungen von Geb&uden zu vermeiden sind entsprechende (Schutz-)
Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohenlage der Lichtschéachte,
-h6fe und des Einstiegs der Kellertreppen o. . zu achten. Sie sollten mdglichst
hoch liegen, um vor wild abflieRendem Wassern bei Starkregen zu schiitzen. Mal3-
nahmen zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind auch in die Gartenge-
staltung integrierbar. Obige Anwendungen gelten insbesondere fur Grundstiicke
in oder unterhalb von Hanglagen oder Senken.

Steinbacher-Consult Seite 8 von 12
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Markt Fischach F) Textliche Hinweise
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Siid" Entwurf

Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht (rissbreitenbeschrankende Betonbau-
weise) auszubilden und die Gebdude gegen den Auftrieb zu sichern (weilde
Wanne).

Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser
nicht eindringen kann.

2. Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlie-
Ren. Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufuthren, dass ausrei-
chende Betriebsdriicke und auch die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall
Uber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet sind.

3. Hausanschliisse

Bei der Erstellung der Hausanschlisse an die 6ffentliche Kanalisation sind, ins-
besondere zur Verhinderung von Rickstauereignissen, die entsprechenden DIN-
Normen zu Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundsticke zu beachten.

Auf das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwéasserung*
(ISIiE) wird hingewiesen.

4. Brandschutz

Der Léschwasserbedarf ist iber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten
eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min Uber zwei Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt
W 331 auszubauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, missen Zufahrtswege fur die Feuerwehr nach der Richt-
linie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

Die Mindestabstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen miissen den Vor-
schriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210 entspre-
chen. Zur Durchfiihrung eines sicheren Léschangriffs muss der Abstand zwischen
dem moglichen Standplatz eines Strahlrohres (z. B. Gelandeoberflache, Balkon,
Traufe) und den Leiterseilen mindestens 9,50 m betragen.
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Markt Fischach F) Textliche Hinweise

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Siid" Entwurf

5.

8.1

Abwasserentsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trenn-
system anzuschlieBen. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist
nach DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen.

Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln (DIN EN 752)
zu erstellen und zu betreiben.

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt am Rand eines Trinkwasserschutzgebietes mit zwei
Tiefbrunnen 1 und 2 zur 6ffentlichen Wasserversorgung Fischach. Das Plangebiet
liegt jedoch weder innerhalb des Schutzgebietes noch in den engen und weiteren
Schutzzone der Brunnen 1 und 2. Auf die MaRgaben (Beschrankungen, Verbote)
des angrenzenden Wasserschutzgebietes wird vorsorglich hingewiesen.

Miillbeseitigung

Die Beseitigung und Verwertung von Abfallen ist mit dem zustandigen 6ffentlich-
rechtlichen Entsorger, hier dem Landratsamt, abzustimmen.

Es sind auf jedem Baugrundstick ausreichende Stellflachen fur Mullcontainer,
bzw. Tonnen vorzusehen. Die Mullbehéaltnisse sind fur die Leerung von den
Grundstuckseigentimern bzw. kiinftigen Bewohnern an der 6ffentlichen Verkehrs-
flache (KarwendelstraRe) bereitzustellen.

Immissionsschutz

Einsatz von stationar betriebenen haustechnischen Anlagen

Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kiuhlgeraten, Liaftungsge-
raten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken ist der von der Bund-/
Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate,
Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)
in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Zur Vorbeugung maoglicher Konflikte hinsichtlich der Larmimmissionen, die durch
den Einsatz Luft-Warmepumpen auftreten kdnnen, wird auf das Faltblatt des Lan-
desamts fur Umwelt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fir eine ruhige Nach-
barschaft* hingewiesen.

Die Hinweise zur Auswahl des Gerates, zur Wahl der Aufstellungsart und des Auf-
stellungsortes sowie zu SchallschutzmaRnahmen sollten beachtet werden.
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Markt Fischach F) Textliche Hinweise

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Stid" Entwurf

8.2

10.

10.1

10.2

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flachen sind im
Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemalier Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeldstigung - Ver-
kehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens,
bedingt durch das tagliche Futterholen, Milchabholung und Tiertransporte zu rech-
nen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z. B. wahrend der Ern-
tezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerribenernte) auch nach 22.00
Uhr zu rechnen. Diese sind dauerhaft zu dulden und entschadigungslos hinzuneh-
men.

Wiarmepumpen-Systeme

Ob der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von
Grund-wasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prufen. Die fachli-
che Begutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von
privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefuhrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwar-
mesondeanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen gepruft
werden:

https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kénnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwarme-
pumpen-Systeme realisiert werden.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Land-
ratsamt Augsburg einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die
Wege leitet.

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus er-
héhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zu-
satzlichen Kosten bei der Verwertung/ Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher
empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt
Augsburg ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu set-
zen.
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Markt Fischach F) Textliche Hinweise
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hungerberg Stid" Entwurf

10.3  Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt Augsburg, Bodenschutzbe-
horde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzge-
setz) und das weitere Vorgehen abzustimmen. Der Aushub ist z. B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu
unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

11. Denkmalschutz

11.1 Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

11.2  Art 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.
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