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Satzung zum Bebauungsplan Nr. 6
des Marktes Fischach, Landkreis Augsburg

filr das Geblet:"Hungerberg-Sid"

= " QGenehmigt mit Bescheld vom 17. 0 19'_78
Nr. 30-610-11/ 747 gem#8 § 11 Satz 1 BBauG

i. Verb. mit § 2 der Delegationsverordnung
vom 28.1.1877 (GVBI. 8. 67).
Augsburg, den 2 6. FEB. 1979
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Der Markt Fischach erléft auf Grund des § 2 Abs. 1, Satz 1
und des § 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in der Neufas-
sung vom 18. Aug. 1976 (BGB1.I.S.2256) des Art. 107 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
in der geltenden Fassung folgenden mit Bescheid des Landrats-
amtes Augsburg vom 17. Juli 1978 Nr. 30-610=-11/141 genehmig-
ten Bebauungsplan als Satzung. |

§_1__Inhalt des_Bebauungsplanes
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Fiir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestell-
ten Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbliro Alois
Strohmayr, Am Graben 15, 8901 Stadtbergen, auSgearbeite-
te Bebauungsplanzeichnung vom 2. Juni 1977 (in der Fas=~
sung vom 2. Nov. 1977) die zusammen mit nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet. '

§ 2__Art der_baulichen Nutzung

2.1 Das Gebilet innerhalb des Geltungsbereiches wird als All-
gemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Sept. 1977 (BGBl.I.S.1763).

2.2 Vorn den Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nur Nr. 1
(Beherbergungsgewerbe) und Nr. 3 (Anlagen flur Verwaltung
sowie fiir sportliche Zwecke) zugelassen.
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§.4 1

Die in der Bebauungsplanzeichnuhg eingetragenen Zahlen
der Vollgeschosse gelten als Hochstgrenze. ‘

MaB_der_baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund-
und GeschoBfliéchenzahlen gelten als Hochstgrenze und

' dirfen nicht Uberschritten werden.

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die Garagen sind, soweit die Bebauungsplanzeichnung dies

- vorsieht, an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Aus-

nahmswelse konnen sie unter Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Abstandsflidchen an anderer Stelle er-
richtet werden, wenn dadurch Verkehrsbelange und die be-
absichtigte Gestaltung des Straﬁen- und Ortsbildes nicht
beeintrédchtigt werden.

Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen nur innerhalb.
der {iberbaubaren Flichen errichtet werden.
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6.3

6.4
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Sonstige Nebengebdude (sind nur bis zu einer Gesamtfléche
von 30 gm zulissig) sind mit den Garagen zusammenzubauen
und in der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

.Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl.

der sonstigen Nebengebidude einheitlich zu gestalten.

Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen an der Grund-
stiicksgrenze nicht lidnger als 7.50 m ausgefithrt werden.

Gestaltung der GebHude

7.1

7.3

~ h#ltnis von mind. 1, 4 zu 1.0 (Hauslﬁnge zZu Hausbreite)

. Fir die Hauptgebiude sind nur Sattelddcher mit dunklem

Eindeckungsmaterial zulédssig. (unzulﬁssig sind Well-
eternit, Blech und Alu)

Dachaufbauten sind mit Ausnahme bei "E + D" Gebduden
nicht zuldssig. An ihrer Stelle sind liegende Dachfen—
ster zu verwenden. |

Die Hbhe voanniestﬂcken; gemessen von OK-Decke bis
Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit Oberkante Dach-
eindeckung darf 50 cm nicht Ubersteigen. .-

Die Hauptgebiude I sind so zu planen, daB ein Ver-

entsteht.

Hohenlage der Hauptgebdude

e

Die max. Firsthdhe i1st aus dem von der Genehmigungsbehﬁr-{
de anerkannten Hdhenplan zZu entnehmen.
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10.2
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Im gesamten Baugebiet diUrfen Einfriedungen bis max. 0.90
m GesamthBhe errichtet werden. Flichen zwischen Garagen
und $ffentlichen Strafen diirfen nmur dann eingezédunt wer-
den, wenn die Vorgartentiefe wenigstens 5.00 m betrigt.

Veggggggggggg;ggen und Werbeeinrichtungen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstittzun-
gen) die bestimmt sind fiir Fernsprecheinrichtungen und
fiir Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitit, sind
unzulissig. .

WVerbeanlagen, ausgenommen solche die auf Beruf und Ge=-
werbe des Hauseinwchners hindeuten, sind unzulissig.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird gemidf § 12 BBauG mit seiner Be-
kanntmachung rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die bis-
herigen Festsetzungen'im Uberschneidungsbereich mit dem
Bebauungsplan "Am Hungerberg" genehmigt mit Bescheid
des Landratsamtes Augsburg vom 22. Sept. 1976 Nr. II /
1=-610=-5 aufgehoben.
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Alois Strohmayr Stadtbergen, 2. Juni 1977
Architekt B D A Ma/R

Am Graben 15 .
8901 Stadtbergen . ~ geéndert, 2. Nov. 1977

Begrindung zum Bebauungsplan Nr, 6
fir das Gebiet "Am Hungerberg® -Std"

des Marktes Fischach, Landkreis Augsburg

Der Marktraf/;;ﬁ Fischach hat am .3+.JW14.,1977. beschlos-
sen, flir obengenanntes Cebiet einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, und das Cebiet als allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des § 4 der Paunutzungsverordnung auszuwelisen,

Der Bebaulngsplan besteht eus der Planzeichnung im M
1:1000 des Architekten BDA, Alois Strohmayr, vom 2, Juni

1977 (in der Fassung vom .2, ¥9V:.1977...) und dem Sat-
zungstext. ‘ '

1.1 Der Bebauungsplan wurde aus dem Fi&chennutzungsplanvor-
entwurf? der GrofSgemeinde entwickelt. Das Gebiet des Be-~
bauungsplanes ist entsprechend pusgewlesen.

1.2 Der Markt Fischach (z.Z. ca. 3.100) z#hlt zu den Klein~
zentren des Landkreises. Auf Grund des Einzugsbereiches
der, vorhandenen Infrastruktur und nicht zuletzt auf Grund
der landaschaftlich reizvollen Lage entwickelt sich der
Markt immer mehr, Die Nachfrage und der Bedarf an Bau-
land machte die Ausweisung notwendig.
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Stédtebauliche Uberlegungen

Dag aufgeplante Geblet stellt die stldtebaulich ange-
strebte Verbinduhg von Fischach mit dem Ortsteil Will-
natshofen her. Zugleich wird mit diesem ZusammenschlufB
die Miglichkeit geschaffen, flir den gewachsenen Orts-
kern eine Verkehrsentlastung durch eine Ostumgehung zu
erreichen. '

Im Interesse des Landschaftébildes und um die nattirli-
che Hangform zu erhalten, wurden die Gebdude mit der

- Firstrichtung dem Verlauf der Hohenlinien angepaSt.

Die Festsetzung der erdgeschossigen Bauweise mit Sat=-
teldidchern soll. den angestrebtan Parksiedlungscharakter
festigen.

Mit der gleichen Uberlegung wurde auch festgesetzt, das
die Hausanschliisse flir Telefon- und Stromkabel unterir=-
disch zu erfolgen haben.

Die Wahl und Lage der ErschlieBungsstrafSen ist ebenfalls
auf die Hanglage abgestimmt; dadurch k¥nnen st8rende
Stiitzmauern vermieden werden.

Un das stldtebauliche Konzept zu verwirklichen, ist ein
Unlegungsverfahren erforderlich.

L
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. 3.1

Ersgg;;eﬁung;gpd bekehr

Das Baugebiet liegt im SUddosten von Flschach - an der
Schmuttertalschwelle.

an der bestehenden Kreisstraflie A 2 im Westen erfolgt
die Haupterschliefung durch die kinftige Ortsumgehung
{(WohnsammalstraBe) Strafe A, |
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3.2

3.3

3.4
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Der zweite direkte AnschluB zur Kreisstrafle erfolgt durch
die Weiterfiihrung und Verlingerung der bestehenden Will-
mannstrafBe. ' :

Die weiteren StraBen sind reine WohnstrafSen und dienen
der welteren, inneren Erschliefiung.

Das Baugebiet kann an das bestehende Kanalnetz (Kanal ist
in der Kreisstrafle und WillmannstraBe vorhanden) ange-
schlossen werden. Durch den z.Z. laufenden Bau der Kldpr=~-
anlage ist auch eine ausreichende KlH#rung der Abwisser .
gesichert. -

Die Wasserversorgung des Gebietes wird nach Umbau des
Leitungsnetzes und den Einbau einer Druckverstérkungsan-
lage mbglich sein. In jedem Falle muB eine Entnahme von
30 s8/1 gewidhrleistet werden,

Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt durch die
LEW. Lt. Satzung ist Verkabelung festgesetzt.

~

Flir die Erschliefung sind folgendé MaBnahmen notwendig
die zugleich voraussichtlich folgende Kosten verursachen:

a) ca. 15.200 qm  Grunderwerb DM 20,~~ = 304,000

&
b) ca. 400 1fdm StraBe mit 7,5 m & DM 350,-- = 140.000
c) ca. 610 1fdm StraBe mit 6.0m & DM 285,== = 173,850
d)'eca. 250 1fdm StraBe mit 5,5m & DM 250,-- = 62.500
e) ca. 2,020 1fdm Gehweg mit 1,5m & DM 70,-- = 141.400
m &

f) ca. 480 1fdm Gehweg mit 1,2

g) ca. 380 1fdm Baumstreifen
: mit 2.0 nm

h) ca. 225 1fdm FuSweg mit 3,0 m

DM 55,-- = 26.400

o~

13.300
27,000

DM 35,=-
DM 120,=-
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1) ca. 1.100 1fdm Wasserleitung - & DM 250,-- = 275.000 DM
j) ca. 1.100 1lfdm Kanal &4 DM 700,-- = 770.000 DM
k) ca. 22 Brennstellen 4 DM 3.000,- = 66,000 DM
1) Kinderspiel-/Bolzplatz pro gm DM 14,== = 30,000 DM

Voraussichtliche Efschlieﬁungskosten 2.029.450 DM

L.2 Flr die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BBauG
gelten die gemeindlichen Satzungen. _

4,3 Da die Verwirklichung der Planung in einzelnen Bauabschnit=-
ten erfolgen soll, wird die Finanzierung aus dem laufenden
Haushalt erfolgen.

4,5 Voraussichtliche ErschliaﬂungSkosten pro gm Nettobauland

- 5,___Baulandfldchen

5.1 GriB8e des Geltungsbereiches: = 7,120 ha = - 100 %

5.2 Verkehrsflichen: - 1,520 ha = 21,35 %

5.3 Nettobauland: ’ = 5.390 ha = 75,70 %

5.4 Offentl. GrinflHche |
Kinderspielplatz / Bolzplatz = 0,210 ha = 2,05 %

Verkehrsfléchenanteil im Geltungsbereich =
2 ? » 35 %




" 7u erwartende Einwohner (HaushaltsgrifBe 2,9)

geplant - 53 Gebdude mit 53 Wohneinheiten = 1_5_4 Einw,

dies entspricht ca. 29 Einwohner / ha Nettobauland

Die der Versorgung dienenden Liden und Geschifte sind in
unmittelbarer Umgebung vorhanden. Mittlere Entfernung
550 m, Etwa in gleicher Entfernung befinden sich Kirche,

3 - 5 -

6. E inwohner
6.1

bestehend - 1 Gebiude mit 3 Einwohnér
6.2 Wohnungen und Einwohner pro Hektar

53 WE = . 5,390 ha Nettobauland

55 WE = 9,83 WE / pro ha Nettobauland
7. Gemeinschaftseinrichtungen

Schule und Rathaus.
8.___Immissionsschutz
8.1

Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daf durch die Be-
arbeitung der im Siiden und Osten gelegenen, landwirt-
schaftlich genutzten Flichen Emmissionen auftreten kién-

-nen, dle ihm Wohngebiet zu zeltweiliger Beldstigung

(Geruchsbelistigung) fuhren ktnnen.

v
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8.  Verwirklichung der Planung

Es ist vorgesehen, die Planung in 3 Etappen zu verwirk-
lichen, d.h. das Baugebiet wird bis in ca. 8 « 12 Jahren
bebaut sein. ” '

Alois Strohmayr
Architekt B D A
Am Graben 15

8901 Stadtbergen
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