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ENTWICKLUNG UND VERANLASSUNG

Der Marktrat von Fischach hat in seiner Sitzung vom
14, Dez. 1983 die Aufstellung des Bebauungsplanes -
beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung

im M 1 : 1000 des Architekten BDA, Alois Strohmayr,

Am Graben 15, 8901 Stadtbergen vom 19.12.1983, dem
Satzungstext, sowie dieser Begriindung wurde vom Markt-
gemeinderat gebilligt und gleichzeitig beschlossen, die
Trdger offentlicher Belange gemdR § 2 Abs. 5 BBauG

am Verfahren zu beteiligen. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung
wird in Form eines Darlegungstermines durchgefiihrt.

Mit vorliegendem Plan sollen Erweiterungsflichen fiir den
Eigenbedarf des Gemeindeteiles Wollmetshofen gesichert
werden.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Fldchennutzungsplan wurde von der Regierung von Schwaben
am 2. Dezember 1982 unter Nr. 420-40-797/82 genehmigt, und
ist seit 14.09.1983 wirksam.

STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNGEN

Das Baugebiet wird durch folgende Kriterien beeinfluBt:
- die teilweise Ortsrandlage

- die bestehende, anschlieBende Bebauung

- die landschaftliche reizvolle Lage
das bestehende Dorfgebiet.

Durch diese Vorgaben wird die'Art und das MaB der baulichen
Nutzung mitbestimmt.

Bauweise und Gestaltung

Der Altortbereich entlang der DorfstraBe (St.2026) weist

noch einen gewissen lebendigen, dorflichen Charakter auf

(durch Gebdudestellung, Hoffldchen, Griinstruktur Einfrie-
dungen etc.).

Mit vorgesehenem Bebauungsplan erfolgt nun die nordwest-

liche Abrundung an der ForsthausstraBe.

Entscheidend fir die Festsetzungen im Bebauungsplan sind
der gewiinschte Zusammenhang mit dem bestehenden, alten
Dorfgebiet. Der rdumliche und optische Zusammenhang ist
unverkennbar.
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Es ist erwilinscht, daB sowohl die Erweiterung der Landwirt-
schaft, wie auch das sonstige Wohnen méglich wird (siehe
auch Ausfihrungen zum Immissionsschutz).

Vorrangig soll das Ortsbild wie es sich in der unmittel-
baren Umgebung darstellt, weitergefilhrt werden. Aus diesem
Grund wurde auch die Ausnahmeregelung fiir die Einfriedungen
und die Flachddcher (bis 5° geneigt) fir kleinere Neben-
gebdude aufgenommen.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung fiir den ndordlichen Bereich erfolgt -~
von der Forsthausstrafe aus durch einen Stichweg. Uber '
die ForsthausstraBe ist auch der AnschluB zur StaatsstraB-
Nr. 2026 gegeben. ‘

Der sidliche Bereich -Dorfgebiet wird durch Teil-Ausbau
des bestehenden Feldweges erschlossen. Die weiteren land-
wirtschaftlichen Feldwege bleiben erhalten und stehen den
Landwirten uneingeschrdnkt zur Verfiigung.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung von Wollmetshofen erfolgt durch das
Versorgungsnetz des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
der Staudengemeinden. Es kann davon ausgegangen werden,
daB die Trink-, Nichttrink- und Léschwasserversorgung in
ausreichendem Umfang sichergestellt ist.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet ist im Kanalisationsprojekt enthalten. Die
Planung sieht vor, daB die Abwasser iber eine Druckleitung
zur Sammelkldranlage Fischach gefiihrt werden. Nach AbschluB
der BaumaBnahme ist die Abwasserbeseitigung voll gewdhr-
leistet.

Sollte es zu Grund- bzw. Druckwasseraustritten kommen

oder bei den anstehenden BaumaBnahmen wasserfihrende
Schichten angeschnitten werden, dann ist anfallendes

Wasser in entsprechend bemessenen Kandlen oder Drédnrohr-
leitungen abzuleiten. In keinem Fall darf Grundwasser in Ab-
wasser- oder Mischwasserkandle eingeleitet werden.

1

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
LEW. Da der Bebauungsplan keine oberirdischen Leitungen
zuldBt, erfolgt die Versorgung durch Erdkabel. Die da-
durch bedingten Mehrkosten haben die Bauherrn zu tragen.
Um bei Bau- oder Reparaturarbeiten nicht die gesamten
Stromkreise abschalten zu miissen, ist der Einbau von
Kabelverteilerschrdnken (Abmessungen: Lénge 1,0 m,

Breite 0,35 m und HOhe mit Sockel 1,20 m) innerhalb

des Baugebietes vorgesehen. Die genauen Standorte werden
erst in Verbindung mit der Netzplanung festgelegt.
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Damit eine Beeintréchtigdng der offentlichen Verkehrs-

flachenunterbleibt, werden die

Verteilerschrdanke unter

Berilicksichtigung der Sichtdreiecke so in den betroffenen
Baugrundstiicken aufgestellt, daB die Schrankvorderseiten
mit der StraBenbegrenzungslinie ilibereinstimmen.

Baufldchen

GroBe des GeTtungsbereiches
a) MD/1

b) MD/2
c) WA

Bauflachen

Verkehrsflachen mit landwirtsch. Wegen

Uffentl. Grinflachen

Bewohner
HaushaltgroBe 3,2 Personen

Bestehende Gebdude
2 Hduser = 2 WE = ca.

Zu erwartende Einwohner

im WA
im MD

5 WE
3 WE

16 Einwohner
10 Einwohner

26 Einwohner

SZSSSooD=E=EsSs

ErschlieBung

1,275 ha 0 100 %

4300 gm = 34 %
3895 qm = 31 %
2810 gm = 21 %
= 1.395,00 = 11%
= 350 gm = 3%

7 Einwohner

Flir die ErschlieBung sind folgende Anlagen und MaBnahmen
erforderlich; voraussichtlich ist mit folgenden Erschliefungs-

kosten zu rechnen:

a) ca. 650 m?2 Grunderwerb a
b) ca. 85 1fdm StraBe

mit 5,5 m a
c) ca. 70 1fdm Weg

mit 5,0 m a
d) ca. 55 1fdm Gehweg

mit 1,5 m a
e) ca. 75 1fdm Sicherheits-

straBe mit 0,5 m a
f) ca. 130 1fdm Wasserltg. a

DM 35,-- DM 22.750,00
DMd 500,-- DM 42.500,00
DM 400, = DM 28.000,00
DM 150, -~ DM  8.250,00
DM 45,-- DM 3.375,00
DM 350, -- DM 45.500,00
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g) ca. 4 Brennstellen a DM 4.000,-- DM 16.000,00
h) ca. 350 qm offentl. Grin-
fldache mit Beplanung a DM 30,-- DM 10.500,00
ErschlieBungskosten ohne Kanal DM 176.875,00
i) ca. 120 1fdm Kanal a DM 550,-- DM 66-000,00
ErschlieBungskosten einschl. Kanal DM 242.875,00

——aw am wm o e mm mm mm mm e wm
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Fiir die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BBauG
gelten die gemeindlichen Satzungen.

Vorgesehene Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahme:

Da das Baugebiet in Abschnitten verwirklicht werden soll,
ist beabsichtigt, die ErschlieBungskosten aus dem laufenden
Haushalt zu finanzieren, einschl. der Anliegerkosten.

Voraussichtliche ErschlieBungskosten:

pro m2 Nettobauland = DM 16,07 ohne Kanal
DM 22,07 mit Kanal

Gemeinschaftseinrichtungen

Zur Versorgung des tdglichen Bedarfs sind im Ort kleinere
Geschafte vorhanden, dariiberhinaus in Fischach in ca.
3 km Entfernung.

Die Infrastruktureinrichtungen wie Grund- und Hauptschule,
Kindergarten, Arzte usw. sind im Hauptort Fischach vorhanden

Immissionsschutz

a) Verkehrsliarm

Das Baugebiet liegt nordlich der StaatsstraBe 2026.
Durch die ausgewiesene unterschiedliche Nutzung vom
Dorfgebiet bis zum Allgemeinen Wohngebiet ist mit
Verkehrsldrmbeldstigungen, die liber das zuldssige MaB
hinausgehen, nicht zu rechnen.

b) Bebauung

Das Baugebiet schlieBt das Dorfgebiet entlang der Haupt-
straBe ein. Durch die Festsetzung des Dorfgebietes im
Siden wird den Bediirfnissen der Landwirte voll Rechnung
getragen.




)

8.1

Um ein unmittelbares Heranriicken der sonstigen Wohn-
bebauung zu den landwirtschaftlichen Betrieben zu ver-
hindern, wurde die max. liberbaubare Fldche festgesetzt.

Landwirtschaftliche Betriebe diirfen ihre immissions-
relevanten Anlagen nur im siidlichen Dorfgebiet - MD 1
errichten bzw. erweitern.

Beeintrachtigung durch Landwirtschaft

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daf durch die land-
wirtschaftlich genutzten Fldachen im Norden und Westen
Emissionen auftreten kdonnen, die im Wohngebiet zu zeit-
weiser Beldstigung fiihren konnen. Ebenso muB mit zeit-
weiser Larmbeldstigung - (Verkehrsldarm aus dem landwirt-
schaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6.00 Uhr morgens, be-
dingt durch tdgliches Futterholen - gerechnet werden.
Dies gilt auch fir den Bereich des sonstigen Wohnen im
MD/2.

Anpflanzung, Ortsrandeingriinung

Im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes ist besonderer
Wert auf ausreichende ortsbildgestaltende Grinordnungs-
maBnahmen insbesonders in den Randbereichen d.h. im Ober-
gangsbereich zur freien Landschaft zu legen.

Anpflanzungen

Die in der Bebauungsplanzeichnung als Festsetzungen aufge-
zeigten Anpflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen
Laubbdumen und Stréduchern im Verband 1,5 x 1,5 m (z.B. Hasel,
WeiBdorn, Heinbuche, wolliger Schneeball, Hartriegel usw.)auszu-
fihren. Pro 15 1fdm Pflanzstreifen ist ein Laubbaum I. Wuchs-
klasse zu pflanzen (z.B. Bergahorn).

Grenzabstand der Anpflanzungen

Gegeniiber landwirtscahftlich genutzten Grundstiicken ist der
nachbarrechtlich geregelte Granzabstand besonders strikt einzu-
halten und zwar

fir Strducher und Bdume - II. Wuchsklasse (kleinere und mittlere
KronengriéBen) - 2 m

fir Biume - I. Wuchsklasse (GroBbaume) - 4 m
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9. Verwirklichung der Planung

9.1 Um das stddtebauliche Konzept zu verwirklichen, ist ein
Umlegungsverfahren erforderlich.

9.2 Es ist beabsichtigt, das Gebiet in Abschnitten zu verwirklichen,
d.h. die Bebauung wird in Abschnitten erfolgen.

9.3 Fir die Verwirklichung wird mit einem Zeitraum von 7 - 12 Jahren
gerechnet.

S0, Juli 1006
Fischach, den .ﬂ...&%.fi@?...o
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A2.Blirgermeister




