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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. Wo 10 - fiir das Gebiet: i
"Westlich des Hohlweges" - %

fir den Markt Fischach, GT Wollmetshofen

Stadtbergen, den 19.12.1983
Ma/Kn.

gedndert, den 12.07.1984

geindert, den 18.02.1986
gedndert, den 29.04.1986
gedndert, den 30.07.1986 8901 Stadtbergen




Der Markt Fischach erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1, des § 9 und des

§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256) zuletzt gedndert am 6. Juli 1979
(BGB1. I S. 949) des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (Bay BO, Bay. RS -
2132 - 1 - 1) und des Art. 23 der Gemeinordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO, Bay. RS - 2020 - 1 - 1 -I) folgenden, mit Bescheid des
Landratsamtes Augsburg vom ....cecscocese NPe occecocosocs .
genehmigten Bebauungsplan als

SATZUNG

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Flir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbiiro

Alois Strohmayr, Am Graben 15, 8901 Stadtbergen, ausge-
arbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 19. Dezember 1983;

in der Fassung vom 30, Juli .1986 , die zusammen mit
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Gebiet unmittelbar nordlich der DorfstraBe wird
nach MaBgabe der Bebauungsplanzeichnung als Dorfgebiet
MD/1 im Sinne des § 5 der Baunutzungsverordnung ?Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGB 1. I S. 1763) festgesetzt.

2.2 Das Gebiet im AnschluB an das MD/1 bis zur StichstraBe wird
als Dorfgebiet MD/2 im Sinne des § 5 der Bau NVO festgesetzt.

Storende land- und forstwirtschaftliche Betriebe, Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Tankstellen sind nicht zuldssig.

2.3 Nordlich der StichstraBe wird, wie in der Zeichnung dar-
gestellt, ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung - Bau NVO - festgesetzt.
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNvVO0 sind nicht zugelassen.

§ 3 " MaB der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund-
und GeschoBfldchenzahlen gelten als Hochstgrenze und
diirfen nicht iliberschritten werden.

§ 4 Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der
VollgeschoBe (Zahl ohne Kreis) gilt als Hochstgrenze
und darf nicht iiberschritten werden.
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§ 8

Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden

an der seitlichen Grundstlicksgrenze zu errichten. Aus-
nahmsweise konnen sie an anderer Stelle errichtet werden,
wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Ge-
staltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrdchtigt
werden,

iberbaubare Grundsticksfldchen

Im Baugebiet MD2 sind sonstige Wohngebdude im Sinne des
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 Bau NVO nur auf der fir sie in der Be-
bauungsplanzeichnung besonders festgesetzten Flache zu-
ldssig.

Gestaltung der Gebdude

Fiir die Hauptgebdude sind nach Mafgabe der Bebauungsplan-
zeichnung nur Satteldacher mit roter Ziegeleindeckung zu-
ldssig. :

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Firstrichtung

und Dachneigung ist einzuhalten.

Nebengebdude und Garagen sind mit Sattelddchern bei einer

Dachneigung von mind. 25° zuldssig und darf die Dachneigung
des zugehorigen Hauptgebdudes nicht iliberschreiten. Im Dorfgebiet
sind fir Nebengebdude (max.15m?) auch bis zu 5° geneigte Diacher

Zuldssig. ,

Die Hohe von Kniestdcken, gemessen von OK-Decke bis
Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK-Sparren, darf
60 cm nicht liberschreiten.

Untergeordnete Dachaufbauten sind zulédssig.

Die Lange der Aufbauten darf max. 1/3 der Dachldnge
(einzeln oder Summe der Aufbauten) betragen und muB
mindestens 2,5 m vom Ortgang entfernt sein. Der First
der Dachaufbauten (Zwerchgauben) muf mindestens 1,00 m
unterhalb des Hauptfirstes liegen.

Dachiiberstdnde an Traufe und Ortgang diirfen hochstens
0,80 m betragen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzender

Oberfldche dirfen bei AuBenfldchen von Gebduden nicht
verwendet werden.

Garagen und sonstige Nebengebdude

Sonstige Nebengebdude sind mit den Garagen zusammenzu-
bauen und in der Gestaltung mit diesen abzustimmen.
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Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen
einschl. der sonstigen Nebengebdude einheitlich
zu gestalten.

Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen an der
Grundsticksgrenze nicht ldnger als 8,5 m ausgefiihrt
werden.

Staurdume vor Garagen dirfen zu den jeweiligen Er-
schlieBungsstraBen hin nicht eingefriedet werden,
es sei denn, die Eingriedung hdlt einen Mindestab-
stand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie ein.

Hohenlage der Gebdude

Die Sockelhdhe, d.h. die HOhe des ErdgeschoBfufbodens
(OK-Rohbeton) darf héchstens 0,30 m betragen, gemessen .
an der jeweiligen ErschlieBungsstraBe, Hinterkante .
Fahrbahn. Bezugspunkt ist die der StraBe zugewandte
Gebdudeseite und zwar im Mittel.

Einfriedungen und Anpflanzungen

Im gesamten Geltungsbereich sind entlang der 6ffentl.

StraBen nur Einfriedungen aus senkrecht gegliederten
Lattenzdunen zuldssig. Betonsockel dirfen hdchstens
0,20 m betragen. Die Zaunhohe darf 0,90 m einschl.
Sockel nicht Ubersteigen.

Formhecken sind nicht zulédssig.

Anders gestaltete Zdune sind im Dorfgebiet (MD 1 und MD 2)
ausnahmsweise zugelassen, wenn sie sich in die unmittelbare
Umgebung und in das bestehende StraBen- und Ortsbild
einfiigen.

Die Einfriedungen von Vorgdrten unter 5,00 m Tiefe ist
unzuldssig. _

Die Hinterpflanzung der Einfriedungen hat mit boden-
stdndigen Bdumen und Stréduchern zu erfolgen.

Die zeichnerisch festegesetzte private Grinfldache ist
standortgerecht mit einheimischen Laubbdumen und
Strduchern im Verband 1,5 x 1,5 m (z.B. Hasel, Heinbuche,
Hartriegel, WeiBdorn, wolliger Schnellball usw.) zu be-

pflanzen. -Pro 15 1fdm Pflanzstreifen ist ein Laubbaum

I. Wuchsklasse zu pflanzen.




X2.Blirgermeister

§ 11 Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unter-
stiitzungen), die bestimmt sind fir Fernsprech-
leitungen und fiir Leitungen zur Versorgung dieses
Gebietes mit Elektrizitdt, sind unzuldssig.

§ 12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung
seiner Genehmigung rechtsverbindlich (§ 12 BBauG).

A0 gt so0e
Markt Fischach, den 49, Juli 1966
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