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Begrindung nach § 9/8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. WO 27 "BrandstraBe”,
Markigemeinde Fischach / OT Wollmetshofen.

5.1

e SSU
1.1 Die Mischgebietsausweisung am sUdlichen Ortseingang Wollmetshofens dient

a) der Bereitstellung notwendiger gewerblicher Fidchen fur einen bereits
bestehenden Gewerbebetrieb (Kfz-Handler).
7iel dieser Bebauungsplanung ist u. a. die stadtebauliche Bereinigung
der bisher ungeordneten Situation;

b) der Deckung des Wohnraumbedarfs fir die ortsansassige Bevolkerung.

Gleichzeitig wird mit dieser Planung der sUdliche Ortsrand Wollmetshofens:
geschlossen und klarer definiert.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechiskréftige Fldchennutzungsplan weist im Geltungsbereich Mischgebiet nach
§6 BauNVO aus. Der Bebauungsplan ist somit gemdB § 8/2 BauGB aus dem
Flédchennutzungsplan entwickelt.

erkehrserschlieBun

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Norden Uber die BrandstraBe sowie Uber
eine StichstraBe (Str. A, 5.00 m) mit Wendemdglichkeit von der StaatsstraBe aus.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Orisrandlage und landlichen Nachbarstruktur angemessen, wird die Nutzung der
Hauser (Einzelhduser) auf | + D festgelegt. Ruhige, groBe Dachfléchen (42 - 48°
Neigung) unterstreichen einerseits die schwébische Bauweise und ermdglichen die
Nutzung des Dachgeschosses als VollgeschoB. }

Entsprechende Auflagen in dachgestalterischer Hinsicht sichern das optische
Gesamtbild in dieser Hang- und Orisrandlage.

uflachen, Zahl der Wohnunge

Das Baugebiet weist 5 Einzelhausgrundsticke sowie im Osten eine Baufldche fUr den
bereits ansassigen Kfz-Befrieb auf. Im gesamten Geltungsbereich sind pro
Wohngebdude max. 2 Wohnungen zul&ssig.

Die festgesetzte Begrenzung der Zahl der Wohnungen ergibt sich nach § 9 BauGB.

1) Der Gebietscharakter der nachbarlichen, landlich strukturierten Bebauung
(Einzelh&user) soll erhalten bleiben.

2) Begrenzung der Einwohnerdichte in Abhdangigkeit der Zahl der Wohnungen aus
verkehrs- und schalltechnischer Sicht.
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3) Begrenzung der Einwohnerdichte in Abh&ngigkeit der Zahl der Wohnungen aus
infrastrukturelien Gronden.

4) Begrenzung der Zah! der wohnungen aus stédtebaulicher Sicht, um die in der
Planzeichnung vorgeschlagene Gebdudeanordnung und -gréBe zu sichern.
Epenfalls bedingen mehr Wohnungen entsprechende Fassadengestaltungen,
die diesem landlichen Bereich nicht angemessen sind.

im Einzelnen:

1EH a& ca. 935 m?
1EH a ca. 790 m?
1EH & ca. 955 m?
1EH o ca- 700 m?

4 EH mit ges. max. 8 Wohnungen

1 GrundstUck mit ca. 1.570 m?

er-u sorgun

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitatswerke, wobei fir samtliche

Neubauten KabelanschiUsse geplant sind.
Um eine Beeintrchfigung der &ffentiichen Verkehrsfléichen zu vermeiden, ist der

Einbau von Kabelverteilerschrénken auf privatem Grund vorgesehen, wobei die
Schrankvorderseite mit der StraBenbegrenzungslinie Ubereinstimmit.

sa&mtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im angrenzenden bestehenden
Baugebiet vorhanden.

Um die oberirdische Gebdaudezufbhrung zu vermeiden, wird den Bauherren
empfohlen, auf deren Kosten ein erdverlegtes Leemohr (DN 50) fir die
Fernsprechversorgung vom Gebaude bis zum &ffentlichen Grund auszulegen.

u eifld e

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fidche bildet den sUdwestlichen Dorfrand von
Wolimetshofen. Das Bebauungsgebiet liegt an einem leicht geneigten SUdwesthang
und reicht hinunter bis zur OrtssiraBe.

Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Planareal als Mischgebiet gekennzeichnet, in
dessen stidwestlicher Verléingerung eine Ortsrandeingrinung erfolgen soll.

Gegenwdrlig wird das geplante Bebauungsgebiet als Grinland genutzt. Parallel zur
Ostgrenze der Flur-Nr. 111 befindet sich folgender groBwUchsiger Baumbestand:

- im Norden eine Buche
- im sUdlichen AnschluB mehrere Fichten mit Unterwuchs (z. B. Holunder)

Das Gronordnungskonzept berucksichtigt den vorhandenen Baumbestand und setzt
lediglich fur die markanten Eckpunkte des Baugebietes Baumstandorte fest. ‘
For die Privatgérien werden fldchenbezogene, dorfgemé&Be Pflanzungen von
Obstbaum-Hochstémmen und heimischen Laubhdlzern festgesetzt.
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ErschlieBungskoste

q) Verrohrung StraBenentwdasserung

ca. 55 Iifm. a DM 450.- netto = DM 24.750,--.
b) Wasser

ca. 55 ifm. a DM 120.- netto = DM 6.600.-
c) StraBenbau

ca. 350 m? a DM 170.- netto = DM 59.500.-

Altlasten

Im Planbereich sind keine Hinweise auf _Al’flcsien bekannt. ﬂ

Immisionsschutz

sémtliche Garten im Geltungsbereich werden mehr oder weniger durch die Staafsstr.
schallbelastet. Hierbei wird dringend angeraten, dass bauliche MaBnahmen
(sekunddrer Schallschutz) vor allem bei den Freibereichen entlang der Staatsstr.,
vorgenommen werden. (z.B. Wintergdrten, Sicht- und Schallschutzwand)

kunge

Die Orisrandbebauung in Verbindung mit Pflanzfestsetzungen und Integration des
Baumbestandes 1848t keine negativen Folgen erwarten. Durch Fixierung der
Gebdudehdhen wird einer (berhdhung der Gebdude in diesem Bereich
entgegengewirkt.

Die Neuordnung des Kfz-Betriebes bewirkt eine Verbesserung der d'o'rflicheh

Ortsrandsituation und unferstitzt die Bestrebungen, anséssige Gewerbebetriebe in
Bestand und Entwicklung zu férdern.

Markt Fischach, den 1 5. Dez. 1998




