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Die Markigemeinde Fischach erlaBt aufgrund § 2, Abs. 1. § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | Seite 2141), Art. 89 Abs. 1 Nr.17 und
Arl. 91 Abs. 3 der Bayer. Bavordnung (BayBO) vom 04.08.97 (GVBI S. 433) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekannmachnung vom 26.07.1997
(GVBI 344), folgenden Bebauungsplan i.d.F. v. 24.03.1998 als Satzung:

es ejl des Bebauvungsplanes

FUr das Gebiet zwischen BrandstraBe des OT Wollmetshofen (Flurnummern 108, 110, 111, 112)
und StaaisstraBe gilt die von dem Architekten Quarg ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung vom 24.03.1998.ergdnzt vom 26.05.1998, die zusammen mit nachstehenden
textlichen Festsetzungen und der Begrindung den Bebauungsplan bildet.

1. er baulichen Nutzu

Das von den Grenzen des r&umlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird
als Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 der Baunufzungsverordnung (BauNVO)} in der
Neufassung vom 27.01.90 (BGBI. I. S. 133) festgesetzt. Ausnahmen gemdaB § 6/3 BauNvVO
sind ausgeschlossen. -

2. MaB der bavlichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind die fUr die Grundfidchenzahl (GRZ) angegebenen Werte als
H&chstgrenze zuldssig. soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren Fldche eine
geringere Nutzung ergibt. Die GFZ ist als Hchstgrenze festgelegt.

3. Dacher

3.1 Bei allen Gebdauden ist an den Traufseiten ein DachUberstand von 50 cm und an deh
Giebelseiten (Ortgang) von max. 30 cm zuldssig.
Wird das Uberstehende Dach durch StUtzen getragen, wird der DachUberstand ab
Vorderkante StUtze gemessen.

3.2 Bei allen Gebduden sind nur Satteldécher zuldssig, die auf ein und demselben
Gebdude eine einheitliche Neigung aufweisen mUssen. FUr untergeordnete Bauteile
sind andere Dachformen zul&ssig.

3.3 Die Satteldacher der Nebengebdude bzw. der Garagen mussen die gleiche
Dachneigung wie das Hauptgebdude haben, wenn sie die gleiche Firstrichtung

haben. Einzeln stehende Grenzgaragen dirfen eine max. Dachneigung von 45°
aufweisen.

3.4  Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind ausschiieBlich als stehende
Satteldachgauben zuléssig und dirfen eine max. FenstergréBe von 1.5 gm nicht
Uberschreiten. Bei auBenwandbUndigen Gauben oder Quergiebel (max. 1,0 m Uber
VK Hauptgebdude) sind gréBere Fensterformate zul&ssig.
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he e der Gebdude mit Nutzungserkldrun

- ErdgeschoB mit DachgeschoB
1+D (ein zweites VollgeschoB im Dachraum
ist zul&ssig).

- Dachneigung 42-48°

- Traufhdhe max. 4,20 m (gemessen OK FFB EG)
- Firsthdhe max. 10,20 m (gemessen OK FFB EG)
-Kniestock max. 80cm

Kniestock: Héhe ab OK FFB oberstes GeschoB bis OK Sparren,
gemessen an VK AuBenwand.

I IWEIGESCHOSSIG (Hauser A)
- (ein drittes Vollgeschoss im Dachraum ist unzul&ssig)
- Dachneigung 32- 38
- Traufhdhe max. 6.20 (gemessen OK FFB EG)
- Firsth&he max. 10.20 (gemessen OK FFB EG)
- kein Kniestock

Bei allen Gebduden darf die OK ErdgeschoB (FFB) max. 30 cm Uber OK der

‘angrenzenden jeweiligen ErschlieBungsstraBe (BrandstraBe, bzw. StraBe A). liegen,

gemessen ih Geb&audemitte senkrecht zur ErschlieBungsstraBe.
Aufschittungen und Abgﬁ:bungen sind bei allen H&usern zum Angleichen der

Gebdude an den gewachsenen Grund, nur in minimalem Umfang zul@ssig. "Split level®
ist zul@ssig. :

AuBere Ge er Gebdaude

Auf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen,

" untergeordnete Bauteile (Gauben efc.) kénnen auch andere ‘Dachdeckungen

(Metalldeckungen) aufweisen.

For die Dacheindeckung sind kleinformatige Dachplatten mit Rottdnung zu
verwenden. Bei Wintergérten sind auch Glasdacher zul&ssig. :

AuBenwdande sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder holzkonstruierte
Fisichen (Holzsténderkonstruktionen) auszufOhren. Auffallende unruhige Putzstrukturen
sind unzuld@ssig. ‘

Orisfremde Materialien, wie Verkleidungen in Kunststoff oder Spaltklinker sind
unzultissig. Desgleichen gilt fur Glasbausteine an Wanden, die von o6ffentlichen
Verkehrsflé&ichen aus sichtbar sind.

Bei allen Geb&uden muB der First Uber der Langsrichtung verlaufen.

Holzhé&user {Holzsténderkonstruktionen) als Einzelh&user sind zulassig.
Blockhd&user sind unzuldéssig.

innerhalb der Giebeldreiecke sind Vor- und ROckspringe nicht zuldssig (z. B.

ErkertUrme, Loggien, etc.). Bauteile die Uber Gebd&udeecken ausgebildet werden,
durfen die Dachhaut nicht durchstoBen.
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Garagen und Stellpldatze

Garagen durfen nur auf den in der Planzeichnung hierfUr festgesetzten Fldchen an
Grundsticksgrenzen gem. BayBO oder innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Ein
Stauraum von 6.0 m ist generell einzuhalten. Tiefgaragen sind unzuldssig. Offene
Stellplatze ("Carports”) sind zul&ssig.

Pro Wohnung sind 2 Stellplé&tze nachzuweisen, wobei mindestens 1 Stellplatz gedeckt
auszubilden ist. Der 2. Stellplatz darf nicht in der Zufahrt des 1. Stellplatzes liegen.

dlter fiir Abfallbeseitigu sorgu

Bei allen Gebduden mussen die MUlbehdlter im baulichen Zusammenhang mit den
Gebduden stehen oder in die Einfriedung mit eingebunden werden.

Baugrenzen und Abstandsfldchen

FOr die Abstandsflachen gilt in jedem Fall Art. 6 Abs. 4 und 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBQO).

Die Baugrenzen durfen in folgenden Fallen Uberschritten werden:

- For eine, offene Uberdachung eines Kfz-Stellplatzes zur StraBe hin bis zu einer
Grundflache von max. 18 gm.
Ein Mindestabstand von 1,0 m zwischen StraBenbegrenzungslinie und Dach
muB eingehalten werden.

ahl der Wohnungen und GrundstiicksgroBe

Im gesamten Geltungsbereich sind pro Wohngebdude (Einzelhguser] max. 2
Wohnungen zuldssig. :
Pro Doppelhaushdifte ist nur 1 Wohnung (WE) zulassig.

Es gilt folgende MindestgrundstUcksgroBe:
Freistehendes Einzelhaus 600 m?
Doppelhaushalfte 350 m2.

Private Grundstiicksfldchen

Alle privaten Zufahrts- und Gehfldchen dirfen nicht vollflchig versiegelt werden.
Hiervon ausgenommen sind gewerblich genutzte Zufahrts- und Abstellflachen.

Regenwasser

Das von den Dachflachen und befestigten Beldgen auf Privatgrund abflieBende
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick zu  versickern.
(Versickerungsschéichte oder -mulden)
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Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und vor Beschéadigungen, sowohl wéahrend,
als auch nach der BaumaBnahme gemdB DIN 18920 zu schiitzen.

Bei allen &ffentichen und privaten Grinflachen ist eine ddrfliche Gestaltung
anzustreben.

FOr die Pflanzungen sind vorwiegend Arten der potentiellen natlrlichen Vegetlation im
Planungsgebiet, des Hainsimsen-Buchenwaldes (Luzulo-Fagetum), zu verwenden.

entliche Grinfldche

Die &ffentlichen Grinfldchen sind mit markanten GroBb&umen und extensivem
Pflegeanspruch zu gestalten. '

Baumpflanzungen auf &ffentlichen Grinfldchen

For die in der Planzeichnung durch Signatur festgesefzten Baumstandorte fOr
Neupflanzungen sind nur Laubbdume der Wuchsklasse | gemdB nachfolgender
Pflanzliste zul&ssig:

- Acer platanoides Spitzahorn
- Acer pseudoplatanus Bergahorn
- Fagus sylvatica - Rotbuche
- Quercus robur _ Stieleiche

- Tilia cordata Winterlinde

MindestpflanzgréBe: Hochstéimme 3x verpflanzt, StU 18-20 cm

ivate Grinfléc

Einfriedungen :
Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als naturbelassene Holzz&une
mit senkrechter Lattung bis zu einer Hhe von 1,0 m zuldssig. Sockelmauern sind nicht
gestattet,

Zwischen den Baugrundstiicken sind auch Drahfzéiune gestattet.

Bei allen zuldssigen Einfriedungen im Bereich der StraBe ‘A missen die Zdune 50cm
hinter der GrundstUcksgrenze emichtet werden. Der Bereich zwischen Zaun und
GrundstUcksgrenze ist als private Grinfléche in Form eines Gras- oder Staudenstreifens
anzulegen und vom jeweiligen EigentUmer zu pflegen.

Der private Griinstreifen entlang der Staatsstr. ist mit Strauchern bzw. BGumen aus den
nachstehenden Pflanzlisten dicht zu begriinen.(Sichtschutz, Staubschutz)

11.3.2 Gestaltung von privaten GrundstUcken (Hausgérten)

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléichen sind als Freifldchen nach landschafts-
gdrinerischen Gesichispunkten zu gestalten. Unterkellerungen des Gartens und der
Terrassen auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfiéichen sind nicht zul&ssig.

Unter Anrechnung der in 11.3.3. festgesetzten B&ume ist je 200 m?2 angefangener
GrundstOcksfléiche mindestens ein heimischer Laubbaum (Pflanzliste Ziffer 11.3.3) zu
pflanzen. Anstelle eines zu pflanzenden Laubbaumes kénnen auch
Obstbaumhochstamme oder 10 heimische Sir&ucher gem&B Pfianzliste 11.3.3 gesetzt
werden. '

GroBkoniferen und Koniferenhecken (fremdiéndisch) sind im gesamten Grinbereich
nicht zuldssig.



11.3.3 Folgende heimische Pflanzen sind bevorzugt zu verwenden:
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Bdume: l. Wuchsklasse
- Acer platanoides Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Betula pendula Sandbirke

- Fagus sylvatica Rotbuche

- Quercus robur Stieleiche

- Tilia cordata Winterlinde

Il. Wuchskiasse

- Acer campestre Feildahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Populus fremula Zitterpappel
- Prunus avium Vogelkirsche
- Salix caprea Salweide

- Sorbus aucuparia Eberesche

MindestpflanzgréBe: Hochstdmme 3x verpflanzt, StU 12-14 cm
Heister 2x verpflanzt, 150-200 h

Straucher:
- Comus mas Kornelkirsche
- Cormnus sanguinea Hartriegel
- Corylus aveliana Hasel
- Crataegus monogyna eingriffiger WeiBdorn
- Crataegus oxyacantha zweigriffliger WeiBdorn
- Ligustrum vulgare - Liguster
- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
- Prunus spinosa Schlehe
- Rosa canina Hundsrose
- Rosa multiflora vielblUtige Rose
- Rosa rubiginosa Weinrose
- Syringa vulgaris Wildflieder
- Vibumum lantana wolliger Schneeball ‘

MindestgréBe Stréucher: 2x verpflanzt, 60-100 h

Die in der Planzeichnung dngegebenen Baume sind spatestens 12 Monate nach
Bezugsfertigkeit zu pflanzen.

Immissionsschulz
Allgemeines

Die Bauausfihrung der Gebd&ude ist entsprechend der Bestimmung zur DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau/Richtlinien fur baulichen Schutz gegen AuBenldrm)
vorzunehmen, welche die Einhaltung der in der VDI-Richtlinie 2719 {Schallddmmung
von Fenstem und deren Nebeneinrichtungen) genannten Anhaltswerte for
Innengeréuschpegel gewdhrleistet.

Bauteile, die Aufenthalisrdume nach AuBen abschlieBen, mussen dabei ein
Gesamtschalld&dmmaB von 40 dB aufweisen. Fenster mUssen mind. den Anforderungen
der Schallschutzklasse il entsprechen.

Falls im Einzelfall hiervon abgewichen werden soll, ist im jeweiligen
Genehmigungsverfahren nachweislich zu belegen, daB die Anforderungen an den
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Schalischutz entsprechend den MaBgaben der DIN 4109 in Verbindung mit jenen der
VDI-Richtlinie 2719 weiterhin erfUllt sind.

Die Orientierung ruhebedUrftiger Aufenfhol’rsraume sollen strassenabgewandst sein. Die
Schutzfunktion von Schallschutzfenstern ist nur im geschlossenen Zustand
gegeben,sodaB eine notwendige Be- und Entluftung zu berUcksichtigen ist.

Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke im Planbereich haben die
landwirtschafilichen Emissionen und Immissionen durch Bewirtschaftung und
Bearbeitung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fi&ichen unentgeltlich zu
dulden und hinzunehmen.

Branchenspezifische Emission des benachbarten Gartenbaubetriebes kdnnen
auftreten und sind zu dulden.

Besonders wird darauf hingewiesen, daB mit zeitweiser Larmbel&stigung - Verkehrslarm
aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens bedingt durch
das tagliche Futterholen zu rechnen ist.

Zudem sind sonstige Larmbeeintréchfigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntfezeit
(Mdis-, Silage- und Getreideemnte) auch nach 22.00 Uhr zu duiden.

Innerhalb des Mischgebietes sind Lackiertatigkeiten unzul@ssig, die  Uber
Lackierausbesserungsarbeiten  hinausgehen oder in einem eigenstandigen
Lackierbetrieb vorgesehen sind.

Entwdsserung

Der Gewerbebetrieb hat das Niederschlagswasser an den Schmutzwasserkanal
anzuschlieBen. Bei den Wohngebduden ist das Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern {Trennsystem) zu entwdssern bzw. eine Versickerung vorzunehmen.
Sichidreiecke/ Einfriedungen

Die Bereiche der Scihtdreiecke sind von sichtbehindernden Gegetns’rénden bzw.
Anpflanzungen von mehr als 0,80 m freizuhalten. Ausgenommen sind B&ume in

gestaffelt angeordneter Baumreihe und einer Kronenh&he von 2,70 m .

Das Baugebiet ist entlang der Staatsstr. lickenlos einzufrieden.
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Bewehrungsvorschrift

Mit GeldbuBe bis zu DM 100.000, kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlGssig
einer im Bebauungsplan enthaltenen érilichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 89/1
Nr.10 BayBO)

Mit GeldbuBe bis zu DM 20.000.-- kann belegt werden, wer vorsatziich oder fahrl@ssig

nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes gepflanzte und zu erhaltende B&ume
beseitigt, wesentlich beeinfréchtigt oder zerstdrt (§ 213 Abs.1, 1/3 BauGB).

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich.




Hinweise:
- Archdologische Funde sind meldepflichtig!

- Wahrend des Baus kann Hangschichtenwasser bzw. Stauwasser auftreten. Die
schadlose Ableitung wdahrend des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine
Einleitung in den Schmutz- oder Mischwasserkanal darf nicht erfolgen.

- Bel Abweichungen vom B-Plan sind sdmiliche Nachbarunterschiiften zv den
Bauvorhaben eigenverantwortlich einzuholen und der Gemeinde nachzuweisen.

- Bauvorhaben sind durch einen qudlifizieten Entwurfsverfasser sach- und
fachgerecht gemaB der B-Plan-Festsetzungen bei der Gemeinde einzureichen.
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